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ODREDBE ZA PROVODENJE
1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

1.1. Uvjeti za odredivanje koriStenja povrsina za javne i druge namjene
Clanak 5.

Uvjeti za odredivanje koriStenja povrsina za javne i druge namjene u Planu su:

- temeljna obiljeZja prostora i ciljevi razvoja;

- valorizacija postojece prirodne i izgradene sredine;

- odrzivo koriStenje i kvaliteta prostora i okoliSa, unapredivanje kvalitete Zivota;
- postojecii planirani broj stanovnika.

1.2. Koristenje i namjena prostora

Clanak 6.

Povrsine javnih i drugih namjena razgranicene su i prikazane bojom i planskim znakom na
kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA kako slijedi:

1. Stambena namjena S
2. MjeSovita - preteZito stambena namjena M1
3. MjeSovita - preteZito poslovna namjena M2
4. Javna i druStvena namjena D
6. Gospodarska namjena - poslovna - preteZito trgovacka K2
7. Gospodarska namjena - ugostiteljsko - turisticka T
8. Sportsko-rekreacijska namjena - sportski centar R1
9. Sportsko-rekreacijska namjena - rekreacijsko podruéje na moru Rp
10. Povrsine komunalnih gradevina - groblje G
11. Povr§ine infrastrukturnih gradevina

12. Javne zelene povrsine 21,72
13. Zastitne zelene povrsine Z
14. Gospodarska namjena - ugostiteljska Tu

Clanak 7.

U sklopu povrsina stambene, mjeSovite, javne i drustvene, gospodarske i sportsko-rekreacijske namjene
mogu se uredivati i graditi gradevine javne i druStvene namjene, te uredivati i graditi parkovne povrsine, djecja
igraliSta i sportska igralista.

1.21. Stambena namjena (S)

Clanak 8.

PovrSine stambene namijene su povrsine unutar kojih su postojece i planirane gradevine stambene
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Obiteljska ku¢a je gradevina stambene namjene s najviSe 2 stana (stambene jedinice), uz mogucnost
smjeStaja pratec¢ih sadrZaja drugih namjena koje ne ometaju stanovanje i bez Stetnog su utjecaja na okoli$
(unutar trece jedinice - poslovne): ugostiteljsko - turisticke, usluzne, trgovacke, poslovne, komunalno-servisne, te
sportsko - rekreacijske, povrsine do najvise 10% gradevinske (brutto) povrsine gradevine.

ViSestambena gradevina je gradevina stambene namjene s 3 do 4 stana (stambene jedinice) uz
mogucénost smjestaja prate¢ih sadrzaja drugih namjena koje ne ometaju stanovanje i bez Stetnog su utjecaja na
okoliS: ugostiteljsko - turistiCke, usluzne, trgovacke, poslovne, komunalno-servisne, te sportsko - rekreacijske,
povrSine do najvise 30 % gradevinske (brutto) povrSine gradevine. ViSestambena gradevina sadrzi najvise 4
stambene odnosno poslovne jedinice.

U gradevinama stambene namjene mogu se pruzati ugostiteljske usluge, odnosno usluge smjestaja u
domacinstvu prema posebnim propisima.

1.2.2. MijeSovita - pretezito stambena namjena (M1)
Clanak 9.

Povr§ine mjeSovite - pretezito stambene namjene namijenjene su smjeStaju gradevina pretezito
stambene namjene (stambeno - poslovne gradevine) s 2 do 4 stana (stambene odnosno poslovne jedinice).
Povrsina prostora za druge namjene ne smije biti ve¢a od udjela stambene namjene u gradevinskoj (bruto)
povrsini gradevine odnosno udio stambene namjene mora biti veéi od 50% u gradevinskoj (bruto) povrSini
gradevine.

U gradevinama mjeSovite - pretezito stambene namjene dopusten je, uz stambenu namjenu, smjestaj
sadrzaja drugih namjena koje ne ometaju stanovanje i bez $tetnog utjecaja na okolis: ugostiteljsko - turisticke,
usluzne, trgovacke, poslovne, komunalno-servisne, proizvodne - preteZito zanatske, te sportsko - rekreacijske.

Na povrSinama mijeSovite — pretezito stambene namjene dopusStena je gradnja jednonamjenskih
stambenih gradevina.

U gradevinama mjeSovite - pretezito stambene namjene mogu se pruzati ugostiteljske usluge, odnosno
usluge smjestaja u domacinstvu prema posebnim propisima.

1.2.3. MjeSovita - pretezito poslovna namjena (M2)
Clanak 10.

Povr§ine mjeSovite - preteZito poslovne namjene namijenjene su smjeStaju gradevina pretezito
gospodarske namjene (ugostiteljsko - turisticke, usluzne, trgovacke, poslovne, komunalno-servisne, proizvodne -
pretezito zanatske) u kojima je udio stambene namjene manji od 50% u gradevinskoj (bruto) povrsini gradevine
(poslovno - stambene gradevine). Poslovno-stambena gradevina sadrzi 2-4 poslovne odnosno stambene
jedinice.

Na povrSinama mjeSovite — pretezito poslovne namjene dopuStena je gradnja jednonamjenskih
gradevina gospodarske namjene. U tom slu€aju moze se planirati i jedna poslovna jedinica.

1.2.4. Javnai drustvena namjena (D)
Clanak 11.

Povr§ine javne i drudtvene namjene zastupljene su postojec¢im i planiranim sadrzajima, a obuhvaéaju
sliedece povrsine:

- predSkolska namjena - djecji vrti¢ (D4),

- 8kolska namjena - osnovna Skola (D5),
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- kulturna namjena - Dom kulture (D6),

- vjerska namjena - crkva sv. Jakova Apostola (D7).

Na svim povrSinama javne i druStvene namjene mogu se uredivati prostori koji upotpunjuju osnovnu
namjenu ili sluze osnovnoj djelatnosti.

Zahvati za uredenje povrSina kulturne namjene (D6) i vjerske namjene (D7) odredeni su postoje¢im
gradevinama koje su ve¢ privedene planskoj namjeni. Crkva sv. Jakova Apostola evidentirano je kulturno dobro,
te se svi radovi na njoj moraju provoditi prema smjernicama nadleznog fijela zastite. Povrina predskolske i
Skolske namjene (D4 i D5) odredena je postojeéom zgradom $kole, u kojoj je smjesten vrtic. Ovim planom je
osigurana povrSina za povecanje prostornog standarda ovih ustanova, ili proSirenjem osnovne gradevine ili
gradnjom nove izdvojene gradevine.

1:2.6:1.2.5. Gospodarska namjena - poslovna namjena - pretezito trgovacka (K2)
Clanak 13.

Povr§ina poslovne - pretezito trgovacke namjene je povrSina namijenjena smije$taju trznice, te
trgovackim djelatnostima s prate¢im sadrzajima skladista i dorade roba. Na povrSini poslovne - pretezito
trgovaCke namjene dozvoljen je i smjestaj usluznih, ugostiteljskih, servisnih, zanatskih i obrtnickih djelatnosti bez
Stetnog utjecaja na okolis.

4:2.7-1.2.6. Gospodarska namjena - ugostiteljsko - turisticka namjena (T1)
Clanak 14.

PovrSine ugostiteljsko — turistiCke namjene razvrstane su na:

- T14-hotel

- T12-hotel

- Tu - ugostiteljska namjena bez turistickog smjestaja

Povr§ine oznacene planskom oznakom T11i T12 namijenjene su smjestaju hotela.

Povr§ina oznalena planskom oznakom Ty namijenjena je smijeStaju ugostiteljskin sadrzaja bez
turistiCkog smjestaja.

12.8-1.2.7. Sportsko - rekreacijska namjena (R)

Clanak 15.

PovrSine sportsko - rekreacijske namjene razgraniCene su na povrSinu sportskog centra (R1) i na
rekreacijsko podrucje na moru (Rp).
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Clanak 16.

PovrSina sportskog centra namijenjena je gradnji otvorenih sportskih igraliSta, bazena i gradevina
prateCih sadrzaja. Sportska igraliSta i bazeni mogu se sezonski natkriti. Na povrSini sportskog centra mogu se
uredivati prostori sa sadrzajima koji upotpunjuju osnovnu namjenu ili sluze osnovnoj djelatnosti (garderobe i
sanitarije, klupski prostori, manja dvorana za vjezbanje, tribine, manji ugostiteljski sadrzaj i sl.).

Dozvoliena gradevinska (bruto) povrsina gradevina unutar zone gradnje sportskog centra je najvise 500
m?, a dopustena je jedna nadzemna etaza.

Najmanje 20% gradevne Cestice mora biti ozelenjeni prirodni teren. Terase i potporni zidovi moraju se
graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima naselja.

Clanak 17.

Rekreacijsko podruc¢je na moru (Rp1 i Rp2) obuhvaca kopneni dio plaZa i pripadajuéi akvatorij.
Rekreacijsko podruéje namijenjeno je uredenju morskih plaza i rekreacijskim aktivnostima.

Uredene morske plaze nadzirane su i svima pristupaéne pod jednakim uvjetima s kopnene i morske
strane, ukljuCivo i osobama s teSkoCama u kretanju. Veéim dijelom su izmijenjenog prirodnog obiljeZja,
infrastrukturno i sadrzajno opremljene (sanitarni uredaji, tuSevi, kabine za presvlaéenje, manji ugostiteljski sadrzaj
i sl.), oznaCene i zaSticene s morske strane.

Rekreacijsko podrucje na moru obuhvacéa dvije povrsine uredenih plaza:

- Rp1 - od lu€ice-Grabrove-do-privezista-Perkev-mul; luckog bazena Grabrova do postojeceg djeCjeg

igralista.

- Rp2 --od-privezista-Perkov-mul-od postojeceg djegjeg igralidta do povrSine luke otvorene za javni

promet lokalnog znacaja Jadranovo.

Minimalni zahvat za uredenje plaza moze biti i kra¢i od navedenog poteza, a obuhvaca kopneni i morski
dio rekreacijskog podru¢ja na moru (Rp1 i Rp2) u duZini granice izmedu javne prometne povrSine poloZzene uz
rekreacijsko podrucje na moru (Rp1 i Rp2) i barem jedne planske povrSine druge namjene u neposrednom
zaledu.

Zahvati uredenja plaza obuhvacaju radove u cilju odrZavanja, unapredenja i zaStite plaza, te
infrastrukturnog i sadrzajnog opremanja.

Zahvati odrzavanja, unapredenja i zastite plaZa su:

- renaturalizacija - skup intervencija koje se poduzimaju radi vra¢anja u prirodno stanje dijelova plaza
koje su prethodnim zahvatima oStecene,

- sanacija - skup intervencija koje se poduzimaju radi poboljSanja stanja plaza koje su prethodnim
zahvatima oStecene,

- uredenje morfoloSki nepromijenjenih dijelova plaza - provodenje zahvata radi pobolj$anja
mogucénosti koriStenja dijelova plaza na kojima prevladavaju prirodne strukture i oblici koji dijelom
moraju biti o€uvani.

Radovi infrastrukturnog i sadrZajnog opremanja plaza obuhvacaju:

- Ci8cenje obalnog pojasa i njegovih dijelova od betona i betonskih konstrukcija i oplogenja,

- rekonstrukcija prijaSnjeg stanja obalnog ruba,

- izgradnja kamenih potpornih zidova za zaétitu od erozije,

- izgradnja staza, stepenica i rampi za osobe s posebnim potrebama,

- nanoS$enje pijeska i Sljunka na dijelovima plaze (dohranjivanje),

- oblaganie dijelova plaze (sunéali$ta) kamenim ploCama,

- izgradnja infrastrukture u funkciji plaze (vodovodna, hidrantska, kanalizacijska, elektroenergetska,
telekomunikacijska, javna rasvjeta),

- hortikulturno uredenje i uredenje djecjih igralista,

- postavljanje tuSeva, prenosivih kabina za presvlacenje i osmatracnica za nadzornika plaze,

- postavljanje montazne komunalne opreme (klupe, stolovi, koSevi za otpatke, informativne ploce i
sl.),

- postavljanje pontona za kupace i signalizacije u moru.
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Na povrSinama uredenih plaza moguca je gradnja jednoetaznih plaznih gradevina, maksimalne tlocrine
povrsine 50 m2,

U srediSnjem dijelu zone, na prostoru izmedu uvale Grabrova i rta Mulin, moguce je planirati i uredenje
bazena namijenjenog sportovima u vodi. Mogu¢ je smjeStaj otvorenog olimpijskog bazena (50 m x 25 m), manjih
rekreativnih bazena, sa tehniCkim blokom, te suncalista i zgrada pratec¢ih sadrZaja. Dozvoliena gradevinska
(bruto) povrSina zgrada pratecih sadrzaja (garderobe i sanitarije, klupski prostori, sauna, manji ugostiteljski
sadrzaj i sl.). iznosi najvise 100 m2, a dopustena je jedna nadzemna etaza. Moguce je natkrivanje bazena
priviemenom konstrukcijom, ¢ime se omogucéava koristenje u zimskim mjesecima.

Na uredenim plazama moguée je planirati zahvate povecanja povrSine plaza s ciliem povecanja
postOjeceg prlhvatnog kapamteta Za zahvate kopma se muenja obalna cnaﬂbweznaﬁeqereejena%eeajaﬂa

prevedbewe;arobavezno e pndrzavatl se posebnlh proplsa kouma se regullra zastlta okollsa

12.9-1.2.8. Povrsine komunalnih gradevina - groblje (G)
Clanak 18.

PovrSina komunalne namjene obuhvaca postojeéu povrSinu groblja na kojoj je osiguran dostatan prostor
za buduce potrebe naselja.

Osim osnovne infrastrukture groblja, na povrSini groblja mogu se graditi gradevine i uredivati povrsine
koje upotpunjuju osnovnu namjenu ili sluze osnovnoj djelatnosti, kao 8to su mrtvacnica, kapela i sl. Uredenje
groblja, gradnja prate¢ih gradevina, te oblikovanje opreme koja se postavlja na groblju mora biti primjerena
primorskoj tradiciji.

14:210-1.2.9. Povrsine infrastrukturnih gradevina
Clanak 19.

PovrSine infrastrukturnih sustava su povrsine na kojima se mogu graditi i uredivati linijske, povrSinske i
druge infrastrukturne gradevine, odnosno gradevine i povrsine kopnenog i pomorskog prometa, te gradevine i
mreze telekomunikacijskog i energetskog sustava, te sustava vodoopskrbe i odvodnje.
Povrsine za smjestaj infrastrukturnih gradevina obuhvacaju povrsine za uredenje:
- gradevina i povrSina kopnenog prometa: ulina mreza, kolno - pjeSacke i pjeSacke povrsine, javna
parkiralista,
- gradevina i povrSina pomorskog prometa:
- luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja Jadranovo,
- luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja "Percin"

Planom je odredena zona dviju luka otvorenih za javni promet lokalnog znaaja koje obuhvaéaju
kopneni i morski dio:
- luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja Jadranovo s izdvojenim bazenom Grabrova
L1,
- luka otvorena za javnl promet Iokalnog znacaja "Percm
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Planom su unutar akvatorija odredene povrSine ostalog mora (OM) koje se koriste kao pomorski putevi,
odnosno koridori za neposredan pristup brodica javnog prometa u sklopu sustava javnog pomorskog prometa,
privezidtima i lukama otvorenim za javni promet.

Koridor unutar zone kupalita (rekreacijske zone na moru) mora biti jasno oznaéen plutatama.

Na povrSinama infrastrukturnih gradevina i povrSina kopnenog prometa (javnim prometnim povrSinama)
vodeni su vodovi telekomunikacijskog sustava, sustava vodoopskrbe i odvodnje, energetskog sustava (mreza
elektroopskrbe i plinoopskrbe).

Na kartografskom prikazu br. 4B "Nacin i uvjeti gradnje - Nacin gradnje" ucrtan je pristup s morske
strane.

12414-1.210.  Javne zelene povrsine (Z1, Z2)
Clanak 20.

Javne zelene povrsine obuhvacéaju povrsine javnih parkova (Z1), i povrSine djecjih igralista (Z2).

Javni park je javni neizgradeni prostor oblikovan planski rasporedenom vegetacijom i sadrZajima
temeljno ekoloSkih obiljezja, namijenjen Setnji i odmoru gradana. Funkcionalno oblikovanje parka odreduju
prirodne karakteristike prostora, kontaktne namjene i potreba za formiranjem ekoloskih, edukativno - estetskih i
rekreativnih povrsina.

Djecja igralidta su povrSine javnog zelenila opremljena spravama za igru djece na mekoj podlozi, te
drugim elementima urbane opreme.

1242-1.211.  Zastitne zelene povrsine (Z)
Clanak 21.

Zastitne zelene povrsine su neizgradene povrSine u naselju koje imaju zatitnu, rekreacijsku i oblikovnu
funkciju, uz uvjet uredenja autohtonim biljnim vrstama.

2, UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 22.
PovrSine smijestaja gradevina gospodarskih djelatnosti odredene su kartografskim prikazom 1.

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA i ukljuéuju povraine-peslevre-nramijene—preteZito-ushizre{K+—poslovne

namjene - preteZito trgovacke (K2) te povrine ugostiteljsko-turisticke namjene - hotel (T1). SmjeStaj sadrzaja
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gospodarskih djelatnosti predvida se i na povrSinama mjeSovite - preteZito stambene (M1) i mjeSovite - pretezito
poslovne namjene (M2).

Za svaku povrsinu gradnje kartografsklm pnkazom 4b NACIN I UVJETI GRADNJE Nacin gradnje
odredeni su uvijeti i naCin gradnje. Za pev
peslevneg#adﬂjegméewqaﬁetezﬁ%ménenam}ene—(m%—za povrsinu poslovne namjene preteZIto trgovacke
(K2) odredena je zona poslovne gradnje gradevina pretezito trgovaéke namjene (K2), dok su za povrSine
ugostiteljsko-turistiCke namjene (T1) odredene zone ugostiteljsko-turisticke gradnje (T11, T12).

Uvjeti smjeStaja sadrzaja gospodarskih djelatnosti na povr§inama mjeSovite - pretezito stambene (M1) i
mjeSovite - pretezito poslovne namjene (M2) dani su u tocki 4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina,
stambeno - poslovnih gradevina i poslovno - stambenih gradevina.

Smjestaj gradevina gospodarskih djelatnosti na gradevnoj ¢estici
Clanak 23.

Gradevna Cestica za smjeStaj gospodarskih djelatnosti mora imati Il. kategoriju uredenosti gradevinskog
zemljista. Il. kategorija uredenosti podrazumijeva optimalno uredeno gradevinsko zemljiSte, Sto obuhvaca
imovinsko-pravnu pripremu, neposredan pristup na javnu prometnu povr$inu i propisani broj parkiraliSnih mjesta
te osnovnu infrastrukturu: priklju¢ak na elektroopskrbnu i vodoopskrbnu mrezu, odvodnju (vlastiti zatvoreni
kanalizacijski sustav s proci§¢avanjem ili priklju¢ak na mjesnu kanalizacijsku mrezu), a sve na osnovi posebnih
uvjeta komunalnih i javnih poduzeéa. Neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu moze biti isklju€ivo pristup
izravno na ulice u naselju najmanje Sirine kolnika 5,5 m.

Clanak 24.

Gradevni pravac gradevina koje se grade na povrsinama koje su na kartografskom prikazu 4a. NACIN |
UVJETI GRADNJE, Oblici koritenja, odredene kao povrSine nove gradnje mora biti udaljen od regulacijskog
pravca najmanje 5 m. Na ostalim povrSinama gradevni pravac uskladuje se sa gradevnim pravcima postoje¢ih
susjednih gradevina. Postojee gradevine zadrzavaju postoje¢i gradevni pravac.

Gradevine koje ¢e se graditi na slobodnostoje¢i nacin moraju biti udaljene najmanje 4,0 metra od
granice gradevne Cestice, odnosno 3,0 m ukoliko na toj strani nisu predvideni otvori, prohodne terase niti
otvorena stubista.

Iznimno je dozvoljena gradnja gradevina koje Ce se graditi kao dvojne i to iskljucivo aneksa osnovnim
gradevinama ili pomoénih gradevina. Gradevine koje e se graditi kao dvojne jednom Ce se stranom prislanjati uz
susjednu gradevinu ili granicu gradevne &estice, a na ostalim stranama moraju biti udaljene najmanje 4,0 metra
od granice gradevne Cestice, odnosno 3,0 m ukoliko na toj strani nisu predvideni otvori, prohodne terase niti
otvorena stubista.

Izgradnja ugradenih gradevina (u nizu) nije dozvoljena.

Postojece gradevine na udaljenostima manjima od propisanih smiju se rekonstruirati, ali da se ne
smanjuje udaljenost od granice gradevne Cestice.

21 7 I o Sito s jone (k)
Clanak 25.
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BriSe se.

m
BriSe se.

2.2.2.1. Zona poslovne gradnje pretezito trgovacke namjene (K2)
Clanak 27.

Zona poslovne gradnje preteZito trgovacke namjene (K2) obuhvacena je obvezom izrade detaljnog
plana uredenja novog centra Jadranova kojim ¢e se odrediti broj, oblik i veli¢ina gradevnih ¢estica. Unutar zone
moguca je gradnja jedne ili viSe poslovnih gradevina pretezito trgovacke namjene. Uvjeti za izgradnju odredit ¢e
se detaljnim planom uredenja novog centra Jadranova. Unutar ove zone potrebno je osigurati povrSinu za
smjestaj trznice.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 1,5.

Najveci dopusteni broj etaza je 3, ali dozvoljene su najviSe 2 nadzemne etaZe.

Visina gradevine iznosi najvise 10,0 m, a ukupna visina gradevine iznosi najvise 13,0 m.

Clanak 28.

Gradevine se oblikuju u suvremenom arhitektonskom izrazu uz visoku kakvocu izvedbe i primjenu
suvremenih materijala.

Najmanje 20% gradevne Cestice mora biti ozelenjeni prirodni teren.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima naselja.
Radi oCuvanja izgleda padina na kosim gradevnim Cesticama dozvoljava se gradnja podzida visine do najvise 2,0
m.

2.3-2.2. Zone ugostiteljsko - turisticke gradnje (T14, T12)
Clanak 29.

Zona T11 - hotel

Zona T14 predstavlja jednu gradevnu Cesticu na kojoj je moguéa realizacija jedne ili vise gradevina
ugostiteljsko-turisticke namjene - hotela i pratecih sadrzaja minimalne kategorije 4 zvjezdice. Unutar zone T14
gradi se neposrednom provedbom ovog Plana.

Oblik i veligina gradevne ¢estice odredeni su u kartografskom prikazu 4b. NACIN | UVJETI GRADNJE,
Nacin gradnje.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 1,6.

Najveci dopusteni broj etaza je 4, ali dozvoliene su najvise 3 nadzemne etaze.

Ukupna visina gradevine iznosi najvise 15,0 m.

Maksimalni kapacitet hotela je 60 postelja.

Clanak 30.
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Zona T12 - hotel

Zona T1; predstavlja jednu gradevnu Cesticu na kojoj je mogucéa rekonstrukcija postojece gradevine ili
realizacija jedne ili vise gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene - hotela i prate¢ih sadrzaja. Unutar zone T1,
gradi se neposrednom provedbom ovog Plana.

Oblik i velitina gradevne &estice odredeni su u kartografskom prikazu 4b. NACIN | UVJETI GRADNJE,
Nacin gradnje.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 2,0.

Najveci dopusteni broj etaza je 4, ali dozvoliene su najvise 3 nadzemne etaze.

Ukupna visina gradevine iznosi najvise 15,0 m.

Maksimalni kapacitet hotela je 110 postelja.

Clanak 31.
Brise se.

2.3. Zona smjestaja ugostiteljske gradevine bez smjestaja (Ty)
Clanak 31.a.

Ovim Planom odreduju se sliede¢i graniCni uvjeti za koriStenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju
gradevine ugostiteljske namjene s prate¢im sadrzajima:
1. vrsta radova:
- odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postoje¢e
2. namjena gradevina:
- ugostiteljska gradevina s prate¢im sadrzajima
- unutar zone Ty moguca realizacija gradevina ugostiteliske namjene s prate¢im sadrzajima. Unutar
gradevina ugostiteljske namjene ne dopusta se smjestaj turistickih kapaciteta (turisti¢kog smjestaja)
3. veli€ina gradevina:
- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,5
- gradevina moze imati najviSe 1 etazu
- visina gradevine iznosi najvise 3,0 m, a ukupna visina gradevine iznosi najvise 4,0 m
- krov moZe biti prohodan (prohodna terasa)
4. oblik i veliina gradevne Cestice
- oblik i veli¢ina gradevne Cestice odgovara zoni Tu oznaCenoj na kartografskom prikazu 1. Koristenje i
namjena povrsina
5. uvjeti za oblikovanje gradevina:
- uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i namjenom, uz upotrebu
postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru
6. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici
- najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi 4,0 m od granice gradevne Cestice
- obzirom na specifi¢an oblik i smjestaj gradevne Cestice, dopusta se gradnja na regulacijskoj liniji
5. uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
- gradevna Cestica uredivat ¢e se postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza i namjene
gradevina, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta,
- minimalni postotak zelenila mora biti minimalno 20% povrsine gradevne Cestice
- obavezno je zadrzavanje postojeceg visokoga zelenila (stabla)
6. uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti:
- projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti
7. nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu infrastrukturu:
- pristup do gradevne Cestice u funkciji plaze mora biti osiguran s javne kolne povrsine,
- nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
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odreden je u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih
sustava ovih Odredbi za provedbu
- potreban broj parkiralinih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice gradevine osnovne
namjene, u skladu s normativima iz ¢lanka 62. ovih odredbi za provodenje ukoliko se u gradevinu smjesta
stambena jedinica.

8. mjere (nacin) sprie€avanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu:
- tijekom izgradnje i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite okolida (zrak, tlo, voda, buka),
sukladno odredbama poglavlja 6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih
cielina i 8. Mjere spreavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i ostalih odredbi ovih Odredbi za provedbu.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
Clanak 32.

Povrsine smijestaja drustvenih djelatnosti odredene su kartografskim prikazom 1. KORISTENJE |
NAMJENA POVRSINA, a odredene su preteZito u postoje¢im gradevinama javne i drustvene namjene koje imaju
neposredan pristup na javnu prometnu mrezu.

Gradevni pravac uskladuje se sa gradevnim pravcima postojecih susjednih gradevina. Postojece
gradevine zadrzavaju postoje¢i gradevni pravac.

Gradevine koje ¢e se graditi na slobodnostoje¢i nacin moraju biti udaljene najmanje 4,0 metra od
granice gradevne Cestice, odnosno 3,0 m ukoliko na toj strani nisu predvideni otvori, prohodne terase niti
otvorena stubista.

Iznimno je dozvoljena gradnja gradevina koje Ce se graditi kao dvojne i to iskljucivo aneksa osnovnim
gradevinama ili pomoc¢nih gradevina. Gradevine koje ¢e se graditi kao dvojne jednom &e se stranom prislanjati uz
susjednu gradevinu ili granicu gradevne Cestice, a na ostalim stranama moraju biti udaljene najmanje 4,0 metra
od granice gradevne Cestice, odnosno 3,0 m ukoliko na toj strani nisu predvideni otvori, prohodne terase niti
otvorena stubista.

Postojece gradevine na udaljenostima manjima od propisanih smiju se rekonstruirati, ali da se ne
smanjuje udaljenost od granice gradevne Cestice.

Clanak 33.

Oblik i veliina pojedinaénih gradevnih Cestica za smjeStaj drustvenih djelatnosti odredeni su u
kartografskom prikazu 4b. NACIN | UVJETI GRADNJE, Nagin gradnje. Odredene su zone za gradnju i uredenje
djecjeg vrtica i osnovne Skole (D4 i D5), Doma kulture (D6), te crkve sv. Jakova Apostola (D7).

Zona gradnje i uredenja djeCjeg vrti¢a i osnovne Skole (D4 i D5) odredena je postoje¢om gradevinom u
kojoj su smijesteni ustanova Skole i vrti€a, te neizgradenom povrsinom koja se naslanja na povrSinu privedenu
namjeni, za potrebe poveCanja prostornog standarda ovih ustanova. Unutar zone D4 i D5 moguéa je
rekonstrukcija ili pro$irenje osnovne gradevine, a moguca je i realizacija dodatne nove gradevine na neizgradenoj
povr§ini unutar zone. Unutar zone D4 i D5 gradi se neposrednom provedbom ovog Plana. Najveéi dopusteni
koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5, a najve¢i dopusteni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi 1,0. Najveéi
dopusteni broj etaza je 2 nadzemne etaze i 1 podzemna etaza. Visina gradevina iznosi najvise 10,0 m, a ukupna
visina gradevina iznosi najviSe 13,0 m. Najmanje 30% gradevne Cestice mora biti ozelenjeni prirodni teren.

Zonu gradnje i uredenja Doma kulture (D6) i crkve sv. Jakova Apostola (D7) odreduju postojeCe
gradevine kulturno - povijesnih i ambijentalnih vrijednosti, za koje je moguca rekonstrukcija i adaptacija prema
smjernicama nadleznog tijela zastite.

Clanak 34.
Gradevine i sadrzaji drustvenih djelatnosti mogu se graditi i unutar svih povrSina stambene, mjeSovite -

preteZito stambene, mjeSovite - pretezito poslovne namijene, te na povrSinama poslovne namjene i ugostiteljsko -
turistiCke namjene (prema uvjetima gradnje za povrsine odnosne namjene).
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4. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA, STAMBENO - POSLOVNIH GRABEVINA |
POSLOVNO - STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 35.

Povrsine stambene i mjeSovite namjene odredene su kartografskim prikazom 1. KORISTENJE |
NAMJENA POVRSINA i ukljuéuju povrsine stambene namjene (S), povrsine mjeSovite - preteZito stambene
namjene (M1) te povrSine mjeSovite - pretezito poslovne namjene (M2).

Kartografskim prikazom 4b. NACIN | UVJETI GRADNJE, Nagin gradnje, odredeni su uvjeti i nagin
gradnje za pojedinu zonu.

Za povrsine stambene namjene (S) odredene su zone stambene gradnje obiteljskih kuéa (So), zone
stambene gradnje viSestambenih zgrada sa 3 do 4 stana (Sn) i zone stambene gradnje u povijesnim jezgrama
(Ss). U zonama stambene gradnje obiteljskih ku¢a (So) postojeCe i planirane gradevine su obiteljske kuce. U
zonama stambene gradnje viSestambenih zgrada sa 3 do 4 stana (Sm) moguca je gradnja viSestambenih zgrada
sa 3 do 4 stana, te obiteljskih kuéa. U zonama gradnje u povijesnim jezgrama (Ss) zadrzava se, $titi i ureduje
postojeca gradevinska struktura prema uvjetima gradnje za stambene gradevine u povijesnim jezgrama.

Za povrsine mjeSovite - preteZito stambene namjene odredene su zone gradnje stambeno - poslovnih
zgrada sa najviSe 4 stana (M1n), a za povrSine mjeSovite - pretezito poslovne namjene odredene su zone gradnje
poslovno - stambenih zgrada sa najviSe 4 stana i do 200 m2 tlocrtne projekcije (M2m).

Postojece gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom ili drugim
odgovarajuéim aktom i udaliene manje od 4 metra od susjedne granice gradevne Cestice, ili izgradene na
gradevnim Cesticama manje povrSine od one propisane ovim ¢lankom, mogu se dogradivati do maksimalnih
tlocrtnih vrijednosti odredenih ovim Planom, do zadanih elemenata za novu gradnju, uz uvjet da se ne smanjuje
postojeca udaljenost od granice gradevinske Eestice, gdje je ona manja od 3 m.

PostojeCe gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom ili drugim
odgovarajuéim aktom i udaliene manje od 4 metra od susjedne granice gradevne Cestice, ili izgradene na
gradevnim Cesticama manje povrsine od one propisane ovim ¢lankom, mogu se nadogradivati do maksimalnih
visinskih vrijednosti odredenih ovim Planom, s otvorima koji se mogu predvidjeti prema postojecim vertikalnim
pozicijama na gradevini, a na udaljenosti manjoj od 4 m (minimalno 3 m) mogu se predvidjeti i novi otvori. Novi
otvoreni dijelovi (terase i otvorena stubista) na udaljenosti manjoj od 3,0 m nisu dozvoljeni.

Smjestaj stambenih gradevina, stambeno - poslovnih gradevina i poslovno - stambenih
gradevina na gradevnoj Cestici

Clanak 36.

Gradevna Cestica mora imati Il. kategoriju uredenosti gradevinskog zemljista. Il. kategorija uredenosti
podrazumijeva optimalno uredeno gradevinsko zemljiSte, §to obuhvaca imovinsko-pravnu pripremu, neposredan
pristup na javnu prometnu povrSinu odnosno pristupni put i propisani broj parkirali$nih mjesta te osnovnu
infrastrukturu: priklju¢ak na elektroopskrbnu i vodoopskrbnu mrezu, odvodnju (vlastiti zatvoreni kanalizacijski
sustav s proCiS¢avanjem ili prikljuak na mijesnu kanalizacijsku mrezu), a sve na osnovi posebnih uvjeta
komunalnih i javnih poduzeca.

Neposredan pristup na javnu prometnu povrinu moze biti izravno na prometnice u naselju, najmanje
Sirine 5,5 m za dvosmjerni promet, odnosno 4,5 m za jednosmjerni promet, ili preko pristupnog puta. Pristupni put
je direktni javni pristup gradevnoj Cestici, minimalne Sirine 3,0 m i najvece duljine 70 m. Iznimno, kod gradnje na
povréinama koje su na kartografskom prikazu 4a. NACIN | UVJETI GRADNJE, Oblici koriétenja, odredene kao
"dovréeni dio naselja", te "dovrdetak ili promjena izgradene strukture dijela naselja", neposredan pristup moze biti
pjesacki prolaz ili stubiste najmanje Sirine 1,5 m, ako ve¢ zate€eni lokalni uvjeti onemoguéuju neposredan pristup
na javnu prometnu povrsinu osim pjeSackim putem ili stubistem.

Clanak 37.
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Gradevni pravac gradevina koje se grade na povréinama koje su na kartografskom prikazu 4a. NACIN |
UVJETI GRADNJE, Oblici koriStenja, odredene kao povrSine nove gradnje mora biti udaljen od regulacijskog
pravca najmanje 5 m. Na ostalim povrSinama gradevni pravac uskladuje se sa gradevnim pravcima postoje¢ih
susjednih gradevina. PostojeCe gradevine zadrzavaju postoje¢i gradevni pravac.

Gradevine koje ¢e se graditi na slobodnostojeci nacin moraju biti udaliene najmanje 4,0 metra od
granice gradevne Cestice, odnosno 3,0 m ukoliko na toj strani nisu predvideni otvori, prohodne terase niti
otvorena stubista.

Gradevine koje ¢e se graditi kao dvojne jednom Ce se stranom prislanjati uz susjednu gradevinu ili
granicu gradevne Cestice, a na ostalim stranama moraju biti udaljene najmanje 4,0 metra od granice gradevne
Cestice, odnosno 3,0 m ukoliko na toj strani nisu predvideni otvori, prohodne terase niti otvorena stubista.

Gradevine koje ¢e se graditi kao ugradene (u nizu), bo¢nim ¢e stranama biti prislonjene na susjedne
gradevine ili granice gradevne Cestice, a od straZnje granice gradevne Cestice moraju biti udaljene najmanje 4,0
metra.

Postojece gradevine na udaljenostima manjima od propisanih smiju se rekonstruirati, ali da se ne
smanjuje udaljenost od granice gradevne Cestice.

Potrebno je saCuvati postojeca vrijedno visoko zelenilo (stabla) u najve¢oj moguéoj mjeri na gradevnoj
Cestici u dijelu gdje se ne smjeSta gradevina. Ukoliko se stabla uklone, potrebno je zasaditi zamjenska stabla.
Povrsine pod visokim zelenilom ukaze u postotak potrebnog zelenila na gradevnoj Cestici.

4.1.  Uvjeti i nain gradnje obiteljskih kuéa (So)
Clanak 38.

Obiteljske kuée grade se neposrednom provedbom ovog plana.
Obiteljska kuca jest gradevina stambene namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici, gradevinske (bruto)
povrsine do 400 m? s najvide dva stana (stambene jedinice), a u povrSinu koje se uraCunava i povréina pomocnih
gradevina ako se grade na istoj gradevnoj Eestici. Obiteljska ku¢a sadrzi najvise podrum ili suteren, prizemlje, kat
i potkrovlje. Unutar obiteljske kuée mogu¢ je smijestaj prateCih sadrZaja drugih namjena koje ne ometaju
stanovanje i bez Stetnog utjecaja na okoli§ povrsine do najviSe 10% gradevinske (bruto) povrSine gradevine.
Prema vrsti gradnje dopustena je gradnja slobodnostojecih, dvojnih i skupnih gradevina (u nizu).
Odreduju se sljedeci kriteriji gradenja za slobodnostoje¢e gradevine:
- najmanja dopus$tena povrSina gradevne Cestice na povrSinama koje su na kartografskom prikazu
4a. NACIN | UVJETI GRADNJE, Oblici koristenja odredene kao povrsine nove gradnje iznosi 600
mZ, uz uvjet da je najmanja Sirina gradevne Cestice mjerena uz gradevni pravac 18 m;

- najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice na povrSinama koje su na kartografskom prikazu
4a. NACIN | UVJETI GRADNJE Oblici koristenja, odredene kao dovréeni dijelovi naselja te povrsine
dovrSetka ili promjene izgradene strukture dijela naselja, iznosi 400 m
- najveca dopustena povrsina gradevne Cestice za izgradnju obiteljske kuce iznosi 1200 mz;
- najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije nove gradevine iznosi 80 m;
- najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije nove gradevine iznosi 200 m?;
- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3;
- najvedi dopusteni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi 0,9;
- visina gradevine iznosi najvide 7,0 m, a ukupna visina gradevine iznosi najvise 10,0 m.
Odreduiju se sliedeéi kriteriji gradenja za dvojne gradevine:
- najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice na povrSinama koje su na kartografskom prikazu
4a. NACIN | UVJETI GRADNJE, Oblici koristenja odredene kao povrsine nove gradnje iznosi 450
m2, uz uvjet da je najmanja Sirina gradevne Cestice mjerena uz gradevni pravac 15 m;

- najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice na povrSinama koje su na kartografskom prikazu
4a. NACIN | UVJETI GRADNJE Oblici koristenja, odredene kao dovréeni dijelovi naselja te povrine
dovrSetka ili promjene izgradene strukture dijela naselja, iznosi 350 m?;

- najveca dopustena povrsina gradevne Cestice za izgradnju obiteljske kuce iznosi 1200 mz;

- najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije nove gradevine iznosi 60 m;

- najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije nove gradevine iznosi 200 m?;
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- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3;
- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 1,2;
- visina gradevine iznosi najvise 7,0 m, a ukupna visina gradevine iznosi najvise 10,0 m.
Odreduju se sljedeci kriteriji gradenja za skupne gradevine (u nizu):
- Gradnja obiteljskih ku¢a - u nizu dopusta se isklju€ivo kao dovrdetak tipologije, odnosno u slu¢aju
interpolacije izmedu dvije postoje¢e gradevine izgradene na susjednim granicama gradevnih
Cestica, sukladno uvjetima za gradnju samostojecih obiteljskih kuca iz ovog €lanka uz iznimku da je
gradevina s najmanje dvjema cijelim bo¢nim stranama ili dijelovima najmanje dviju boénih strana
(najmanje 2/3 duzine procelja), prislonjena na granice vlastite gradevne Cestice (na granici na kojoj
vec¢ je prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici).
- dozvolieno je graditi najvise 3 gradevine u nizu;
- najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice na povrSinama koje su na kartografskom prikazu
4a. NACIN | UVJETI GRADNJE, Oblici koristenja odredene kao povrsine nove gradnje iznosi 350
m2, uz uvjet da je najmanja $irina gradevne Cestice mjerena uz gradevni pravac 12 m;

- najmanja dopus$tena povrSina gradevne Cestice na povrSinama koje su na kartografskom prikazu
4a. NACIN | UVJETI GRADNJE Oblici koristenja, odredene kao dovréeni dijelovi naselja te povrine
dovrSetka ili promjene izgradene strukture dijela naselja, iznosi 300 m?;

- najveca dopustena povrsina gradevne Cestice za izgradnju obiteljske kuce iznosi 1200 mz;

- najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije nove gradevine iznosi 50 m;

- najveéa dopustena povrSina tlocrtne projekcije nove gradevine iznosi 200 m?;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5;

- najveti dopusteni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi 1,5;

- visina gradevine iznosi najvise 7,0 m, a ukupna visina gradevine iznosi najvise 10,0 m.

Iznimno, gradevne Gestice na povrsinama koje su na kartografskom prikazu 4a. NACIN | UVJETI
GRADNJE Oblici koristenja, odredene kao dovreni dijelovi naselja te povrine dovrSetka ili promjene izgradene
strukture dijela naselja mogu biti i manje od navedenih za sve vrste gradnje, ukoliko su formirane parcelacijom
koja je provedena u katastru temeljem elaborata cijepanja izradenog u skladu s detaljnim planovima uredenja
(bivSi PUP - ovi) ili ukoliko je povrSina zateene Cestice manja od dopustene najvise 10%.

Ako su postojeci koeficijenti izgradenosti i iskoriStenosti gradevne Cestice veci od propisanih, oni se
mogu zadrzati, ali se ne smiju poveéavati, za sve vrste gradnje.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina
Clanak 39.

Oblikovanje gradevina, oblikovanje fasada i krovista, te upotrjebljeni gradevinski materijali moraju biti
primjereni tradicionalnoj primorskoj gradnji.

Krovista gradevina mogu biti ravna ili kosa nagiba krovnih ploha izmedu 17° i 230 pokrivenih mediteran
crijepom, kupom kanalicom ili sliénog pokrova. Na krov je dopusteno ugraditi krovne prozore te kolektore sunceve
energije. Krovne plohe smiju se koristiti i kao prohodne terase u funkciji stanovanja uz uvjet da je udaljenost istih
najmanje 4,0 metara od susjedne mede.

Procelja moraju biti kamena ili zbukana, obojena svijetlim pastelnim bojama. Otvori na proéelju moraju
biti kvadratni ili uspravni pravokutnici (vece visine od Sirine).

Uredenje gradevnih Cestica
Clanak 40.

Najmanje 20% gradevne Cestice mora biti ozelenjeni prirodni teren.

Povr§ine na gradevnoj Cestici obiteljske kuée uredivat ¢e se poStujuéi funkcionalne i oblikovne
karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima naselja.
Radi oCuvanja izgleda padina na kosim gradevnim Cesticama dozvoljava se gradnja podzida visine do najvise 2,0
m.
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Ograde se izraduju od kamena, zelenila, metala i sl. visine najvise 120 cm.

4.2.  Uvjeti i nadin gradnje viSestambenih zgrada sa 3 do 4 stana (Sn)

Clanak 41.

ViSestambene zgrade sa 3 do 4 stana grade se neposrednom provedbom ovog plana.

ViSestambene zgrade su gradevine stambene namjene s najvise 4 stana. ViSestambene zgrade smiju
imati najvise podrum ili suteren, prizemlje, 2 kata i potkrovlje. Unutar viSestambene zgrade mogu¢ je smjestaj
prate¢ih sadrZaja drugih namjena koje ne ometaju stanovanje i bez $tetnog utjecaja na okoli§ povrsine do najvise
10% gradevinske (bruto) povrsine gradevine.

Prema vrsti gradnje dopustena je gradnja slobodnostojecih i dvojnih gradevina.

Odreduiju se sliededi kriteriji gradenja za slobodnostoje¢e gradevine:

najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice na povrSinama koje su na kartografskom prikazu
4a. NACIN | UVJETI GRADNJE, Oblici koristenja odredene kao povrsine nove gradnje iznosi 600
mZ, uz uvjet da je najmanja Sirina gradevne Cestice mjerena uz gradevni pravac 18 m;

najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice na povrSinama koje su na kartografskom prikazu
4a. NACIN | UVJETI GRADNJE Oblici koristenja, odredene kao dovréeni dijelovi naselja te povrine
dovrSetka ili promjene izgradene strukture dijela naselja iznosi 500 m?;

najveca dopustena povrSina gradevne Cestice za izgradnju viSestambene zgrade iznosi 2000 mz;
najmanja dopus$tena povrsina tlocrtne projekcije nove gradevine iznosi 100 m2;

najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije nove gradevine iznosi 200 m?;

najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3;

najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 1,2;

visina gradevine iznosi najvise 10,0 m, a ukupna visina gradevine iznosi najvise 13,0 m.

Odreduiju se sliedeéi kriteriji gradenja za dvojne gradevine:

Gradnja viSestambenih gradevina - dvojnih dopusta se iskljucivo kao dovréetak tipologije, odnosno
u sluaju postojece gradevine na granici susjedne gradevne Cestice, sukladno uvjetima za gradnju
viSestambenih gradevina - slobodnostoje¢ih iz ovo ¢Elanka uz iznimku da se gradevina jednom
cijelom boénom stranom ili sa dijelom jedne bocne strane (najmanje 2/3 duzine procelja) naslanja
na granicu vlastite gradevne Cestici (na kojoj je ve¢ prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj
Cestici).

najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice na povrSinama koje su na kartografskom prikazu
4a. NACIN | UVJETI GRADNJE, Oblici koristenja odredene kao povrsine nove gradnje iznosi 450
mZ, uz uvjet da je najmanja Sirina gradevne Cestice mjerena uz gradevni pravac 15 m;

najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice na povrSinama koje su na kartografskom prikazu
4a. NACIN | UVJETI GRADNJE Oblici koristenja, odredene kao dovréeni dijelovi naselja te povrsine
dovrSetka ili promjene izgradene strukture dijela naselja iznosi 400 m?;

najveca dopustena povrSina gradevne Cestice za izgradnju viSestambene zgrade iznosi 2000 mz;
najmanja dopus$tena povrsina tlocrtne projekcije nove gradevine iznosi 100 m2;

najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije nove gradevine iznosi 200 m?;

najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4;

najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 1,6;

visina gradevine iznosi najvise 10,0 m, a ukupna visina gradevine iznosi najvise 13,0 m.

Ako su postojeéi koeficiienti izgradenosti i iskoriStenosti gradevne Cestice veCi od propisanih, oni se
mogu zadrzati, ali se ne smiju povecavati, za sve vrste gradnje.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina

Clanak 42.

Oblikovanje gradevina, oblikovanje fasada i krovista, te upotrjebljeni gradevinski materijali moraju biti
primjereni tradicionalnoj primorskoj gradniji.
Krovista gradevina mogu biti ravna ili kosa nagiba krovnih ploha izmedu 17° i 230 pokrivenih mediteran
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crijepom, kupom kanalicom ili sliénog pokrova. Na krov je dopusteno ugraditi krovne prozore te kolektore sunCeve
energije. Krovne plohe smiju se koristiti i kao prohodne terase u funkciji stanovanja uz uvjet da je udaljenost istih
najmanje 4,0 metara od susjedne mede.

Procelja moraju biti kamena ili Zbukana, obojena svijetlim pastelnim bojama.

Uredenje gradevnih Cestica
Clanak 43.

Najmanje 20% gradevne Cestice mora biti ozelenjeni prirodni teren.

Povr§ine na gradevnoj Cestici obiteljske kuée uredivat ¢e se poStujuéi funkcionalne i oblikovne
karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima naselja.
Radi oCuvanja izgleda padina na kosim gradevnim Cesticama dozvoljava se gradnja podzida visine do najvise 2,0
m.

Ograde se izraduju od kamena, zelenila, metala i sl. visine najvise 120 cm.

4.3.  Zone stambene gradnje u povijesnim jezgrama - (Ss)
Clanak 44.

Zone odredene planskom oznakom Ss su povrSine stambene namjene u povijesnim jezgrama naselja u
kojima se zadrzava, §titi i ureduje postojeca gradevinska struktura. Ovaj nacin gradnje odreden je za sve zone
zastite ambijentalnih vrijednosti koje su oznadene na kartografskom prikazu 3. UVJETI KORISTENJA,
UREDENJA | ZASTITE POVRSINA.

Intervencije na postojecim gradevinama mogu se vrsiti kao:

- preoblikovanje postojecih gradevina u smislu obnove povijesne strukture dijela naselja,

- adaptacija, sanacija i funkcionalna rekonstrukcija gradevina u smislu pobolj$anja uvjeta Zivota i

rada,

- nadogradnja i dogradnja gradevine u svrhu ujedna¢avanja postojece regulacije,

- interpolacija pomocnih gradevina oblikovanih sukladno tradicijskoj gradniji.

Dogradnja gradevina i interpolacija pomoénih gradevina moguca je na gradevnim Cesticama na kojima
je koeficijent izgradenosti do 0,5. Iznimno, kod dogradnji gradevina i interpolacija pomocnih gradevina sa
izgradnjom na regulacijskom pravcu, najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti moze biti do 0,8.

Pri dogradnji gradevine povrsina tlocrtne projekcije osnovne gradevine iznosi najmanje 40m?, a najvise
120m2.

Visina gradevine iznosi najvise 7,0 m, a ukupna visina gradevine iznosi najvise 10,0 m.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina

Clanak 45.

Rekonstrukcija gradevina moguéa je temelijem odredbi ovog Plana te prema uvjetima nadleznog
Konzervatorskog odjela.

Krov gradevina mora biti kosi, pokriven kupom kanalicom ili mediteran crijepom. Ne dozvoljava se
izgradnja ravnih krovova, terasa i mansardi. Ne dozvoljava se postava sun¢anih kolektora ni drugih uredaja na
krovnim povr§inama niti na proceljima. Potrebno je postivati tradicionalno oblikovane kape dimnjaka.

Kod obrade vanjskih fasadnih povrSina zgrada preporuka je glatka vapnena zbuka sa konacnom
upotrebom boja na bazi silikata, mineralnog porijekla i svjetlijih tonova. Svi rustiéno oblikovani kameni elementi

20



[I. Izmjene i dopune Urbanistikog plana uredenja Jadranovo centar EEEEEEEEEEESE

koji uokviruju otvore (erte, konzole, rasteretni lukovi, vijenci) i ostali brojni detalji kamene proceline plastike
moraju se zadrzati in situ. Iznimno brojni portali koji su karakteristicni za ovo podrucje, malobrojne saCuvane volte
i bogate, te rijetke profilacije detalja i ornamentike na proCeljima zgrada takoder se moraju zadrzati in situ. Prema
potrebi smiju se obradivati ovisno o zateCenom stanju, sanirati ili zamijeniti novim, adekvatnim elementima.
Dogradnja novih balkona i vanjskih stubista nije dozvoljena.

Otvori na proCelju moraju biti pravokutni, omjera Sirine i visine od 1:1,2 do 1:1,4, simetriéno rasporedeni
na proCeljima. Veli¢inu otvora treba prilagoditi tradicijskim dimenzijama i oblicima uz obaveznu drvenu fasadnu
stolariju te preporuku opremanja griliama ili $kurama.

Ne dopusta se izgradnja pomocnih gradevina (garaze, spremista, alatnice, poljoprivredne gradevine i sl.)
kao drvene ili metalne privremene strukture.

Uredenje gradevnih cestica
Clanak 46.

Najmanje 20% gradevne Cestice mora biti ozelenjeni prirodni teren.
Ograde se izraduju od kamena, zelenila, metala i sl. visine najvise 120 cm.
Ne dopusta se preparcelacija postojecih gradevnih ¢estica u svrhu formiranja novih.

4.4. Uvjeti i nadin gradnje stambeno - poslovnih (M1r) i poslovno - stambenih zgrada (M2,)
Clanak 47.

Stambeno - poslovna zgrada je gradevina stambene namjene unutar koje je mogué smjestaj sadrzaja
gospodarske namjene koji ne ometaju stanovanje i bez Stetnog utjecaja na okoli§ povrsine do najvise izmedu 30 i
50% gradevinske (bruto) povrsine gradevine.

Poslovno - stambena zgrada je gradevina gospodarske namjene unutar koje je udio stambene namjene
manji od 50% u gradevinskoj (bruto) povrsini gradevine.

U zonama gradnje stambeno - poslovnih zgrada (M1m,) moguéa je gradnja jednonamijenskih stambenih
gradevina prema uvjetima za stambeno - poslovne zgrade. U zonama gradnje poslovno - stambenih zgrada
(M2;) moguc¢a je gradnja jednonamjenskih gospodarskih gradevina prema uvjetima za gradnju poslovno -
stambenih zgrada.

Stambeno - poslovne i poslovno - stambene zgrade smiju imati rajvise-4-stana-2-4 stambene, odnosno
poslovne jedinice, a grade se neposrednom provedbom ovog plana, osim unutar obuhvata detaljnog plana
uredenja novog centra Jadranova.

Stambeno - poslovne i poslovno - stambene smiju imati najviSe podrum ili suteren, prizemlje, 2 kata i
potkrovije.

Clanak 48.

Prema vrsti gradnje dopustena je gradnja slobodnostojecih i dvojnih gradevina.

Odreduiju se sliededi kriteriji gradenja za slobodnostoje¢e gradevine:

- najmanja dopustena povr§ina gradevne Cestice iznosi 500 m;

- najveca dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 2000 m?;

- najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije nove gradevine iznosi 100 m;

- najveca dopustena povrSina tlocrtne projekcije nove gradevine iznosi 200 m?;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3;

- najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi 1,2;
visina gradevine iznosi najvise 10,0 m, a ukupna visina gradevine iznosi najvise 13,0 m.

Odredu1u se sljededi kriteriji gradenja za dvojne gradevine:

- Gradnja visestambenih gradevina - dvojnih dopusta se iskljuéivo kao dovrSetak tipologije, odnosno
u slu¢aju postojece gradevine na granici susjedne gradevne Cestice, sukladno uvjetima za gradnju
visestambenih gradevina - slobodnostojec¢ih iz ovog €lanka uz iznimku da se gradevina jednom
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cijelom boénom stranom ili sa dijelom jedne bocne strane (najmanje 2/3 duzine proéelja) naslanja
na granicu vlastite gradevne Cestici (na kojoj je vec prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj
Cestici).

- najmanja dopustena povr§ina gradevne Cestice iznosi 400 m;

- najveca dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 2000 m?;

- najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije nove gradevine iznosi 100 m;

- najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije nove gradevine iznosi 200 m?;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4;

- najveti dopusteni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi 1,6;

- visina gradevine iznosi najvise 10,0 m, a ukupna visina gradevine iznosi najvise 13,0 m.

Ako su postojeéi koeficiienti izgradenosti i iskoriStenosti gradevne Cestice veCi od propisanih, oni se

mogu zadrzati, ali se ne smiju povecavati, za sve vrste gradnje.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina
Clanak 49.

Oblikovanje gradevina, oblikovanje fasada i krovista, te upotrjebljeni gradevinski materijali moraju biti
primjereni tradicionalnoj primorskoj gradnji.

Krovista gradevina mogu biti ravna ili kosa nagiba krovnih ploha izmedu 17° i 23° pokrivenih mediteran
crijepom, kupom kanalicom ili sliénog pokrova. Na krov je dopusteno ugraditi krovne prozore te kolektore sunCeve
energije. Krovne plohe smiju se koristiti i kao prohodne terase u funkciji stanovanja uz uvjet da je udaljenost istih
najmanje 4,0 metara od susjedne mede.

Uredenje gradevnih Cestica
Clanak 50.

Najmanje 20% gradevne Cestice mora biti ozelenjeni prirodni teren.

Povr§ine na gradevnoj Cestici obiteljske kuée uredivat ¢e se poStujuéi funkcionalne i oblikovne
karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima naselja.
Radi oCuvanja izgleda padina na kosim gradevnim Cesticama dozvoljava se gradnja podzida visine do najvise 2,0
m.

Ograde se izraduju od kamena, zelenila, metala i sl. visine najvise 120 cm.

4.5. Rekonstrukcija gradevina stambene namjene - dvojnih i u nizu
Clanka 50.b.

Rekonstrukcija postoje¢ih obiteljskih kuéa - u nizu dopustena je sukladno uvjetima za gradnju obiteljskih
kuca - slobodnostojecih iz ¢lanka 38. ovih Odredbi za provedbu uz iznimku da je gradevina s najmanje dvijema
cijelim bo¢nim stranama ili dijelovima najmanje dviju bocnih strana (najmanje 2/3 duZine procelja), prislonjena na
granice vlastite gradevne &estice (na granici na kojoj ve¢ je prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj &estici).

Rekonstrukcija postojecih visestambenih gradevina - dvojnih dopustena je sukladno uvjetima za gradnju
visestambenih gradevina - slobodnostojecih iz ¢lanka 41. ovih Odredbi za provedbu uz iznimku da se gradevina
jednom cijelom bonom stranom ili sa dijelom jedne bocne strane (najmanje 2/3 duZine proCelja) naslanja na
granicu vlastite gradevne &estici (na kojoj je ve¢ prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj ¢estici).

Rekonstrukcija postojecih stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih gradevina - dvojnih dopustena je
sukladno uvjetima za gradnju viSestambenih gradevina - slobodnostojecih iz ¢lanka 48. ovih Odredbi za provedbu
uz iznimku da se gradevina jednom cijelom bo¢nom stranom ili sa dijelom jedne boéne strane (najmanje 2/3
duzine proCelja) naslanja na granicu vlastite gradevne Cestici (na kojoj je ve¢ prislonjena gradevina na susjednoj
gradevnoj Cestici).
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4.6. Rekonstrukcija pomoc¢nih gradevina
Clanka 50.c.

Pomocéne gradevine su gradevine Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine
(garaze, drvarnice, spremista, kotlovnice, plinske stanice, vrtne sjenice, lietne kuhinje, zatvoreni bazeni,
rostilji preko 2,5 m2 i sl.).

Pomoéna gradevina moZe biti namijenjena i smjestaju prate¢ih sadrZaja drugih namjena koje ne
ometaju namjenu osnovne gradevine i bez Stetnog su utjecaja na okolis.

Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene
najvie kao jednoetazne. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u nivou
pristupne ceste, dopusta se i mogucénost gradnje druge nadzemne etaze.

Pomocne gradevine grade se uz uvjet da:

- visina od najnize kote konaCno zaravnatog terena nije viSa od visine gradevine osnovne
namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavr3nog ruba vijenca gradevine. Kada se grade na kat,
najveca dopustena visina iznosi 7,0 m do zavr$nog ruba vijenca,

- tlocrtna zauzetost pomoc¢nih gradevina nije veca od 30% ukupne brutto povrSine gradevine
osnovne namjene.

Najmanja udaljenost pomoc¢nih gradevina od susjednih gradevnih ¢estica mora biti:

- ako se grade kao slobodnostojece gradevine mogu se graditi i do granice gradevne Cestice,

- ako se grade kao gradevine na granici gradevne Cestice, moraju od susjedne gradevine bii
odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj ¢estici,

- ako se grade u nizu (odnosi se isklju¢ivo na garaze) moraju biti s dvije strane prislonjene na
susjedne gradevine i odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijesiti na toj
gradevnoj Cestici.

Najmanja dopustena udaljenost pomoc¢ne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaZe, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini naCin pristupa na cestu i uvjetuje
ga polozaj ostalih gradevina.

Ako pomocne gradevine imaju otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, moraju biti udaljene
od te Cestice najmanje 4,0 m.

5. UVJETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE,
TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE S PRIPADAJUCIM
GRADEVINAMA | POVRSINAMA

Clanak 51.

Planom su osigurane povrsine i predvideni osnovni pravci infrastrukturnih sustava i to za:

- prometni sustav (kopneni prometni sustav i pomorski promet);

- sustav poste i telekomunikacija;

- vodnogospodarski sustav;

- energetski sustav.

Na kartografskom prikazu 4b. NACIN | UVJETI GRADNJE, Nagin gradnje graficki su odredeni uvjeti
priklju¢enja gradevnih Cestica na infrastrukturnu mrezu. Prikazan je moguéi smjer prikljuenja na infrastrukturnu
mrezu poloZzenu na javnim povrSinama. Gradevna Cestica koja se formira unutar zone, odnosno zona ako je
istovjetna gradevnoj Cestici, mogu se prikljuciti na infrastrukturnu mrezu u bilo kojoj tocki duz onih javnih povrsina
koje su naznaéene simbolom.
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PovrSine za smjestaj komunalnih gradevina (plaze, groblje, parkovi i djegja igralista) odredene su u
tockama 1. Uvjeti odredivanja i razgraniCavanja povrsina javnih i drugih namjena i 6. Uvjeti uredenja javnih i
zastitnih zelenih povrsina.

Prilikom izrade projektne dokumentacije u sklopu pojedinog infrastrukturnog sustava moguce su
promjene u odnosu na Planom utvrdene trase, ako proizlaze iz tehniCko-ekonomski optimalnih rjeSenja,
tehnolo$kih inovacija i dostignuéa, odnosno ako su rezultat posebnih uvjeta nadleznih javnopravnih tijela te teSke
konfiguracije terena, a u skladu s detaljnijem geodetskom snimku terena. Takve promjene ne smatraju se
odstupanjem od ovog Plana.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja komunalne infrastrukture potrebno se
pridrzavati vazecih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i uredaja te pribaviti
suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

5.1. Kopneni prometni sustav
5.1.1.  Uvjeti gradnje prometne mreze
Clanak 52.

Planirano prometno rieSenje unutar obuhvata Plana podrazumijeva regulaciju postojeéih ulica ili dijelova
postojecih ulica, izgradnju novih ulica, uredenje pjeSackih povrsina, te uredenje krizanja u razini i parkirali$nih
povrsina, na nacin da se osigura uskladen razvoj kolnog i pjeSackog prometa.

Na kartografskom prikazu 2a. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA,
Prometni sustav, odreden je sustav prometnlca razvrstanlh prema ndhOVOj vaznostl odnosno funkmonalnosh za
naseIJe 55t 4 4 uboy

Za sve pIanlrane ullce odredena je graéevnareesnea njena povrsma prema |dejnom rieSenju |zradenom
za prometnlce u pIanskom podruqu

daljﬂﬁm%ﬂaﬂaqe#ejekhmma—Za planlrane ullce e |zradeno |dejno rjesenje (|zrada uzduznlh i poprecnlh proflla)
a kako bi se napravila provjera prostornih mogucnosti za njihovo daljnje projektiranje, odnosno izvodenie.

Prikazani poprecni profili prometnica definira sadrzaje u prometnom koridoru predvidenim za iste. To¢no
rieSenje glavne prometnice zone definirati ¢e se kroz akt za provedbu ovog Plana (lokacijska, odnosno
gradevinska dozvola) u skladu s posebnim uvjetima javnopravnih tijela.

5.1.2. Ulicna mreza
Clanak 53.

Javne ceste koje &ine uliénu mrezu unutar planskog podrucja razvrstane su na:
- glavne mjesne ulice (GMU),

- sabirne ulice (SU),

- ostale ulice (OU)-

- kolno-pjeSacke povrsine (KPP).
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o . '
Clanak 54.

. . S o
| .S,IE:" e-fjesne-uhice {GMU}-unular planskog-pedrucia-su
—GMU 1 - Nazorova-ulica

Prometnice su u grafiékom dijelu Plana i popisu uliéa definirane jedinstvenim oznakama (GMU, SU, OU)
koje odreduju njihov rang i tehnike parametre.

Sabi "

v

lanak 55.
Sabi e tSU lans| i sur
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. e & eranio Siing 4.5

Za planirane prometnice, odredeni su tehnicki elementi profila karakteristicnim popre¢nim presjecima
prikazanim u grafickom dijelu plana, a koji se primjenjuju prema oznakama uli¢éne mreze.

Ostale-ulice

Clanak 56.

ka6 o 1

Presjek 1 (Ukupna Sirina 9,00 m) obuhvaca kolnik Sirine 6,00 m i obostrane pjeSacke nogostupe Sirine
1,50 m. Primjenjuje se na sljede¢e planirane prometnice:

- SU-13, SU-15, SU-17

- 0u-16.

Presjek 2 (Ukupna $irina 8,50 m) obuhvaca kolnik Sirine 5,50 m i obostrane pjeSacke nogostupe Sirine
1,50 m. Primjenjuje se na sljedeCe planirane prometnice:

- SU-11, SU-12, SU-14

- 0U-12, 0U-13, OU-14, OU-15.

Presjek 3 (Ukupna Sirina 7,10 m) obuhvaca kolnik Sirine 5,50 m i jednostrani pjeSacki nogostup Sirine
1,60 m. Primjenjuje se na sljede¢e planirane prometnice:

- SuU-16

- OuU-11, OU-17.
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Uvjeti za rekonstrukciju postojeéih prometnica u uvjetima prostornih ogranicenja

Clanak 57.

Rekonstrukcija postoje¢ih ulica unutar obuhvata plana (oznake GMU, SU, OU i KPP s statusom
,postojece”), za koje ne postoji prostorna mogucnost proSirenja regulacijskog pravca zbog izgradene strukture ili
vlasnic¢kih odnosa, provest ¢e se u pravilu unutar postojec¢ih meda javno-prometne povrsine.

Prilikom rekonstrukcije, prioritet je poboljSanje sigurnosti pjeSaka i biciklista. Ako se ne mogu postiéi
standardne Sirine, dopusta se primjena sljede¢ih minimalnih parametara:

- Sirina kolnika: za dvosmjerni promet minimalno 5,0 m (iznimno 4,5 m uz ugibalidta), a za

jednosmjerni promet 3,0 m - 3,5 m.
- PjeSacki nogostup: treba teziti Sirini od minimalno 1,5 m, no dopusta se lokalno suzenje na 0,8 m -
1,25 m kod postojecih fiksnih prepreka (stupovi rasvjete, proéelja zgrada).

U ulicama ekstremno uskog profila gdje nije moguéa izvedba odvojenog nogostupa, rekonstrukciju treba
planirati kao kolno pjeSaku povrsinu. U tim zonama:

- Kolnik i nogostup se izvode u istoj razini, bez uzdignutih rubnjaka.

- Povrsina se definira drugacijim materijalom (oplocnici ili tekstura asfalta).

- Obvezno je projektiranje prometne brzine kao zone smirenog prometa (ogranicenje brzine na V<20

km/h).

Raskrizja se rekonstruiraju uz maksimalno koritenje trokuta preglednosti. Dopu$ta se primjena
minimalnih radijusa skretanja (Rmin= 3,0 - 5,0 m) radi smanjenja brzine, uz uvjet osiguranja prolaza interventnih
vozila.

- maksimalni uzduzni nagib prometnica se uskladuje s uvjetima zastite od pozara.

Postoje¢a parkiraliSna mjesta unutar profila ulice mogu se zadrZati samo ako ne ugrozavaju minimalnu

Sirinu za prolaz vatrogasnih vozila (interventni profil od 3,0 m - 3,5 m) i pjeSacku komunikaciju.

Uvjeti gradnje prometnih povrsina
Clanak 57a.

Prostor koridora planiranih ulica namijenjen je projektiranju trase sa njezinim utvrdivanjem kroz
gradevinsku dozvolu. Unutar tog koridora se do utvrdivanja konacne trase i pripadajuceg prostora ne moze
locirati nova gradevina, a nakon njezine izgradnje koridor se smanjuje na stvarnu Sirinu gradske ulice.

Izgradnja unutar podrucja naselja razvija se uz postojece i planirane ulice.

Svaka gradevna Cestica mora imati neposredni pristup na gradsku ulicu u jednoj od kategorija
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navedenih u ¢lanku 53. ili iznimno, prilikom rekonstrukcije gradevine koja nema ili ne moze imati kolni pristupni
put, neposrednim pristupom smatra se i pjeSacki put ili pjeSacke stube najmanje dozvoljene Sirine 1,50 m i visine
3,0m.

Neposrednim pristupom smatra se i kolni pristup minimalne Sirine 3,50 m (iznimno 3,00 m) i duzine do
50,0 m odnosno 100 m s okretiStem na kraju.

Pristup s gradevne Cestice na povrSinu gradske ulice mora se odrediti tako da na njoj ne bude ugrozeno
odvijanje prometa. Kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj sporedne ulice i ulice koja ima Zupanijski znacaj,
pristup se mora izvesti preko sporedne ulice.

Najveca dozvoljena duzina slijepe ulice iznosi 100 m pri ¢emu se duljina prometne povrSine mjeri od
krizanja s prometnom povrsinom viseg ili istog ranga do njenog kraja. Na zavrSetku ulice potrebno je izgraditi i
urediti okretiSte za komunalna i ostala vozila.

Prikljucak i prilaz gradevne Cestice na javnu cestu izvodi se na temelju prethodnog odobrenja nadleZzne
uprave za ceste u postupku ishodenja lokacijske dozvole, a prema Pravilniku o uvjetima za projektiranje i
izgradnju prikljucka i prilaza na javnu cestu.

Gradevne Cestice koje su smjeStene uz Cesticu javne prometne povrsine ostvaruju neposredan kolni
pristup na javnu prometnu povrsinu preko kolnog prilaza.

Gradevne Cestice u drugom redu zgrada od javne prometne povrsine ostvaruju kolni pristup na javnu
prometnu povrSinu preko poprecnog prikljucka koji je sastavni dio predmetne gradevne Cestice, a Cija najveca
duZina iznosi 50 m. Ukoliko gradevna Cestica, odnosno gradevina ostvaruje pristup na javnu prometnu povrsinu
preko poprecnog prikljuka, ukupna povrsina popre¢nog prikljucka se ne ubraja u ukupnu povrsinu gradivog dijela
gradevne Cestice.

Sirina kolnog prilaza i popre¢nog prikljuéka preko kojih se ostvaruje kolni pristup na javnu prometnu
povrSinu iznosi:

- najmanje 3,0 m za obiteljske gradevine, a koji se izvodi kao kolno-pjeSacka povrsina,
- najmanje 5,5 m za stambene gradevine, a koji se izvodi kao kolno-pjeSacka povrsina,
- najmanje 7,5 za viSestambene, poslovne, gospodarske te javne i drustvene gradevine, a koji se izvodi

kao kolnik Sirine 6,0 m i nogostup Sirine najmanje 1,5 m.

Uvjete i nacin prikljucenja gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu utvrduje pravna osoba koja
upravlja tom javnom prometnom povrsinom u postupku izdavanja posebnih uvjeta, odnosno uvjeta prikljucenja za
namjeravani zahvat u prostoru.

Izgradnju novih i rekonstrukciju postojecih raskrizja na drzavnoj cesti potrebno je planirati na osnovu
vazeCe norme za projektiranje i gradenje Cvorova u istoj razini HRN.U.C4.050 te ostalom vaze¢om zakonskom
regulativom.

Kod projektiranja novih prometnica ili rekonstrukcije postojecih obavezno je dimenzioniranje vatrogasnih
pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretista, nosivost i radijuse zaokretanja, a sve u skladu s vazeéim
Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe.

5.1.3.—Pjesacke-ikolno-pjesacke-povrsSine Biciklisticki i pjeSacki promet
Clanak 58.

Unutar obuhvata plana nisu posebno planirane biciklistiCke staze, a biciklisticki promet se odvija u
sklopu postojecih i planiranih ulica te kolno-pjeSackim povr§inama ukoliko drugim propisima nije drugaCije
odredeno.

U koridoru ulice ili ceste moguca je gradnja i uredivanje biciklistickih staza sukladno odredbama
posebnih propisa i normativa.
- Gradnju i uredivanje biciklisti¢kih traka moguce je izvesti:
- odvojeno od kolnika u drugoj razini,
- kao fizicki odvojeni dio kolnika, i
- prometnim znakom i horizontalnom signalizacijom odvojeni dio kolnika,
- izvan koridora prometnice.
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Gradnja i uredenije biciklisticke infrastrukture (biciklistiCke prometnice, prometna signalizacija i oprema,
parkiraliSta za bicikle i njihova oprema, spremiSta za pohranu bicikala, sustavi javnih bicikala) moguca je
sukladno odredbama vazeéeg Pravilnika o biciklistickoj infrastrukturi.

Za sigumnije odvijanje pjeSaCkog prometa planirani su pjeSacki nogostupi uz sve nove ulice. Minimalna
Sirina pjeSackih nogostupa iznosi 1,50 m, a planirani su jednostrano i dijelom dvostrano ovisno o lokalnim
uvjetima.

Uredenje obalne 3etnice provodi se temeljem uvjeta ovog Plana i posebnih uvjeta nadleZnog
konzervatorskog odjela i sluzbe zastite prirode.

Izdvojene pjeSacke povrSine odnosno staze, trebaju imati minimalnu Sirinu od 2,00 metara.

PjeSacke povrsine moraju imati primjerenu zavrSnu obradu hodne povrSine, moraju biti osvijetliene
javnom rasvjetom, te na njihovoj povrsini treba adekvatno rijesiti odvodnju oborinskih voda.

Sve pjeSacke povrSine moraju se izvesti tako da se onemoguci stvaranje arhitektonskih barijera
temeljem Pravilnika o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

5.1.4. Javni autobusni promet
Clanak 59.
Planom se predvida koriStenje ulice u rangu glavne mjesne odnosno Zupanijske ceste te svim ostalim
prometnicama za koje postoje prostorne moguénosti za javni prijevoz autobusima.
Stajalita je moguce izvoditi, uredivati i rekonstruirati na mjestima gdje za to postoje prostorne
mogucénosti, a prema posebnim propisima za izgradnju ugibalidta s nadstreSnicama za putnike, odnosno prema
vaze¢em Pravilniku o autobusnim stajalistima.

5.1.5. Promet u mirovanju (parkirali§ne povrsine)
Clanak 60.

ParkiraliSne povrsine unutar planskog podrucja razdijeljene su na:
- javne parkiraliSne povrsine,
- individualne parkiraliSne povrsine.

Javne parkiraliSne povrsine
Clanak 61.

Povréine javnih parkirali$ta odredene su na kartografskom prikazu 2a. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Prometni sustav. Povrsine za uredenje javnih parkirali$ta su:

- povrsina u ulici Vidikovac, u zaledu uvale Grabrova (Pp3) ukupne povrsine cca 4.250 m2,

- povrsina uz groblje (Pp1) povrSine 780 m2 s proSirenjem (Pp1A) povrsine cca 1.650 m2;

- povrSina uz Primorsku ulicu na Obali (Pp2) povr$ine 1.715 m2,

- povrsina u Ulici Vladimira Nazora (Pp4) povrSine cca 815 m?,

- povrsina uz Ulicu Ahela Drage Lukca (Pp11) povrSine cca 2.300 m?,

- povrSina uz Trg Palih boraca (Pp12) povrSine cca 950 m2,

- povrsina uz zupanijsku cestu, Ulicu Vidani (Pp13) povrSine cca 6.130 m?,

Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za uredenje javnih parkiralidta je 1,0.
ParkiraliSnu povrSinu potrebno je ozeleniti najmanje s jednim stablom na Cetiri parkirna mjesta, te je potrebno
rijeSiti oborinsku odvodnju. Oborinska odvodnja se moze rjeSavati u sklopu gradevne Cestice parkiralista s
uvjetom procCis¢avanja oneciséenih oborinskih voda (separator ulja i masti) te da se ne ugrozava susjedne
Cestice. Najmanja $irina-parkirnog-mjestaje 2 30 2,50 m.

Osim povrsina za uredenje javnih parkiralista, na dijelu ulice Obala {GMUJ-3a3, u duljini od cca 450 m,
predviden je smjeStaj popreénih parkiraliSnih mjesta u profilu ulice. Parkirna mjesta polozena su popre¢no na
kolnik, na povrsini izmedu kolnika i pjeSacke Setnice uz obalu. Minimalna Sirina parkirnog mjesta je 2,36 2,50 m.
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ParkiraliSnu povrSinu potrebno je ozeleniti najmanje s jednim stablom na &etiri-tri parkima mjesta s obvezom
sadnje visokog i niskog zelenila izmedu parkimih redova. PovrSina kolnika i traka za parkiranje su na istoj visini.
Za manje parkiraliSne povrsine (do pet parkirali$nih mjesta) moguca je izvedba i kao propusne povrsine
(npr. travnate reSetke, propusni betonski elementi, $ljun¢ane ili permeabilne podloge) koje omoguéuju infiltraciju
oborinskih voda i smanjenje povrsinskog otjecanja.
Sve parkiraliSne povrsine potrebno je projektirati sukladno odredbama vazeéeg-Pravilnika-o-prometnim
zhakevima,-sighalizaciji--opremi-na-cestama-—vazecih Zakona i Pravilnika.

Individualne parkiraliSne povrsine
Clanak 62.

PovrSine za parkiranje ili garaZiranje vozila u pravilu se osiguravaju unutar gradevne &estice osnovne
namjene. Na povrS§inama stambene i mjeSovite namjene moguca je izgradnja parkiralidnog i garaznog prostora
na zasebnoj gradevnoj Cestici uz uvjet da se povrsina koristi za najmanje tri parkirna mjesta. Najveci dopusteni
koeficijent izgradenosti (ki;) gradevne Cestice za uredenje parkiralista je 1,0. ParkiraliSnu povrsinu potrebno je
ozeleniti najmanje s jednim stablom na Cetiri parkirna mjesta, te je potrebno rijeSiti odvodnju.

Normativi za utvrdivanje potrebnog broja parkirali$nih mjesta za pojedine gradevine su:

-1 PM po stanu, neovisno o vrsti stanovanja,

-1 PM na 30 m2 korisne povrSine uredskog prostora (ured, ordinacija, agencijai sl.),

-1 PM na 30 m2 korisne povrsine trgovackog prostora,

- 1PM na 8 sjedecih mjesta za ugostiteljske sadrZaje,

- 1 PM na 5-smieStajnihjedinica 1 smjestajnu jedinicu+ 1 PM za autobus na 25 smjestajnih jedinica

za turistiCke sadrzaje,

-1 PM po ucionici - grupi za Skole i predSkolske ustanove - moguce predvidjeti na povrsini javnog
parkiralista,

- 1 PM na 20 m? korisne povrSine za gradevine javnih i druStvenih sadrzaja (dom kulture, vjerske
gradevine, druge javne gradevine) te gradevine sportsko - rekreacijske namjene - mogucée
predvidjeti na povrsini javnog parkiralista.

Rekonstrukcija gradevina kojom se povecava broj stanova moguca je uz uvjet osiguranja PM na estici

ili najmom/zakupom u radijusu do 200 m.

Prilikom projektiranja i gradnje natkrivenih parkirnih mjesta i garaza s korisnom povrSinom vec¢om od 15

m2 potrebno je primijeniti austrijske smjernice za protupozaru zastitu u garazama, natkrivenim parkirnim

mjestima i parkirnim etazama (Austrijski institut za gradevinsku tehniku (OiB)-Smjernica 2.2.).

Clanak 63.

Pri odredivanju parkiraliSnih potreba za gradevine ili grupe gradevina s razliCitim sadrzajima moZe se
predvidjeti isto parkirali$te za razliCite vrste i namjene gradevina, ako se koriste u razli¢ito vrijeme $to se dokazuje
projektnom dokumentacijom u postupku provodenja Plana.

Rekonstrukcija gradevina kojom se poveCava broj stanova ili gradevna bruto povrSina odredene
namjene, moguca je uz uvjet da se na predmetnoj gradevnoj Cestici osigura dovoljan broj parkirali$no-garaznih
mjesta prema standardu iz ¢lanka 62. ovih Odredbi, ili isti treba osigurati (najmom ili zakupom GPM) na drugoj
Cestici u radijusu najviSe 200 m od predmetne lokacije.

Na javnim parkiralistima treba od ukupnog broja parkirnin mjesta osigurati za automobile osoba sa
invaliditetom i smanjene pokretljivosti najmanje 5% parkiraliSnih mjesta, a najmanje jedno parkiraliSno mjesto na
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parkiraliStima s manje od 20 mjesta.

ParkiraliSne povrsine treba hortikulturno urediti sadnjom visoke i niske vegetacije. Minimalan kriterij je
jedno stablo na Cetiri (4) parkiraliSna mjesta.

PostojeCe garaZe i garazno-parkiraliSna mjesta ne mogu se prenamijeniti u druge sadrZaje, ako se ne
osigura drugo parkiraliSno-garazno mjesto na istoj gradevnoj Cestici.

Clanak 63a.

Planom se omogucava i izgradnja izdvojenih parkiralista ili garaza. Garaza je zatvoren, a parkiraliSte

otvoren prostor za smjeStaj cestovnih vozila (osobnih i manjih teretnih). Garaze se mogu graditi kao:

- pomoéne gradevine u funkciji gradevine osnovne namjene, sukladno ovim odredbama za
provodenje,

- garaze i parkiraliSta kao osnovna gradevina na izdvojenoj gradevnoj Cestici (skupne garaze, parking
- garaze, odnosno parkiralista. Izdvojene garaze planiraju se s najmanje tri garazna, odnosno
parkirna mjesta, dok broj izdvojenih parkimih mjesta nije ogranic¢en.)

Za skupne garaze odreduju se sljedeci uvjeti gradenja:

- sasvih strana osim one koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrsinu gradevina mora biti udaljena
najmanje 4m od granica gradevne &estice, mjereno od najistaknutijih dijelova gradevine, a najmanje
6m od susjednih gradevina,

- najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrSinu iznosi 6m, ako nije drugadije odredeno poglavljem 5. ovih odredbi za provodenie,

- za prikljuCenje gradevine na prometne i javne povrSine potrebno je ishoditi uvjete nadleznih
institucija,

- najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,4,

- najviSa visina gradevine iznosi 7.5m,

- najvia visina jednoetazne garaze iznosi 3.5m,

- skupne garaZe ne mogu se prenamijeniti u prostore druge namjene.

Uvjeti gradenja parkiralista su:

- najmanja veli¢ina gradevne Cestice odredena je najmanjim brojem parkirnih mjesta iz alineje 2.
stavka 1. ovog €lanka,

- najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 1,0,

- parkiraliSta na terenu treba ozeleniti najmanje s jednim stablom na Cetiri parkirna mjesta,

- parkiraliSta se mogu uredivati i na ravnim krovovima drugih gradevina, ako za to postoje uvjeti.

Za trgovacke, poslovne, te viSesadrZajne gradevine Cije gradevne Cestice zauzimaju povrsinu vecu od

0,5 ha, parkiralista, garaze ili kombinacija parkiraliSta i garaza u jednoj ili viSe razina, a radi zadovoljenja
normativa u broju parkiraliSnih mjesta sukladno tablici iz prethodnog ¢lanka i prema vaZe¢im propisima i Zakonu
0 prostornom uredenju i gradnji, mogu se graditi i u kontaktnoj zoni gradevine osnovne namjene. Izdvojene
garaze grade se do max. 2P0+S+P+1.

5.2. Pomorski promet
Clanak 64.

Lucko podrucje luke otvorene za javni promet jest podruéje morske luke, koje obuhvaca jedan ili vise
morskih i kopnenih prostora (lu¢kih bazena), a koje se koristi za obavljanje luckih djelatnosti.

U svim lukama moguée je graditi i rekonstruirati gradevine koje su u neposrednoj ekonomskoj,
prometnoj ili tehnoloSkoj svezi sa osnovnom namjenom luke (rekonstrukcija obale, rekonstrukcija i izgradnja
gatova, priveziSta, pasarela, nasipa, postava dizalica, izgradnja prilaza, dovoda vode i struje sa pripadajucim
prikljuénim mjestima, izgradnja i odrzavanje objekata javne rasvjete, izgradnja pratecih gradevina ugostiteljske
namjene i sli¢no), te postava priviemenih montaznih objekata i naprava koje se postavljaju tijekom turisticke
sezone.

Za pratece gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene iz ovog ¢lanka odreduju se sljedeci uvjeti gradnje:

- gradevine mogu imati najvide jednu nadzemnu etazu, visinu do 3,50 m,

- najmanja bruto povrSina pojedinacne gradevine iznosi 30 m?,
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- bruto povrSina svih prate¢ih gradevina unutar svake pojedine luke ukupno iznosi najvise 100 m?.

PovrSine u funkciji pomorskog prometa odredene su na kartografskom prikazu 2a. PROMETNA,
ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Prometni sustav. Povrsine u funkciji pomorskog prometa
na podruéju obuhvata Plana su:

- luka otvorena za javni promet lokalnog zna¢aja Jadranovo,
- luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja Percin,
- luka Jadranovo bazen Grabrova L1.

Na zahvate luke Jadranovo te luke Percin moguce je prosiriti gradevnu Cesticu ulice GMU 3b, prije ili u
postupku realizacije navedenih zahvata.

Planom su unutar akvatorija odredene povrsine ostalog mora (OM) koje se koriste kao pomorski putevi,
odnosno koridori za neposredan pristup brodica javnog prometa u sklopu sustava javnog pomorskog prometa,
privezistima i lukama otvorenim za javni promet.

Uredenje i izgradnja luckih podruéja iz ovog €lanka sa potrebnom opremom i uredajima za potrebe
pomorskog prometa realizira se u skladu sa sliede¢im grani¢nim uvjetima:

- namjena gradevine je luka u kojoj je osnovna namjena operativna, komunalna i/ili nauticka.

- dopustene djelatnosti propisane su posebnim propisima,

- dopusta se rekonstrukcija i uredenje obale, izgradnja gatova, izgradnja lukobrana te nasipavanje;

- luke je moguce opremiti sa pasarelama, nasipima, istezalistima, dizalicama, izgradnjom prilaza,
dovodom vode i struje sa pripadajuéim priklju¢nim mjestima, izgradnjom i odrzavanjem objekata
javne rasvjete i svime $to je potrebno za funkcioniranje luke;

- postojece gradevine moguce je rekonstruirati u postoje¢im gabaritima;

- projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti;

- nadin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu kopnenu i morsku povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu odreden je u poglavlju 5. Uvjeti uredenja, odnosno gradnje, rekonstrukcije i
opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne infrastrukturne mreze s pripadajucim
gradevinama i povrS§inama, ovog Plana;

- tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina
ima utjecaj sukladno odredbama ovog Plana.

- maksimalni kapacitet vezova pojedine luke / lu¢kog bazena prikazan je u tablici u ovom €lanku.

- Max broj komunalnih | Max broj nauti¢kih Max kapacitet luke /
Luka / lucki bazen )
vezova vezova lu€kog bazena
Luka Jadranovo 0 2 2
Luka Per€in 200 100 300
Luka Jadranovo bazen
Grabrova (L1) 100 0 100
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5.3. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze
Clanak 65.

Mreza elektronicke komunikacijske infrastrukture  prikazana je na kartografskom prikazu 2b.
PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Energetski sustav, podta i
telekomunikacije. Prikazani su osnovni pravci za izgradnju podzemne elektroni¢ke komunikacijske infrastrukturne
(EKI) mreze.

Planom se osiguravaju uvjeti za gradnju i rekonstrukciju kabelske kanalizacije radi optimalne
pokrivenosti prostora i potrebnog broja priklju¢aka u cijelom obuhvatu Plana sukladno odredbama Zakona o
elektroni¢kim komunikacijama, te ostalim podzakonskim propisima donesenih na temelju istog.

U podruéjima namijenjenima za razvoj i uredenje potrebno je izgraditi kabelsku kanalizaciju koristeCi za
to postojece i planirane prometnice, te omoguditi kvalitetno povezivanje korisnika na (EKI) mrezu podzemnim
prikljuCkom.

Omogucava se dogradnja, odnosno rekonstrukciju te eventualno izgradnja novih gradevina, radi
implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba novih operatora, vode¢i raduna o pravu
zajednickog koriStenja od strane svih koncesionara.

Planom je predvideno povecanje kapaciteta elektronicke komunikacijske infrastrukture, tako da se
osigura dovoljan broj priklju¢aka svim kategorijama korisnika, kao i najve¢i moguci broj spojnih veza.

Kabelska kanalizacija kapacitetom mora omoguditi postavljanje vodova viSe operatora ukljuCujuéi i
operatore kabelske televizije te sadrzavati i odredenu rezervu (rezervne cijevi).

Nova elektronicka komunikacijska infrastruktura za pruzanje javnih komunikacijskih usluga putem
vodova elektroni¢ke komunikacijske mreZze mora omoguditi efikasnu i ekonomi¢nu izgradnju Sirokopojasnih zi¢nih
i optickih mreza i za generacije buducih mreZnih tehnologija, a istovremeno mora biti kompatibilna s postoje¢im
tehnologijama.

U izgradenim dijelovima naselja potrebno je postoje¢e zraéne samonosive kabele — pretplatnicke
instalacijske kabele, koji sluze za povezivanje korisnika na najblizu distribucijsku tocku, supstituirati sa novim
kabelima koji moraju biti uvuceni u cijevi kabelske kanalizacije.
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Projektiranje i izvodenje elektroniCke komunikacijske infrastrukture rjeSava se sukladno posebnim
propisima, a prema planskim rjeSenjima ovoga Plana. Istim se odreduje razvoj Sirokopojasnog pristupa s ciliem
definiranja sustava telekomunikacijskin veza (koridori, trase kroz gradevinska podrucja naselja). Za razvoj
naselja, turisticke ponude, uspostavljanje visokog stupnja kontrole zastite, upravljanja i dr. od izuzetne je vaznosti
poboljSati i obnoviti postojecu EKI, te predvidjeti izgradnju nove EKI upotrebom novih tehnologija.

Sirokopojasna infrastrukturna mreza mora minimalno:

- omogucavati 3D usluge (telefonija, internet, TV),

- povecati kvalitetu digitalnih usluga uvodenjem naprednih usluga temeljenih na internetskom

protokolu (video na zahtjev, HDTV i sl.),

- smanjivati troSkove odrzavanja.

Unutar granica gradevne &estice javne prometne povrSine Planom se omogucava postava eventualno
potrebnih gradevina i uredaja (male zgrade, kabinet ormari¢ za smjeStaj opreme elektroni¢ke komunikacijske
infrastrukture) zbog potrebe uvodenja novih tehnologija ili pristupa novih operatera odnosno rekonfiguracije
mreze.

Clanak 65a.

Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne komunikacijske usluge putem
elektromagnetskih valova, bez koridtenja vodova, a u skladu s buduéim potrebama i namjenom prostora,
omogucava se realizirati putem antenskih prihvata na izgradenim gradevinama i reSetkastim ifili jednocjevnim
stupovima bez detaljnog definiranja (to¢kastog oznacavanja) lokacije, vodeéi rauna o moguénosti pokrivanja tog
podrucja radijskim signalom koji ¢e se emitirati antenskim sustavima smjestenim na te antenske prihvate (zgrade
ifili stupove), uz nacelo zajednickog koristenja od strane svih operatora.

Postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme (antenski prihvat) na
postojeCe gradevine moguce je uz suglasnost vlasnika te gradevine u skladu s odredbama Plana.

Planom se utvrduje sigurnosna preventivna udaljenost u radijusu od 400 m od podrucja zasticenih
dijelova prirode, registrirane i evidentirane kulturno-povijesne bastine te podrucja povecane osjetljivosti - zgrade
stambene i poslovne namjene, Skole, ustanove predSkolskog odgoja, rodilista, bolnice, domovi za starije i
nemocne, smjestajni turisticki objekti, dje¢ja igralista, neizgradene povrsine namijenjene za prethodno navedene
gradevine sukladno posebnom propisu o zastiti od elektromagnetskih polja.

Na gradevinama iz prethodnog stavka ovog Clanka kao i na druge gradevine i povrSine koje se nalaze
unutar radijusa utvrdene preventivne udaljenosti od 400 m nije moguce postavljati antenske prihvate.

Mreza i nacin izvodenja elektronicke komunikacijske infrastrukture detaljnije ¢e se odrediti kroz izradu
projektne dokumentacije, sukladno ovom Planu, posebnim propisima i uvjetima nadleznog tijela.

5.4. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
5.4.1. Vodnogospodarski sustav
Vodoopskrba
Clanak 66.

Sustav vodoopskrbe prikazan je na kartografskom prikazu 2c. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA, Vodnogospodarski sustav. Prikazani su osnovni pravci za izgradnju
vodoopskrbne mreze, s time da se kod razrade projekata viSeg reda trase mogu korigirati sukladno stanju na
terenu i ostalim tehnickim uvjetima.

Clanak 67.
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Planom se omogucava gradnja, rekonstrukcija i zamjena postoje¢ih vodoopskrbnih cjevovoda radi
osiguranja potrebnih kapaciteta i proSirenje vodovodne mreze u cilju kvalitetnije opskrbe pitkom vodom cijelog

loleldera:

Trase cjevovoda i polozaji vodoopskrbnih gradevina i uredaja na podruCju obuhvata Plana ¢e se
konacno utvrditi lokacijskom dozvolom na temelju projektne dokumentacije, vodeci rauna o postojeCem sustavu
vodoopskrbe, potrebama razvoja podru€ja koja jo$ nisu spojena na postojeéi sustav, vazeim propisima,
konfiguraciji tla, zastiti okolisa, posebnim uvjetima i drugim okolnostima.

Cjevovode, gradevine i uredaje vodoopskrbnog sustava potrebno je, u pravilu, graditi u prostoru
namijenjenom za prometne i infrastrukturne povrsine.

Prije izgradnje novih ulica potrebno je izgraditi vodoopskrbne cjevovode.

Iznimno, vodoopskrbne cjevovode moguce je graditi i na povrSinama ostalih namjena utvrdenih Planom,
pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani pristup za slu¢aj popravaka ili zamjena, te da se za njeno
polaganje osigura koridor minimalne $irine 1,5 m.

Opskrbu pitkom vodom novih zona potrebno je osigurati iz dva smjera prstenastim sustavom radi
izjednacavanja tlaka u mrezi.

Pri projektiranju vodovodne mreze na najnizim i najvisSim tockama na cjevovodu izvesti okno s ispustom
za mulj i okno sa zra¢nim ventilom ukoliko za tim postoji potreba.

Na vodoopskrbnoj mrezi potrebno je u skladu s Pravilnikom o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara
izvesti vanjske nadzemne hidrante kojim ¢e biti zadovoljeni propisani parametri tlaka i protoka, a udaljenost
izmedu hidranta treba biti manja od 150 m. Hidrante postavijati u zeleni pojas prometnice ili na vanjski rub
pjeSackog hodnika.

Prikljucak gradevne Eestice na vodovodnu mrezu izvodi se izgradnjom tipskog Sahta ili vodomjerne okna
s vodomjerom uz rub gradevne Cestice te prikljuivanjem na najblizi cjevovod sukladno posebnim propisima i
posebnim uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

Krizanja i paralelna vodenja s ostalim instalacijama (kanalizacija, energetski i telekomunikacijski kabeli, i
sl.) uskladiti sa uvjetima vlasnika instalacija.

Odvodnja
Clanak 68.

Sustav odvodnje prikazan je na kartografskom prikazu 2c. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA, Vodnogospodarski sustav. Prikazani su osnovni pravci za izgradnju mreze
odvodnje, s time da se kod razrade projekata viSeg reda trase kolektora i lokacije pojedinih ebjekata gradevina
(separatori, crpne stanice i sl.) mogu korigirati sukladno stanju na terenu i ostalim tehni¢kim uvjetima.

Sustav odvodnje je razdjelnog tipa, a planirani zahvati u sklopu gradnje sustava odvodnje obuhvacaju
gradnju mreze kanalizacije odvodnje sanitarnih otpadnih voda sa crpnim stanicama, te gradnju mreze
kanalizaelje odvodnje oborinskih voda sa separatorima.

MreZa kanalizacije odvodnje sanitarnih otpadnih voda ima namjenu prikupiti otpadne vode i putem
kolektora i crpnih stanica iste transportirati do lokacije prikljuenja na uredaj za proCiS¢avanje, a mreza
kanalizaeiie odvodnje oborinskih voda ima osnovnu namjenu prikupljanja oborinskih voda putem kanalizacijskih
kolektora i odvodenje istih do dispozicije u priobalno more, uz uvjet prethodnog pro¢is¢avanja na separatorima.
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Clanak 69.

U sustavu odvodnje Jadranovo predvida se izgradnja ovih gradevina odvodnje:

- izgradnja razdjelne kanalizacijske mreze u Jadranovu sa tri precrpne stanice, tlatnim vodovima i
sigurnosnim preljevima u more,

- izgradnja uredaja za proCiS¢avanje otpadnih voda Jadranovo na lokaciji rta Ertak odgovarajuceg stupnja
pro¢iS¢avania,

- podmorski ispust na udaljenosti min 500 m od obale,

- izgradnja sekundarne mreze kanalizacije.

Obzirom na nedostatak odgovarajue dokumentacije kojom bi trebali biti definirani osnovni elementi
sustava oborinske odvodnje podru¢ja obuhvata Plana, to se nadleZzno drustvo, odnosno lokalna samouprava
upucuje na izradu idejnih rieSenja kojim Ce se dati osnovne smijernice prihvata i dispozicije oborinskih voda, u
kojem treba definirati i uskladenost sustava odvodnje oborinskih voda sa sustavom odvodnje sanitarnih otpadnih
voda.

Clanak 70.

Gradnja-kanalizacijske mreZe odvodnje za sanitarne otpadne vode vrSiti ¢e se prema tehnickim uvjetima
koje ¢e definirati nadlezno komunalno drustvo (Murvica, Crikvenica). Predvideno je koristenje cijevi od plasticnih
materijala (PVC, PEHD, polipropilen), poliestera (PES) ili drugih odgovaraju¢ih materijala, najmanjeg promjera
250 - 300 mm.

Na svim mjestima promjene nivelete u horizontalnom ili vertikalnom smislu, kao i na prikljuécima,
potrebno je predvidjeti kanalizacijska revizijska okna, na razmaku ne ve¢em od 40 m. Poklopci okana su
min.otvora 600/600 mm, sa koristenjem poklopaca nosivosti koja je u skladu sa prometnim opterecenjem
povrsine.

lzvedba kucnih prikljucaka otpadnih voda treba biti uskladena sa tehnickim uvjetima koje propisuje
nadlezno komunalino drustvo.

SakH-PHGGH-Ha—. s i 0

Prije konaénog ispustanja sanitarnih otpadnih voda s pojedine gradevne Cestice u javni sustav ili
prijemnik, sve sanitarne otpadne vode se moraju procistiti na razinu propisanu vaze¢im Pravilnikom o grani¢nim
vrijednostima emisija otpadnih voda.

Na kartografskom prikazu 2c. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA,
Vodnogospodarski sustav oznaCene su dvije glavne obalne crpne stanice (oznake CS1 i CS2), s time da ée se,
ovisno o konfiguraciji terena i kotama pojedinih objekata, u sklopu mreze odvodnje na potrebnim lokacijama
predvidjeti i lokalne crpne stanice za prepumpavanije otpadnih voda (kao CS3). Crpne stanice ¢e se graditi kao
podzemni ukopani objekti, sa crpnim bazenom u kojem se smjeStaju kanalizacijske crpke, te zasunskim oknom u
kojem se smjeStaju potrebni fazoni, armature, mjerna oprema i ostalo.

U slu€aju da se tijekom gradnje pokaze nemoguénost prikljuéenja pojedine gradevine ili grupe gradevina
na kanalizacijsku mrezu, tada ¢e biti potrebno izgraditi lokalnu crpnu stanicu za prebacivanje otpadnih voda u
mrezu gravitacijskih kolektora. Crpne stanice potrebno je dimenzionirati na nacin da se predvide radna i rezervna
crpka, a ovisno o veli€ini dotoka, crpna stanica ¢e imati ugradene crpke rezima rada 1+1 ili 2+1.

Crpne stanice potrebno je opremiti sigurnosnim prelievom za slu¢aj prestanka rada crpki, a ovisno o
karakteristkama lokacije crpne stanice moZe se kao sigurnost u sluaju prestanka rada crpki predvidjeti
mogucénost koristenja dizel agregata (stabilnog ili mobilnog) ili retencijskog bazena koji ¢e prikupiti otpadnu vodu
za vrijeme koje je potrebno da se kvar otkloni.
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Clanak 71.

Sve gradevine trebaju biti prikljuéene na sustav javne odvodnje. Do izgradnje sustava javne odvodnje za
gradevine poslovne i stambene namjene unutar izgradenih dijelova gradevinskih podruéja naselja moguce je
iznimno izvesti prikljuCak na nepropusnu sabirnu jamu, temeljem sanitarno-tehni¢kih uvjeta za izgradnju
nepropusnih septickih taloZnica i biodiskova. Nepropusna sabirna jama moze se koristiti za prikljucenje objekata
sa max. 10 ES. Sabirna jama podrazumijeva viSedijelnu nepropusnu sabirnu jamu, bez izljeva, prema prilikama
na terenu, u skladu sa sanitarno - tehni¢kim i higijenskim uvjetima i u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima i
standardima. Sabirna jama mora biti pristupacna vozilima radi povremenog praznjenja i raskuzivanja.

Clanak 72.

Gradnja kanalizacijske mreze za oborinske vode vrSiti ée se prema tehniCkim uvjetima koje Ce definirati
nadlezno komunalno drustvo (Murvica, Crikvenica). Predvideno je koristenje cijevi od plasti¢nih materijala (PVC,
PEHD, polipropilen), poliestera (PES) ili drugih odgovarajucih materijala, najmanjeg promjera 300 mm.

Na svim mjestima promjene nivelete u horizontalnom ili vertikalnom smislu, kao i na prikljuccima
potrebno je predvidjeti kanalizacijska revizijska okna, na razmaku ne ve¢em od 40 m. Poklopci okana su
min.otvora 600/600 mm, sa koristenjem poklopaca nosivosti koja je u skladu sa prometnim opterecenjem
povrsine.

Oborinske vode sa krovova gradevina i uredenih okuénica prikupljaju se i zbrinjavaju unutar Cestice,
koriStenjem upojnih gradevina, a iste se ne smiju prikljuciti na sustav javne oborinske odvodnje.

Separatori oborinskih voda predvideni su kod prihvata oborinskih voda sa povr§ina prometnica i kod
parkiralista. Kritini intenzitet za dimenzioniranje je 15 I/s/ha, dok se vode iznad tog intenziteta mogu preljevati, s
time da je na sustavu odvodnje moguce koristiti preljeve i na mreZi kolektora, koristeCi raspolozive zelene
povrsine.

Gradnja sustava oborinske odvodnje vrsiti ¢e se etapno, na nacin :

- sustav kanalizacije oborinske odvodnje gradi se u sklopu uredenih prometnih i parkirali$nih

povrsina,

- kao recipijent koriste se more ili teren (upojne gradevine) u dijelovima zaleda,

- kod ispustanja vode u teren potrebno je voditi rauna da se ne izazovu erozijski procesi,

- sustav oborinske odvodnje zahtijeva izgradnju separatora nakon $to je pojedino slivno gravitirajuce
podrucje poraslo iznad reducirane povrsine od cca 0.25 ha, odnosno iznad cca 50 I/s, a za udio
povrsina koje €ine koli€ine oborinskih voda sa prometnica ili parkiralita.

Gradnja sustava oborinske odvodnje vr3it ¢e se etapno, tako da se separatori grade nakon izgradnje
dijela mreze, odnosno nakon porasta slivnog podrucja prema opisanim uvjetima u dijelu planiranog stanja
odvodnje. Gradnja separatora moze biti osim toga uvjetovana monitoringom stanja na pojedinom ispustu,
odlukom nadlezne inspekcije ili donoSenjem odgovarajuceg propisa.

Na visim dijelovima obuhvata Plana (iznad razine Trga palih boraca), moguce je rjeSavanje oborinskih
voda na mjestu njihovog skupljanja uz obvezu progiS¢avanja istih prije upustanja na/u teren.

Oborinske vode unutar obuhvata Plana mogu se rjeSavati pojedinaéno ili rjeSavanjem cijelog sliva
sukladno Zakonu o vodama.

Gradevine oborinske odvodnje poslovnih i drugih prostora, grade i odrzavaju njihovi vlasnici dok s javnih
povrSina i gradevina koje se na njih prikljuéuju u gradevinskom podruéju grade i odrZavaju jedinice lokalne
samouprave skladno Zakonu o vodama.
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5.4.2. Energetski sustav
Elektroopskrba
Clanak 73.

Na kartografskom prikazu 2b. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA,
Energetski sustav, posta i telekomunikacije prikazani su osnovni pravci podzemnih vodova elektroopskrbe za
potrebe potro$aca i javne rasvjete.

Postojece trafostanice 20/0,4 kV moguce je po potrebi rekonstruirati ili zamijeniti na istoj lokaciji novom
trafostanicom 20/0,4 kV drugog tipa i ve¢eg kapaciteta.

Planirane trafostanice 20/0,4 kV gradit ¢e se na lokacijama odredenim u grafickom dijelu Plana.
Mirkolokacije trafostamca 20/0 4 kv odredlt e se Iekaeqskem@ezvelemﬁl nakon rJesavanJa |movmsko pravnlh
odnosa. Megu - e ¥ s
dekumentaeua—zaashedewﬂmekaeﬂsl@dezvele Trafostanlce e se gradltl kao samostOJece gradevme li kao
ugradbene u gradevini.

Lokacije planiranih trafostanica su nacelne te je moguce odstupanje pozicioniranja istih pri izradi
projektne dokumentacije, a u skladu s nadleznim javnopravnim tijelom (HEP ODS - Elektroprimorje Rijeka).

Za one nove kupce elektriéne energije koji zahtijevaju vrSnu snagu koja se ne moze osigurati iz
postojecih i planiranih trafostanica 20/0,4 kV iz ovog Plana treba osigurati novu lokaciju trafostanice 20/0,4 kV
(kao samostojecu gradevinu ili kao ugradbenu u gradevini) unutar njegove gradevne Cestice, odnosno zahvata u
prostoru.

Ako se trafostanice grade kao samostoje¢e gradevine u vlasniStvu lokalne distribucije, najmanja
dopustena udaljenost od trafostanica do granica susjednih ¢estica iznosi 1 m, a prema kolniku 2 m.

Samostojece trafostanice u vlasniStvu lokalne distribucije se grade na zasebnim gradevnim Eesticama.

Vodovi 20 kV naponskog nivoa izvodit ée se iskljucivo podzemnim kabelima po trasama prikazanim u
grafickom dijelu Plana. Moguéa odstupanja trasa bit ¢e obrazlozena kroz projektnu dokumentaciju, a to¢ne trase
odredit ¢e se tek po odredivanju mikrolokacija trafostanica. Nove trafostanice gradit ¢e se za kabelske prikljucke
na srednjem naponu i kabelske rasplete na niskom naponu.

Do zamjene 20 kV nadzemnog voda TS 20/0,4 kV Smrika - TS 20/0,4 kV Manestri, koji prolazi rubnim
podru¢jem plana, s podzemnim 20 kV kabelom ograni¢ena je mogucnost gradnje gradevina ispod, odnosno u
koridoru nadzemnog voda. lzgradnja gradevina ispod njega ili u njegovoj blizini ogranicena je posebnim
propisima i za takve slu¢ajeve neophodna je prethodna suglasnost vlasnika voda (HEP-ODS d.o.0. Zagreb, DP
Elektroprimorje Rijeka).

Ako se na podrucju obuhvata Plana pojavi potro$ac Cije potrebe zahtijevaju veliku vrSnu snagu koja
premasuje broj i kapacitete planiranih TS-ica, lokacija za nove (dodatne) TS-ice osiguravat ¢e se unutar njegove
gradevinske Cestice.

Iznimno, podzemnu elekiroenergetsku mrezu je moguée graditi i na povrSinama ostalih namjena
utvrdenih Planom, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani pristup za slu€aj popravaka ili zamjena,
te da se za njeno polaganje 05|gura korldor mlnlmalne Sirine 1,5 m.

sustav—pest&ﬁelekemumkaeﬁe PostOJeca nlskonaponska mreza zadrzava se u sadasnjem obllku a po potreb|
¢e se rekonstruirati ili zamijeniti novom po istim trasama. Buduca niskonaponska mreza ¢e se izvoditi sa

podzemnim kabellma ili kao nadzemna sa samonoswlm kabelom razvuenlm na betonsklm |I| zeIJeznlm stupowma

Javna rasvjeta Ce se izvoditi u sklopu nadzemne niskonaponske mreZze ili kao samostalna, na
samostojeCim stupovima, a prema potrebama ¢e se dogradivati u sklopu postojece i buduce niskonaponske
mreze il kao samostalna izvedena na samostoje¢im stupovima.
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Detaljno rjeSenje rasvjete unutar obuhvata Plana potrebno je prikazati u izvedbenim projektima, koji ée
do kraja definirati njeno napajanje i upravljanje, odabir stupova i njihov razmjestaj u prostoru, odabir armatura i
rasvjetnih tijela i trazeni nivo osvijetljenosti sa svim potrebnim proracunima.

Kod projektiranja javne rasvjete, treba voditi racuna o svjetlosnom oneéidcenju, a u skladu s posebnim
propisima koji reguliraju isto.

Detaljna nacela zastite, subjekti, nacin utvrdivanja, mjere zastite i druge teme od interesa propisani su
posebnim zakonom koji regulira zastitu od svjetiosnog oneciséenja.

Plinoopskrba
Clanak 74.

Osnovni pravci plinovoda za potrebe potro$aca prikazane su na kartografskom prikazu 2b. PROMETNA,
ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Energetski sustav, posta i telekomunikacije.

Realizacijia plinoopskrbnog sustava podru¢ja obuhvata Plana podrazumijeva izgradnju plinske
distributivne mreze namijenjene prirodnom plinu koja podrzava prijelaznu moguénost upotrebe zamjenskog plina
(UNP-zrak) do njegovog dolaska.

Sustav plinoopskrbe €ini plinovod visokog tlaka planiran duz Jadranske turistiCke ceste (izvan obuhvata
Plana), te plinska mreZa do potro3aca (plinovod srednjeg tlaka) i priklju¢ak na gradevinu.

Unutar podrucja obuhvata Plana nema redukcijskih stanica. Navedeno podrucje opskrbljivat ¢ée se
plinom srednjega tlaka (max. 4 bar) iz redukcijskih stanica RS Crikvenica 2 i RS Crikvenica 1.

Planom se dopusta koriStenje ukapljenog naftnog plina za grijanje i hladenje gradevina i pripremu tople
vode.

Obnovljivi izvori energije
Clanak 74a.

Planom se dopusta koriStenje obnovljivih izvora energije (solarna energija) radi opskrbe gradevina
elektriénom energijom, zagrijavanje, odnosno hladenje gradevina i pripremu tople vode.

Solarne fotonaponske panele je moguce postavljati jedino na krovove gradevina ili kao pokrov iznad
parkiraliSnih povrSina na nacin da ne ugroze statiCku stabilnost gradevine odnosno konstrukcije na koju se
postavljaju. PovrSina solarnih fotonaponskih panela kao pokrova iznad parkirali$nih povr$ina treba biti u okviru
najvece dopustene povrsine izgradenosti gradevne Cestice.

ElektriCna energija dobivena iz obnovljivih izvora energije moze se koristiti isklju€ivo za vlastite potrebe.

Dopusta se ugradnja toplinskih pumpi koje koriste energiju zemlje, podzemnih voda ili zraka.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH | ZASTITNIH ZELENIH POVRSINA
Clanak 75.
_ Javne i zastitne zelene povrSine prikazane su na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA
POVRSINA.
6.1. Javne zelene povrsine (Z1, 22)
Clanak 76.
Javne zelene povrSine obuhvacéaju povrSine javnih parkova (Z1) i povrSine djecjih igraliSta (Z2). Svaki

park ili djeCje igraliSte ureduje se kao jedinstvena oblikovna cjelina, sadnjom preteZzno visokog zelenila i
uredenjem parternog zelenila i pjeSackih povrdina te opremanjem elementima parkovne i urbane opreme
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(paviljoni, pergole, klupe, koSare za otpatke, javna rasvjeta), odnosno spravama za igru. Na povrsini javnog parka
je moguce urediti djecje igraliSte, pojedinacno rekreacijsko igraliste, trim stazu, i sl. Podloga parkovnih povrsina i
pjeSackih povrsina ne smije biti asfalt ili neke druge vodonepropusne podloge.

Unutar povrSine javnog parka mogu se graditi jednoetazne gradevine koje su u funkciji koristenja parka
kao Sto je paviljon, odmoriste, manja javna ili ugostiteljska gradevina, gradevine sanitarno - higijenskog standarda
i komunalne gradevine, povrsine do ukupno 30 m2

6.2. Zastitne zelene povrsine (Z)
Clanak 77.

Na povrSinama zastitnog zelenila prvenstveno se zadrzava i odrzava postojece zdravo zelenilo, a kod
supstitucije ili sadnje novog raslinja prednost treba dati autohtonim vrstama. Na svim povrSinama potrebno je
osigurati dostupnost i prohodnost povrsina. Za preventivnu zastitu od pozara potrebno je stalno odrzavanje
povrSina uklanjanjem bilinog materijala u sloju prizemnog raslinja, kresanjem i uklanjanjem suhog granja.

Na povrSinama zastitnog zelenila dozvoljeno je po potrebi vodenje vodova infrastrukture. Vodove
infrastrukture treba ukopati, a mikrotrase odabrati tako da se prilikom izvodenja najmanje ugroze vrednije
stablasice. Iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini, treba saditi vrste Ciji korjenov sistem ne prelazi dubinu
od 50 cm. StablaSice saditi na udaljenosti vecoj od 2 m od podzemne infrastrukture, odnosno 1 m od ruba tvrde
povrsine.

1. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

74. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti
Clanak 78.

U obuhvatu Plana nema zasticenih ni za zastitu predloZenih dijelova prirode.

7.2, Mjere zastite kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti
Clanak 79.

Zastita kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti prikazana je na kartografskom
prikazu 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA. Redni broj pod kojim su kulturna dobra i
ambijentalne vrijednosti unesena na kartografskom prikazu odgovara rednom broju u ovim Odredbama.

Unutar obuhvata plana nema registriranih zasticenih kao ni preventivno zasti¢enih kulturnih dobara. Sva
navedena evidentirana kulturna dobra Stite se ovim Planom ili planom Sireg podrudja.

Mijere zastite kulturno - povijesnih i ambijentalnih cjelina odnose se na evidentirano nepokretno kulturno
dobro, te na dijelove povijesne jezgre naselja Jadranovo koji se Stite kao ambijentalne vrijednosti i posebnosti.

Clanak 80.
Zasticeno kulturno dobro u obuhvatu Plana je:
(1) Zupna crkva sv. Jakova Apostola
Mijere zastite i drugi radovi na kulturnom dobru moraju se provoditi uz posebne uvjete i uz suglasnost

nadleznog tijela zastite.

Clanak 81.
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Podrugja (zone) i gradevine ambijentalne vrijednosti unutar obuhvata Plana su:

(2) Etnolosko podrugje Siljevica,
(3) Etnolosko podrucje Ivani,
(4) Etnoloska gradevina - perilo u uvali Percin.

PovrSine i gradevine ambijentalnih vrijednosti potrebno je oCuvati, $to podrazumijeva obnovu i sanaciju
izvornog gradevnog korpusa, fasadne opne, konstruktivnih i prostornih karakteristika. Rekonstrukcije i preinake
dozvoljene su unutar gabarita uz poStivanje bitnih izvornih/postojecih konstruktivnih i oblikovnih elemenata i
obiljezja.

8. POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 82.

Pri postupanju s otpadom potrebno je prije svega izbjegavati nastajanje otpada, smanijivati koli¢ine
proizvedenog otpada, organizirati sortiranje komunalnog otpada u svrhu smanjivanja koli¢ina i volumena otpada,
te organizirati sakupljanje, odvajanje i odlaganije svih iskoristivih otpadnih tvari (papir, staklo, metal, plastika i dr.),
a odvojeno sakupljati neopasni industrijski, ambalaZni, gradevni, elektriéni i elektroniéki otpad, otpadna vozila i
otpadne gume, te opasni otpad, spreCavati nenadzirano postupanje s otpadom, odlagati otpad na odlagalistu te
sanirati otpadom oneci$¢ene povrsine.

Proizvodaci otpada i svi sudionici u postupanju s otpadom duzni su pridrzavati se odredbi Zakona o
otpadu {NN-178/04} i propisa donesenih temeljem Zakona.

Provodenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom osigurava Grad, a skuplja ga ovlaStena pravna
osoba. Komunalni otpad skuplja se u propisane spremnike na svakoj gradevnoj Cestici ili propisane spremnike
koji se postavljaju organizirano na javnoj povrsini, uz osiguran prilaz za komunalno vozilo. Na najmanije tri lokacije
pogodne za rad komunalnom vozilu s dizalicom potrebno je predvidjeti poluukopane spremnike za odvojeno
skupljanje otpada po svojstvima (papir, staklo, plastika, limena ambalaza). ToCne lokacije odredit ¢e se
posebnom odlukom Grada.

Provodenje mjera za postupanje s neopashim industrijskim, ambalaznim, gradevnim, elektri¢kim i
elektroni¢kim otpadom, otpadnim vozilima i otpadnim gumama osigurava Zupanija, a skupljaju ga ovlastene
pravne osobe. Odvojeno skupljanje ovih vrsta otpada svaki proizvoda€ duzan je osigurati na vlastitoj gradevnoj
Cestici.

Prikupljeni komunalni otpad i neopasni proizvodni otpad odvozit ¢e se izvan granica obuhvata ovog
Plana. Unutar obuhvata ovog plana nema postojeceg ni planiranog reciklaznog dvorista.

Provodenje mjera postupanja s opasnim otpadom osigurava Vlada Republike Hrvatske, a skupljaju ga
ovlastene pravne osobe. Opasni otpad mora se odvojeno skupljati. Proizvoda¢ opasnog otpada obvezan je
osigurati propisno skladistenje i oznaCavanje opasnog otpada, do konaénog zbrinjavanja od strane ovlastenih
pravnih osoba.

9. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 83.

Na podruéju obuhvata Plana ne dopusta se razvoj djelatnosti koje ugrozavaju zdravlje ljudi i koje mogu
Stetnim i prekomjernim emisijama nepovoljno utjecati na okolis.

Mjere spreavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ obuhvaéaju skup aktivnosti usmjerenih na o€uvanje
okolisa, i to Cuvanjem i poboljSanjem kvalitete voda, zaStitom i poboljSanjem kakvoe zraka, smanjenjem
prekomjerne buke i mjerama posebne zastite.
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9.1. Cuvanje i poboljsanje kvalitete voda
Clanak 84.

Zastita podzemnih i povrsinskih voda odreduje se mjerama za sprecavanje i smanjivanje onecis¢enja,
prije svega izgradnjom sustava odvodnje s ciliem prikljuCenja postoje¢ih potrodaCa vode, te propisanom II.
kategorijom uredenosti gradevinskog zemljidta za svu novu izgradnju.

Ostale mjere za spreCavanje i smanjivanje oneciS¢enja podzemnih i povrSinskih voda ukljuCuju
izbjegavanje odlijevanja onecis¢enih voda i voda onecis¢enih detergentima, brigu korisnika o zastiti i odrzavanju
vodovodne mreze, hidranata i drugih vodovodnih uredaja unutar i ispred vlastite gradevne Gestice.

Opasne i druge tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje ili u drugi prijemnik, te u vodama koje se
nakon prociSCavanja ispustaju iz sustava javne odvodnje otpadnih voda u prirodni prijemnik, moraju biti u
okvirima grani¢nih vrijednosti pokazatelja i dopu$tene koncentracije prema Pravilniku o graniénim vrijednostima
pokazatelja, otpadnih i drugih tvari i otpadnim vodama {NN-40/4999-}

Clanak 85.

Za prostor u obuhvatu plana definira se obveza odrzanja postojece kakvoée mora na svim povr§inama
namijenjenima kupanju, sportu i rekreaciji, u skladu s Uredbom o standardima kakvote mora na morskim
plazama. Obalno more na podruéju obuhvata Plana je druge kategorije. Mjere za spreavanje i smanjivanje
oneciséenja mora su:

- izgradnja sustava odvodnje otpadnih voda ¢ime Ce se sprijeCiti izravno ispu$tanje otpadnih voda u

more,

- unapredivanje sluzbe zastite i ¢iS¢enja mora i plaza,

- nastavak ispitivanja kakvoée mora na morskim plazama radi preventive i eventualne zastite,

- sprecavanje oneciS¢enja uzrokovanih pomorskim prometom i luckim djelatnostima zbrinjavanjem

zauljenih voda i istro8enog ulja, po potrebi i obradom sanitarnih voda s brodica, te prihvatljivim
nacginom servisiranja brodova na moru i kopnu.

9.2.  Zastita i poboljSanje kakvoce zraka
Clanak 86.
Osnovna je svrha zaStite i poboljSanja kakvoCe zraka oCuvati zdravlje ljudi, biljni i zivotinjski svijet te

kulturne i druge materijalne vrijednosti. Za prostor u obuhvatu plana definira se obveza odrzanja prve kategorije
kakvoce zraka.

U cilju o€uvanja prve kategorije kakvoce zraka potrebno je poduzeti slijedeée mjere i aktivnosti za nove
zahvate u prostoru:
- ograni¢avanje emisije i propisivanje tehnickih standarda u skladu s stanjem tehnike (BAT), a nadela
maksimalne zastite za vrlo otrovne i kancerogene tvari, a sukladno posebnim propisima RH,
- za zahvate za koje nije propisana procjena utjecaja na okoli§, visinu dimnjaka, do dono$enja propisa,
preporucuje se odredivati u skladu s njemackim propisom TA-Luft,
- zbog dodatnog opterecenja emisija iz novog izvora ne smije doci do prelaska kakvoce zraka u loiju
kategoriju u bilo kojoj tocki okoline izvora,
- ne smije se dopustiti da se izgradnjom nekog objekta u zoni prve kategorije zraka u potpunosti
popuni prostor za buducu izgradnju.
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9.3. Zastita od prekomjerne buke
Clanak 87.

Mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od buke (NN-20/03} i provedbenim
propisima koji se donose temeljem Zakona.

Za prostor u obuhvatu Plana potrebno je sukladno posebnim propisima izraditi Kartu buke, te akcijski
plan s prikazom mjera za provodenje smanjenja buke na dopustene razine.

Za nove gradevine primjenom mijera zastite od buke kod projektiranja, gradenja i odabira tehnologije,
osigurati Sto manju emisiju zvuka.

Planiranom rekonstrukcijom i dogradnjom prometne mreze osigurat ¢e se veca protoénost prometa i
smanjenje intenziteta prometa, a time i smanjenje onecis¢enja zvukom.

Zastita od buke provodit ¢e se primjenom sljedecih mjera:

- spreCavanja nastajanja buke,

- utvrdivanja i pracenja razine buke,

- otklanjanja i smanjivanja buke na dopustenu razinu.

Za nove gradevine primjenom mjera zastite od buke kod projektiranja, gradenja i odabira tehnologije,
osigurati $to manju emisiju zvuka.

Zabranjeno je obavljati radove, djelatnosti i druge aktivnosti koje u boravisnim prostorima uzrokuju buku
Stetnu po zdravlje ljudi.

Za sve zahvate unutar podru¢ja obuhvata Plana, za koje se u fazi provodenja Plana utvrdi obaveza
provedbe postupka procjene utjecaja zahvata na okolis, u postupku izdavanja rjeSenja o prihvatljivosti zahvata za
okoli§, obavezno je ispunjavanje posebnih uvjeta vezano uz provedbu mjere zastite od buke.

9.4. Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti
Clanak 88.

Planom viSeg reda nije utvrdena obveza izgradnje skloniSta osnovne zastite.

Sklanjanje ljudi osigurava se privremenim izmjeStanjem stanovnistva, prilagodavanjem pogodnih
podrumskih i drugih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi u odredenim zonama, $to se utvrduje Planom zastite i
spaSavanje Grada Crikvenice, odnosno posebnim planovima sklanjanja i privremenog izmjeStanja stanovnistva,
prilagodavanja i prenamjene pogodnih prostora koji se izraduju u sluaju neposredne ratne opasnosti. Navedeni
planovi su operativni planovi civilne zastite koji se izraduju za trenutno stanje u prostoru i stoga ne mogu imati
utjecaj na prostorno planiranje.

Pri projektiranju podzemnih gradevina (javnih, komunalnih i sl.) dio kapaciteta treba projektirati kao
dvonamijenski prostor za potrebe sklanjanja ljudi, ako u krugu od 250 metara od takvih gradevina sklanjanje ljudi
nije osigurano na drugi nacin.

Ovim Planom odredena je lokacija sirene za uzbunjivanje unutar zone javne i drustvene namjene -
Skolska, predskolska (D4, D5). Lokacija je prikazana na kartografskom prikazu 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i
zastite povrsina.

9.5. Mjere zastite od pozara
Clanak 89.
Zastitu od pozara potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od poZara (NN-58/93}.
Projektiranje s aspekta zatite od pozara stambenih, javnih, gospodarskih i infrastrukturnih gradevina

provodi se po pozitivnim hrvatskim zakonima i na njima temeljenim propisima i prihvaéenim normama iz oblasti
zastite od pozara, te pravilima struke. Rekonstrukcije postoje¢ih gradevina u naseljima potrebno je projektirati na
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Radi smanjenja pozarnih opasnosti kod planiranja ili projektiranja rekonstrukcija gradevina gradenih kao
stambeni ili stambeno-poslovni blok, potrebno je pristupiti promjeni namjene poslovnih prostora s pozarno
opasnim sadrzajima, odnosno zamijeniti ih pozarno neopasnim sadrzajima.

Kod projektiranja planiranih gradevina, radi vece kvalitativne unificiranosti u odabiru mjere zastite od
pozara, prilikom procjene ugrozenosti gradevine od poZara, u prikazu mjera zastite od poZara kao sastavnom
dijelu izvedbene projektne dokumentacije potrebno je primjenjivati numericku metodu TVRB 100 ili neku drugu
opce priznatu metodu.

Kod projektiranja gradevina, prilikom procjene ugrozenosti od pozara, u prikazu mjera zastite od pozara
kao sastavnom dijelu projektne dokumentacije potrebno je primjenijivati odredne Pravilnika i otpornosti na pozar i
drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u sluaju poZara.

Kod projektiranja i gradnje natkrivenih parkirnih mjesta i garaza s korisnom povr§inom ve¢om od 15 m2,
zbog nedostatka domacih propisa, primijeniti austrijske smjernice za protupozarnu zastitu u garaZzama,
natkrivenim parkirnim mjestima i parkirnim etazama.

Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava obavezno je planiranje izgradnje hidrantske
mreZe sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gaenje pozara.

Kod projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica, ili kod rekonstrukcije postojeéih prometnica,
obavezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretidta, nosivost i radijuse
zaokretanja, sve u skladu s posebnim propisima.

Za gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje i promet zapaljivih tekucina ifili plinova, moraju se
postivati odredbe Zakona o zapaljivim teku¢inama i plinovima i propisa donesenih na temelju njega.

Temeljem Zakona o zaétiti od pozara potrebno je izraditi elaborat zastite od pozara za slozenije
gradevine (gradevine skupne 2).

Kod odredivanja medusobne udaljenosti gradevina voditi rauna o poZarnom optereéenju gradevina,
intenzitetu toplinskog zracenja kroz otvore gradevina, vatrootpornosti gradevina i fasadnih zidova, meteorolodkim
uvjetima i dr. Ako se izvode gradevine s malim pozarnim opterecenjem, njihova medusobna udaljenost trebala bi
biti minimalno 3,00 m. Ukoliko se ne moze posti¢i minimalna propisana udaljenost medu gradevinama potrebno
je predvidjeti dodatne, pojaane mjere zastite od poZara sukladno glavi V. Pravilnika o otpornosti na poZar i
drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u sluaju poZara.

Radi omoguc¢avanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja poZara na gradevinama i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije
vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mreza.

Obvezno obratiti paznju na to da se da se na mjestima i trasama kuda prolaze dalekovodi ne dopusti
gradnja objekata.

Potrebno je dosljedno se pridrzavati prijedloga tehnickih i organizacijskih mjera iz Procjene ugrozenosti
od pozara Grada Crikvenice i vaze¢e zakonske regulative i pravila tehniCke prakse iz podrucja zastite od pozara.

Temeljem Pravilnika o obaveznom sadrZaju i opremanju projekata gradevina potrebno je izraditi prikaz
svih primijenjenih mjera zastite od pozara za sloZenije gradevine (gradevine skupine 2) koji minimalno mora
sadrzavati odredbe kao Elaborat zastite od pozara.

4



[I. Izmjene i dopune Urbanistikog plana uredenja Jadranovo centar mm E =

9.6. Mjere zastite od potresa

Clanak 90.

Grad Crikvenica nalazi se u podrucju intenziteta potresa jacine VIII° MCS.

U svrhu efikasne zastite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih za gradnju
uskladiti s posebnim propisima za predmetnu seizmicku zonu.

Do izrade nove seizmicke karte Zupanije i karata uzih podru&ja, protupotresno projektiranje i gradenje
treba provoditi u skladu s postoje¢im seizmi¢kim kartama, zakonima i propisima.

Projektiranje, gradenje i rekonstrukcija vaznih gradevina (hotela, gradevina poslovne namjene, vecih
gradevina mjeSovite namjene) mora se provesti tako da gradevine budu otporne na potres, te ¢e se za njih, {j. za
konkretnu lokaciju obaviti detaljna seizmicka, geomehanicka i geofizicka istrazivanja.

Zone za evakuaciju ljudi predstavljaju sve veée javne povrsine unutar podruéja obuhvata plana (trgovi,
povrSine javnih parkiralista, parkovi, sportska igralista i sl.) izvan zone plavljenja. Planovima uzih podrucja
potrebno je graficki definirati navedene zone.

10. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 91.

BriSe se.

01 o orade detali . oni
Clanak 93.

BriSe se.
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10.2:1. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni
Clanak 94.
Gradevine koje su izgradene u skladu s propisima, a namjena kojih je protivna namjeni utvrdenoj
Planom, smiju se, do privodenja konaénoj namjeni, rekonstruirati u postoje¢im gabaritima.

Postoje¢e stambene gradevine na povrSinama mjeSovite namjene (M1 i M2) mogu se rekonstruirati
prema uvjetima za zone stambene gradnje (to¢ka 4.1. i tocka 4.2.), uz zadrzavanje postojece gradevne Cestice.
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