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Prostorni plan uredenja Grada Crikvenice

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena (S2)
- Stambena namjena (S4)
- MjeSovita namjena (M4)
- Javna i druStvena namjena - upravna (D1)
- Javna i drustvena namjena - socijalna (D2)
- Javna i druStvena namjena - kulturna (D7)
- Poslovna namjena - usluzna (K1)
- Poslovna namjena - veliki trgovacki centar (K2)
- Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste (KS2)
- Proizvodna namjena (I1)
- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)

- Sportsko-rekreacijska namjena (izvan gradevinskog podrucja) - sportsko-rekreacijska igraliSta
na otvorenom (R4)

- Sportsko-rekreacijska namjena - uredena plaza (R7)
- Sportsko-rekreacijska namjena - prirodna plaza (R8)
- Groblje (Gr)

- Povrsina infrastrukture - cestovni promet (1S1)

- Povr$ina infrastrukture - luka nauti¢kog turizma podru¢nog (regionalnog) znacaja - marina,
nauti¢ko sidriste (LN)

- PovrSina infrastrukture - luka otvorena za javni promet (L1)

- Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi

- Ostalo zemljite namijenjeno poljoprivredi

- ZemljiSte namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja
- Ostalo zemljiSte namijenjeno Sumi

- Ostalo zemljiste

- Povrdina mora

- Povr$ina odredena urbanisti¢kim planom uredenja (UPU)

(2) Stambena namjena (S2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3002]

1. Na povrSinama stambene namjene (S2) dozvoljena je gradnja gradevina stambene namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene (S2) dozvoljena je gradnja pomo¢nih gradevina i to:
garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna sjenica, bazen, rostilj, pomoéna
gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.

3. Na povrdinama stambene namjene (S2), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,
b. zastitne zelene povrsine,
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c. ambulanta, djecji vrtici,

d. sportsko-rekreacijske povrsine i igralita na otvorenom,

e. prometne povrsine (interne kolne, pjesacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
f. manje infrastrukturne gradevine.

(3) Stambena namjena (S4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3004]

1. Na povrSinama stambene namjene (S4) dozvoljena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene i gradevina poljopriviedne namjene (osim gradevina za uzgoj
Zivotinja).

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene (S4) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina
(garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstrednica, vrtna sjenica, bazen, rostilj,
pomocna gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i pomoc¢nih poljoprivrednih
gradevina bez izvora onecidéenja (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, p&elinjaci, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme i sliche pomoéne gradevine
bez izvora onecis¢enja).

3. Na povrSinama stambene namjene (S4), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. ambulante, djegji vrtici,

d. sportsko-rekreacijske povrsine i igralita na otvorenom,

e. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
f. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz primarnu stambenu namjenu (S4) dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine
sljedecih sekundarnih namjena pod uvjetom da sadrzajl razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim i susjednim gradevnim ¢esticama:

a. javne i drustvene namjene,
b. poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene).

(4) MjeSovita namjena (M4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3054]

1. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici mjeSovite namjene (M4) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,
b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine upravne, socijalne, zdravstvene (domovi zdravlja, zavodi, poliklinike),
predskolske, Skolske, kulturne, vjerske namjene,

d. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovnih i drugih namjena ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim Cesticama,

f. gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene,

g. gradevine komunalno-servisne hamjene (osim za odlaganje gradevnog otpada i za potrebe
zbrinjavanja Zivotinja),

h. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
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i. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedece pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrSine mjeSovite namjene (M4)
ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrSine mjeSovite namjene:

a. gradevine poslovnih i drugih namjena diji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim &esticama,

b. gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene.

(5) Javna i drustvena namjena - upravna (D1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3101]

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene - upravne (D1) dozvoljena je gradnja gradevina
namijenjenih radu drzavnih tijela i organizacija, radu tijela i organizacija jedinica lokalne i
podru¢ne (regionalne) samouprave, radu pravnih osoba s javnim ovlastima i za potrebe
vatrogasnih postaja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drudtvene namjene - upravne (D1) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - upravne (D1), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
¢. manje infrastrukturne gradevine.

(6) Javna i druStvena namjena - socijalna (D2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3102]

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene - socijalne (D2) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. gradevina socijalne skrbi,
b. uéenickih domova i studentskih domova,
c. prostora koji sluze za rad institucija vezanih za socijalnu skrb,

d. drugih gradevina/prostora kojima se osiguravaju primjereni Zivotni uvjeti osobama koje
zbog starosti, zdravstvenih ili drugih posebnih okolnosti ne mogu Zivjeti u porodici i/ili trebaju
odgovarajuée oblike rehabilitacije, smjestaja, zapo$ljavanja ili resocijalizacije.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - socijalne (D2) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - socijalne (D2), kao prateca namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjesacke i biciklisticke povrsine, parkiralisSta, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(7) Javna i druStvena namjena - kulturna (D7), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3107]

1. Na povr§inama javne i druStvene namjene - kulturne (D7) dozvoljena je gradnja gradevina
kulturne namjene i to:

a. knjiznica,

b. kazalista,

c. kinematografa,

d. muzeja,

e. galerija,

f. glazbenih ustanova,
g. koncertnih dvorana,
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h. arhiva,

i. javne radio televizije,

j. kulturnih i umjetni¢kih organizacija,
k. kulturni centar,

I. memorijalni centar,

m. ostalih kulturnih ustanova.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - kulturne (D7) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i druStvene namjene — kulturne (D7), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
¢. manje infrastrukturne gradevine.

(8) Poslovna namjena - usluzna (K1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3261]

1. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja gradevina poslovne
namjene i to:

a. uredske,

b. trgovacke (osim trgovackih i ,outlet centara prema posebnom propisu koji klasificira
trgovine, s otvorenim parkiralistima),

c. ugostiteljske,
d. druge usluzne djelatnosti.

2. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih
gradevina.

3. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. gradevine javne i drustvene namjene,

c. hotel u funkciji primarne namjene, izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. infrastruktura.

(9) Poslovna namjena - veliki trgovacki centar (K2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3262]

1. Na povrSinama poslovne namjene — veliki trgovacki centar (K2) dozvoljena je gradnja
trgovackih i ,outlet centara, prema posebnom propisu koji klasificira trgovine.

2. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene — veliki trgovacki centar (K2) dozvoljena je gradnja
pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrsinama poslovne namjene - veliki trgovacki centar (K2), kao prate¢a hamjena, mogu
se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativna goriva,
praonica vozila i sli¢no),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiralista, garaze),
d. infrastruktura.
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(10) Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste (KS2), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3282]

1. Na povrSinama komunalno-servisne namjene — reciklazna dvorista (KS2) dozvoljena je
gradnja i uredenje:

a. reciklaznih dvorista namijenjenih odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih
koli€ina posebnih vrsta otpada sukladno posebnom propisu, s pomo¢nim gradevinama.

(11) Proizvodna namjena (I1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3211]

1. Na povrs$inama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenije:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucéava koristenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladiSnih i servisnih povrsina i gradevina.
2. Na gradevnoj €estici proizvodne namjene (I11) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene (1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli¢no),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladistenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrsine,

f. prometne povrdine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiralista, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

g. infrastruktura.

(12) Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3602]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2) dozvoljena
je gradnja i uredenje sportskih centara, sportskih gradevina i igralista:

a. stadioni, sportske dvorane, igralista, sportske staze, borilista i druge zatvorene i otvorene
sportske gradevine,

b. za sportove na vodi (otvoreni/zatvoreni bazeni),

C. za zimske sportove,

d. za konji¢ke sportove,

e. pomoc¢nih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrsinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2), kao pratec¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. prateéi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

(13) Sportsko-rekreacijska namjena (izvan gradevinskog podrucja) - sportsko-rekreacijska igralista
na otvorenom (R4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3604]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene (izvan gradevinskog podrucja) -—
sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom (R4) dozvoljena je gradnja i uredenje:
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a. otvorenih sportskih i/ili rekreacijskih povrsina, igralista, sportskih staza i borilita,
b. adrenalinskih parkova,
c. pomo¢énih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene (izvan gradevinskog podrugja) -
sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom (R4), kao prateCa namjena, mogu se uredivati i
graditi:

a. prateci sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, zabavni, edukativni i sl.)
maksimalne gradevinske (bruto) povrSine do 200 m2,

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

(14) Sportsko-rekreacijska namjena - uredena plaza (R7), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3607]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene - uredena plaza (R7) dozvoljena je gradnja i
uredenje:

a. kupalista i otvorenih bazena,

b. suncalista,

C. pristupa u more/vodu,

d. potrebnih pomoénih gradevina i sadrzaja.

2. Na povrdinama sportsko-rekreacijske namjene - uredena plaza (R7) dozvoljeno je uredenje i
gradnja sljedecih prateéih sadrZaja na kopnenom dijelu plaze:

a. sportsko-rekreacijskih povrSina i igralista na otvorenom, ukljuCivo i nepokretne ili
prijenosne opreme koja je projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao sredstvo za
prijevoz osoba (zipline, spustalice, ski lift i sliéna oprema),

b. zelenih povrsina,

c. djegjih igralista,

d. ugostiteljskih, usluznih, zabavnih i sl. uz uvjet najveci dopusteni koeficijent izgradenosti
0,02 povrsine kopnenog dijela plaze,

e. prometnih povrsina (kolno-pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliste),

f. gradevinskih zahvata u svrhu uredenja i zastite plaze.

(15) Sportsko-rekreacijska namjena - prirodna plaza (R8), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3608]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene - prirodna plaza (R8) dozvoljeno je
prilagodavanje prirodnog predjela funkciji plaze bez gradevinskih i infrastrukturnin zahvata te
postavljanja urbane opreme, kabina za presvlacenje, tuSeva.

(16) Groblje (Gr), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3290]

1. Groblje (Gr) je prostor na kojem se nalaze povrSine za ukop, krematorij, mrtvacnica, prometne
povrSine i zelenilo.

2. Groblje (Gr) moze imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te moze sadrzavati i
gradevine/povrSine za prate¢e usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnje
cvijeca, vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomoc¢ne gradevine te
gradevine za zaposlene, servis i odrzavanje.

(17) Povrsina infrastrukture - cestovni promet (IS1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3901]

1. Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet (IS1) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. cesta lokalnog znacaja s pripadaju¢om cestovnom infrastrukturom, i s njima povezanih
zahvata koji zahtijevaju smjeStaj u tom prostoru (graniéni prijelaz, autobusni
kolodvor/stajaliSte, mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativna goriva, parkiraliSte, i sl.).
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2. Unutar povrSina infrastrukture — cestovni promet (1IS1) moguce je graditi i uredivati i drugu
infrastrukturu.

(18) Povrsina infrastrukture - luka nauti¢kog turizma podru€nog (regionalnog) znacaja - marina,
nauticko sidriste (LN), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-2933]

1. Luka nauti¢kog turizma (LN) je poslovno-funkcionalna cjelina, na moru ili unutarnjim vodama i
na kopnu, u kojoj se pruzaju usluge u nauti¢kom turizmu, te se mogu provoditi svi zahvati u
prostoru koji omoguéavaju pristajanje, Cuvanje i odrzavanje plovnih objekata za nauticki turizam.

2. Na povrsinama luke nautiCkog turizma podru¢nog (regionalnog) znacaja — marina, nauti¢ko
sidriSte (LN) mogu se graditi gradevine i izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj
namjeni (npr. usluzna namjena) i/ili koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

3. U lukama nautickog turizma nije dozvoljeno uredenje, postavljanje i gradnja smjestajnih
jedinica.
(19) Povrsina infrastrukture - luka otvorena za javni promet (L1), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3913]

1. Na povrSinama infrastrukture — luka otvorena za javni promet (L1) dozvoljena je gradnja i
uredenje, na moru i na kopnu:

a. luka otvorenih za javni promet lokalnog znacaja.

2. Na povrdinama infrastrukture — luka otvorena za javni promet (L1) mogu se graditi gradevine i
izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

(20) Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3301]

1. Na povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda tih proizvoda.

2. Na povrSinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ogranienja
ZOP-a dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda:
gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (vo¢a, povréa, cvije¢a, lijekovitog bilja i dr.), algi i gljiva, gradevina za vlastite
gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste
poljoprivrednih proizvoda).

3. Na povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiSte, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

(21) Ostalo zemljiste namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3302]

1. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja i uredenje i gradnja:

a. infrastrukture,

b. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrugja).
2. Na povrsinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ograni¢enja ZOP-a
dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda: farmi i
gradevina za uzgoj zivotinja, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva,
maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (voca, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,
gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava, gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremidte za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda), ostalih zahvata u prostoru u
funkciji poljoprivredne proizvodnje,

b. infrastrukture,
c. lovacki, planinarski i ribicki domovi i sklonista,
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d. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,
e. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),

f. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenije.

3. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi unutar prostora ogranicenja
ZOP-a dozvoljeno je uredenje i gradnja gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog
podrucja sukladno zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(22) Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiS§te drzavnog znacaja, odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1310]

1. Unutar zemljita namijenjenog Sumi i Sumskog zemljita drzavnog zna¢aja mogu se graditi:
Sumska i druga infrastruktura, lovnogospodarske i lovnotehni¢ke gradevine, gradevine za
potrebe obrane i nadzora drzavne granice te spomenici i spomen-obiljezja, kao i gradevine
posijetiteljske infrastrukture u zasticenim podrudjima (informativni punkt, suvenirnica, sanitarni
Cvor i sl.) prema zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(23) Ostalo zemljiste namijenjeno Sumi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3312]

1. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog Sumi dozvoljeno je uredenje i gradnja:
a. infrastrukture,
b. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,
c. planinarskih, lovackih i ribickih domova i sklonista,
d. vidikovaca,
e. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrugja),
f. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

g. ostalih gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja, a €ija je namjena u
skladu s primarnom namjenom i zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(24) Ostalo zemljiste, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3399]

1. Na povrdinama ostalog zemljidta izvan prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja:

a. farmi i gradevina za uzgoj Zivotinja,

b. gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povrca, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,

c. gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava,

d. gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda, pc¢elinjaci)

e. ostalih zahvata u prostoru u funkciji poljoprivredne proizvodnje,

f. infrastrukture,

g. gradevina obrane,

h. rekreacijska igralista na otvorenom,

i. lovackih, planinarskih i ribickih domova i sklonista,

j. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

k. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),
|. vidikovaca,

m. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,

n. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.
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2. Na povrsinama ostalog zemljista unutar prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim se
ureduje prostorno uredenje.

(25) PovrSina mora, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3331]

1. Na morskim povrSinama dozvoljeno je uredenje i gradnja zahvata u prostoru u funkciji
koriStenja i uredenja morskih povrSina te gradnja podmorskih infrastrukturnih vodova, kao i
ostalih gradevina u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(26) Povrsina odredena urbanistickim planom uredenja (UPU), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3994]

1. Za ovo podrucje primjenjuju se odredbe urbanistiCkog plana uredenja.

2. Na ovom podrucju nije moguce izdavanje akata za gradenje novih gradevina ili zamjenskih
gradevina prema ovom prostornom planu uredenja.

3. Do dono3enja urbanistiCkog plana uredenja postojece gradevine mogu se rekonstruirati
prema propisu koji ureduje podruéje prostornog uredenja.

1.2. Gradevinska podrucja

1.2.1. 1zdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
Clanak 2.

(1) 1zdvojena gradevinska podrucja izvan naselja ovim Planom podijeljena su na ona za koje se
akti za provedbu plana i gradevinske dozvole izdaju na temelju ovog Plana (neposredna provedba)
i ona za koje se akti za provedbu plana i gradevinske dozvole izdaju na temelju planova uzeg
podruéja - urbanisti¢kih planova uredenja Cija je obveza izrade odredena ovim planom (posredna
provedba).

Clanak 3.
(1) Planom je utvrdeno izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja na kojem se gradi
neposrednom provedbom:
- Poslovna namjena (KS2, KS3):
1. Podbadan;
- Poslovna namjena (K2)
1. Ad Turres
Clanak 4.
(1) Planom su utvrdena izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja na kojima se gradi

posrednom provedbom ovog Plana i za koja je propisana obaveza dono&enja urbanisti¢kih planova
uredenja (UPU).

(2) Za posrednu provedbu ovim Planom propisuju se smjernice za izradu planova uzih podrudja.
Smijernicama za izradu urbanisti¢kih planova uredenja za izdvojena gradevinska podrucja izvan
naselja propisane su primarne namjene podruCja koje se detaljnije razraduju pojedinim
urbanisti¢kim planom uredenja.

(3) Primarne namjene izdvojenih gradevinskih podru€ja izvan naselja, prikazane na prilogu
kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora koji je sastavni dio ovog Plana, su:

- Poslovna namjena (K):
1. Jadranovo
2. Dupci

- Poslovna namjena -usluzna (K1)
1. Selce
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- Ugostiteljsko-turistiCcka namjena (T2):

1.
. Havisce |

N OO o0~ WODN

Jadranovo sjever

. Havisée Il

. Kacjak |

. Omorika

. Miramare

. Uvala Slana |
8.

Jasenova

- Ugostiteljsko-turistiCka namjena - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3)

1.
2.
3.

Sv. Jakov
Kacjak I
Uvala Slana Il

- Groblja (G):

2.

Groblje Selce
1.2.2. Gradevinsko podrucje naselja

Clanak 5.

(1) Ovim planom odredena su gradevinska podrucja naselja:
- GPN Jadranovo
- GPN Dramalj
- GPN Crikvenica
- GPN Selce

(2) Gradevinska podrucja naselja ovim Planom podijeljena su na ona za koje se akti za provedbu
plana i gradevinske dozvole izdaju na temelju ovog Plana (neposredna provedba) i ona za koje se
akti za provedbu plana i gradevinske dozvole izdaju na temelju planova uzeg podrudja -
urbanisti¢kih planova uredenja &ija je obveza izrade odredena ovim planom (posredna provedba).

Clanak 6.

(1) Planom su utvrdena gradevinska podrudja naselja na kojima se gradi neposrednom provedbom:

- Jadranovo:
1. dio GPN - KloStar-Perhati
2. GPN - Havis¢e
- Dramal;:
1. dio GPN - Ad Turres
2. dio GPN - Dramal;j - jug
3. dio GPN - Selce - sjever
- Crikvenica:
1. dio GPN - Duga
2. dio GPN - Miramare
3. dio GPN - Hrusta
4. dio GPN - Sopaljska
5. dio GPN - Tonci¢evo
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6. dio GPN - Crikvenica sjever
7. dio GPN - Gorniji kraj
8. GPN - Dubracina
- Selce:
1. dio GPN - Selce

(2) Gradevinska podrucja naselja na kojima se gradi neposrednom provedbom podijeljena su na
izgradeni i neizgradeni dio.

(3) Za podrucja s neposrednom provedbom propisana su pravila provedbe.
Clanak 7.
(1) Planom su utvrdena gradevinska podrucja naselja na kojima se gradi posrednom provedbom
ovog Plana i za koja je propisana obaveza donoSenja urbanistic¢kih planova uredenja (UPU):
- Jadranovo:
1. GPN Jadranovo - centar
2. dio GPN Klostar - Perhati (KloStar)
3. dio GPN Kilostar - Perhati (Perhati)
- Dramalj:
1. dio GPN Dramalj - centar
2. dio GPN Dramalj - Dramaljsko Selce, Manestri
3. dio GPN Dramalj - Kagjak
4. dio GPN Dramalj - Br§¢anovica, ugostiteljsko-turisticka namjena
- Crikvenica:
1. dio GPN Crikvenice - Duga
. dio GPN Crikvenice - Sopaljska |
. dio GPN Crikvenice - Sopaljska I
. dio GPN Crikvenice - Toncicevo
. dio GPN Crikvenice - centar
. dio GPN Crikvenice - Marusiéev zajam

N OO O WN

. dio GPN Crikvenice - Gorniji kraj - Ladvi¢
8. dio GPN Crikvenice - Hrusta
- Selce:
1. dio GPN Selce - Terme Selce
2. dio GPN Selce - Nazor-Anti¢, ugostiteljsko-turistiCcka namjena
3. dio GPN Selce - sjever
4. dio GPN Selce - Matkino, sportsko-rekreacijska namjena
(2) Za posrednu provedbu ovim Planom propisuju se smjernice za izradu planova uzih podrudja.

(3) Sve namjene za posrednu provedbu, pa tako i one za gradevinska podrucja naselja, ovim
Planom odreduju se kao PovrSina odredena urbanistiCkim planom uredenja (UPU).

1.2.3. I1zdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja
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Clanak 8.
(1) Planom su utvrdena izdvojena gradevinska podrucja naselja na kojima se gradi neposrednom
provedbom:
- Jadranovo:
1. IDGPN - Popoviéi
2. dio IDGPN - Budici
3. IDGPN - Smokovo
- Dramal;:
1. IDGPN - Klanfari
2. IDGPN - Lokvica
- Crkivenica:
1. IDGPN - Dolac
2. IDGPN - Gornji kraj - sjever
3. IDGPN - Dubracina sjever
4. IDGPN - Podbadanj
5. IDGPN - Kotor
Clanak 9.
(1) Planom su utvrdena gradevinska podrucja naselja na kojima se gradi posrednom provedbom
ovog Plana i za koja je propisana obaveza donoSenja urbanisti¢kih planova uredenja (UPU):
- Jadranovo:
1. dio IDGPN - Budiéi

1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 10.

(1) Plan sadrzi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:

- M4-a

- M4-b

- M4-c
-S2

- S4-a

- S4-b

- S4-c

- S4-d
-D1-v
-D2-a

- D2-b
-D7-a
-D7-b

- K1

- K2-a

- KS2, KS3
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-1
-R2

- R4-a
- R4-b
-R7
-R8
-Gr

- 1S1

-L
-L
-L

1-1
1-2
1-3

- Mo
-VZP

- OZP

- OZP-P
-0z

- 0Z-P

-S
-8

-P

- 0ZS

Clanak 11.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaenu: M4-a

1. oblik i veli€¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA: najmanja dopustena povrsina gradevne
Cestice iznosi 400 m2. Iznimno, najmanja dopusStena povrSina gradevne cCestice unutar
izgradenih dijelova gradevinskih podrugja naselja iznosi 360 m2, §to se odnosi isklju€ivo na
postojete katastarske ¢&estice. NajveCa dopuStena povrdina gradevne Cestice nije
ogranicena.

b. OBITELJSKA KUCA - DVOJNA: najmanja dopustena povrsina gradevne &estice (jednog
dijela dvojne gradevine) iznosi 400 m2. Najveca dopustena povrSina gradevne Cestice nije
ogranic¢ena.

C. VISESTAMBENA GRADEVINA - SLOBODNQSTOJEC'A, DVOJNA;
STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: najmanja
dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 700m2, najveéa dopustena povrsina gradevne
Cestice iznosi 2000 m2.

d. POSLOVNO-STAMBENE GRADEVINE - SLOBODNOSTOJECE, DVOJNE: najmanja
dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 500 m2. Najveéa dopustena povrSina gradevne
Cestice iznosi 2000 m2.

e. PREDSKOLSKE GRADEVINE: najmanja povrsina gradevne &estice iznosi 1200 m2.

f. ZDRAVSTVENE, KULTURNE | SOCIJALNE GRADEVINE: najmanja dopustena povrsina
gradevne Cestice iznosi 500 m2.

g. POSLOVNE GRADEVINE: najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice iznosi 400 m2.
Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice nije ogranic¢ena.

h. UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRADEVINE: najmanja dopustena povrsina gradevne
Cestice iznosi 500 m2.

i. UGOSTITELJSKE GRADBEVINE: najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice iznosi 400
m2.
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j. PARKOVI/PERIVOJI, DJECJA IGRALISTA, ZASTITNE ZELENE POVRSINE - Oblik i
veli¢ina gradevne Cestice se ne odreduju.

k. PROMETNE POVRSINE — Oblik i veli¢éina preostalih prometnih povrsina odreduje se
sukladno poglavlju 2.1. Prometni sustav.

I. MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE — Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odreduju se
sukladno uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

b. Na gradevnoj Cestici mjeSovite namjene (M4) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

c. Na povrSinama mjedovite namjene (M4), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi: a. parkovi/perivoji, djecja igraliSta, b. zastitne zelene
povrsine, c. gradevine upravne, socijalne, zdravstvene (domovi zdravlja, zavodi, poliklinike),
predSkolske, Skolske, kulturne, vjerske namjene, d. povrSine i gradevine
sportsko-rekreacijske namjene, e. gradevine poslovnih i drugih namjena Ciji sadrzaji, razinom
buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju
uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim susjednim gradevnim Cesticama, f. gradevine
ugostiteljsko-turisti¢ke namjene, g. gradevine komunalno-servisne namjene (osim za
odlaganje gradevnog otpada i za potrebe zbrinjavanja Zivotinja), h. prometne povrsine (kolne,
pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza), i. manje infrastrukturne gradevine.

d. Za sljedece prate¢e namjene koje se mogu graditi unutar povrsine mjeSovite namjene (M4)
ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrSine mjeSovite namjene: a.
gradevine poslovnih i drugih namjena Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli$ sukladno
posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na
odnosnim susjednim gradevnim Cesticama, b. gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene.

e. OBITELJSKA KUCA: primarna namjena je stambena, sekundarna namjena iznosi najvise
20% ukupne gradevinske (bruto) povrSine na Cestici.

f. VISESTAMBENA GRABEVINA: primarna namjena je stambena, sekundarna namjena
iznosi najvise 30% ukupne gradevinske (bruto) povrsine na Cestici.

g. STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA: primarna namjena je stambena, sekundarna
namjena iznosi najvise 35% ukupne gradevinske (bruto) povrsine na Cestici.

h. POSLOVNO-STAMBENE GRADEVINE: primarna namjena je poslovna, sekundarna
namjena iznosi najvise 35% ukupne gradevinske (bruto) povrsine na Cestici.

i. SPORTSKO-REKREACIJSKE GRADEVINE | CENTRI: grade se i smjestaju prema pravilu
provedbe R2.

j. GRAPEVINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE: koje se grade kao prateéa namjena, su
gradevine upravne, socijalne, zdravstvene (domovi zdravlja, zavodi, poliklinike), predskolske,
Skolske, kulturne i vjerske namjene.

k. POSLOVNE GRADBEVINE: koje se grade kao prate¢a namjena, su gradevine namijenjene
obavljanju uredskih, servisnih, usluznih (ukljuuju¢i i gostiteljskih), trgovackih i ostalih
poslovnih djelatnosti (uklju€ujuéi ku¢e za odmor).

|. UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRAPEVINE: koje se grade kao prate¢a namjena, su
vrste hotel bastina (heritage), hotel, hostel i pansion u skladu s posebnim propisima.
m. UGOSTITELJS.KE GRADEVINE: koje se grade kao prate¢a namjena, su vrste iz skupine

"restorani”, "barovi", "catering objekti" i "objekti jednostavnih usluga", u skladu s posebnim
propisima.

n. UREDENE PLAZE: su zahvat u prostoru kojim se mijenjaju prirodna obiljezja plaze, a
sadrzi infrastrukturno i sadrzajno ureden kopneni prostor neposredno povezan s morem Koji
je pristupacan svima pod jednakim uvjetima, uklju€ivo i osobama smanjene pokretljivosti, a u
sklopu kojeg se mogu graditi plazne gradevine (gradevine u funkciji gostiju na plazi u kojoj je
predvideno uredenje sanitarnog ¢vora, garderobe, prodaja i iznajmljivanje plaznih rekvizita i
sl.) te uredivati kupalista, suncaliSta, pristupi u more, obalni zidovi, pontoni, zelene povrsine,
manja rekreativna igralista (odbojka na pijesku, badminton i sl.), povrSine za vodene
sportove, postavljati naprave za rekreaciju, sport i zabavu.
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o. PARKOVI | PERIVOJI: koji se ureduju kao prate¢a namjena, su javne zelene povrSine u
kojima se mogu graditi, postavljati i uredivati djecja igralista, paviljoni, vidikovci, nadstreSnice,
montaznih gradevine (kiosci, pozornice, tribine), skulpture i umjetnic¢ke instalacije, manje
infrastrukturne gradevine i sanitarni ¢vorovi.

p. DJECJA IGRALISTA: Koja se ureduju kao prateéa namjena podrazumijevaju hortikulturno
uredenje, oblikovanje i uredenje terena u funkciji djecjih aktivnosti i uredenje i postavljanje
igrala za djecu, urbane opreme i pjeSackih staza. Nije dozvoljena gradnja €vrstih gradevina.
Mora biti ogradeno.

r. ZASTITNE ZELENE POVRSINE: koje se ureduju kao prateéa namjena podrazumijevaju i
povrsine koje €ine zelenu infrastrukturu, zastitne zelene povrSine uz infrastrukturne gradevine
i ostale kultivirane zelene povrSine. Na zastitnim zelenim povrSinama je dozvoljeno
postavljanje, uredenje i gradnja svih gradevina i instalacija koji sluze za zastitu, staza i
urbane opreme, vodenih povrsina, manijih infrastrukturnih gradevina.

s. PROMETNE POVRSINE: su kolne, pje$acke i biciklisticke povrsine, parkiralita, garaze.

t. MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE: su gradevine za potrebe komunalne i druge
infrastrukture, a grade se prema potrebama nadleznih javnopravnih tijela.

a. OBITELJSKA KUCA: po tipologiji mozZe biti slobodnostojec¢a, dvojna ili u nizu (iskljugivo
kao dovrSetak tipologije).

b. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA: mora biti udaljen najmanje pola visine (h/2)
od susjedne viSe gradevine i ne manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice, ukoliko
gradevina ima otvore, prohodne terase i otvorena stubista. Ukoliko na boCnim i straznjim
fasadama gradevine nisu predvideni otvori niti otvorena stubista, udaljenost gradevine od
granice gradevne Cestice moze iznositi i 3,0 m.

c. OBITELJSKA KUCA - DVOJNA: dvojne obiteljske kuce prislanjaju se jednom stranom uz
susjednu gradevinu ili granicu gradevne Cestice, dok s drugim dijelovima gradevine (istakom)
moraju biti udaljene od granice susjedne gradevine najmanje h/2, ali ne manje od 4,0 m od
granice gradevne Cestice, ukoliko gradevina ima otvore, prohodne terase i otvorena stubista.
Ukoliko na bo¢nim i straznjim fasadama gradevine nisu predvideni otvori niti otvorena
stubista, udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice moze iznositi i 3,0 m.

d. OBITELJSKA KUCA - NIZ: dopusta se iskljugivo kao dovretak tipologije, odnosno u
slu¢aju interpolacije izmedu dvije postojeCe gradevine izgradene na susjednim granicama
gradevnih Cestica, sukladno uvjetima za gradnju samostoje¢ih obiteljskih kuéa. Gradevina
mora biti s najmanje dvjema cijelim bo¢nim stranama ili dijelovima najmanje dviju bocnih
strana (najmanje 2/3 duzine procelja) prislonjena na granice vlastite gradevne Cestice (na
granici na kojoj vec je prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici).

e. VISESTAMBENA GRADPEVINA: po tipologiji moZe biti slobodnostojeéa ili dvojna (iskljugivo
kao dovrSetak tipologije).

f. VISESTAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA: mora biti udaljena najmanje pola
visine (h/2) od susjedne viSe gradevine i ne manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice,
ukoliko gradevina ima otvore, prohodne terase i otvorena stubidta. Ukoliko na bo&nim i
straznjim fasadama gradevine nisu predvideni otvori niti otvorena stubiSta, udaljenost
gradevine od granice gradevne Cestice moze iznositi i 3,0 m.

g. VISESTAMBENA GRADEVINA - DVOJNA: dopusta se isklju¢ivo kao dovrsetak tipologije,
odnosno u slu¢aju postojece gradevine na granici susjedne gradevne Cestice. Gradevina se
mora jednom cijelom bocnom stranom ili sa dijelom jedne boc¢ne strane (najmanje 2/3 duzine
procelja) naslanjati na granicu vlastite gradevne Cestici (na kojoj je vec¢ prislonjena gradevina
na susjednoj gradevnoj Cestici).

h. VISESTAMBENA GRADEVINA - NIZ: ne dopusta se gradnja novih gradevina ve¢ samo
rekonstrukcija postojecih sukladno odredbama ovog Plana.

i. STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA: po tipologiji moze biti slobodnostoje¢a ili dvojna
(isklju€ivo kao dovrdetak tipologije).

j. STAMBENO-POSLOVNA GRADPEVINA - SLOBODNOSTOJECA: mora biti udaljena
najmanje pola visine (h/2) od susjedne viSe gradevine i ne manje od 4,0 m od granice
gradevne Cestice, ukoliko gradevina ima otvore, prohodne terase i otvorena stubista. Ukoliko
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na bo¢nim i straznjim fasadama gradevine nisu predvideni otvori niti otvorena stubista,
udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice moze iznositi i 3,0 m.

k. STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - DVOJNA: dopusta se iskljuCivo kao dovrSetak
tipologije, odnosno u slu¢aju postojeCe gradevine na granici susjedne gradevne Cestice.
Gradevina se mora jednom cijelom bo&nom stranom ili sa dijelom jedne boc¢ne strane
(najmanje 2/3 duzine procelja) naslanjtia na granicu vlastite gradevne Cestici (na kojoj je ve¢
prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici).

I. STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - NIZ: ne dopu$ta se gradnja novih gradevina ve¢
iskljucivo rekonstrukcija postojecih sukladno odredbama ovog Plana.

m. POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA: po tipologiji mozZe biti slobodnostojeca ili dvojna
(isklju€ivo kao dovrdetak tipologije).

n. POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA: mora biti udaljena
najmanje pola visine (h/2) od susjedne viSe gradevine i ne manje od 4,0 m od granice
gradevne Cestice, ukoliko gradevina ima otvore, prohodne terase i otvorena stubista. Ukoliko
na boc¢nim i straznjim fasadama gradevine nisu predvideni otvori niti otvorena stubista,
udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice moze iznositi i 3,0 m.

0. POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA - DVOJNA: dopusta se isklju€ivo kao dovrsetak
tipologije, odnosno u slu€aju postojeCe gradevine na granici susjedne gradevne Cestice.
Gradevina se mora jednom cijelom bo&nom stranom ili sa dijelom jedne boéne strane
(najmanje 2/3 duzine procelja) naslanjtia na granicu vlastite gradevne Cestici (na kojoj je veé
prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici).

p. POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA - NIZ: ne dopusta se gradnja novih gradevina ve¢
isklju€ivo rekonstrukcija postojecih sukladno odredbama ovog Plana.

r. JAVNE | DRUSTVENE GRAPEVINE: udaljenost gradevine od granice gradevne &estice
iznosi najmanje pola visine (h/2) i ne manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice.

s. POSLOVNE GRADEVINE: Najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi
Y2 visine gradevine (h/2), ali ne manje od 3,0 m od granice gradevne Cestice.

t. UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRABEVINE: Udaljenost gradevine osnovne namjene od
granice gradevne Cestice iznosi najmanje 6 m, uz uvjet da udaljenost do susjedne gradevine
ne iznosi manje od udaljenosti propisanih posebnim propisima. SmjeStajna gradevina s
pripadaju¢im zemljiStem mora se planirati izvan postojecih javnih povrSina uz obalu, mora
imati odgovarajuci pristup na prometnu povrsinu i osiguran pripadajuéi broj parkiralidnih
mjesta na vlastitoj Cestici.

u. UGOSTITELJSKE GRADEVINE: udaljenost gradevine osnovne namjene od granice
gradevne Cestice iznosi najmanje 4 m.

v. PARKOVI/PERIVOJI, DJECJA IGRALISTA, ZASTITNE ZELENE POVRSINE PROMETNE
POVRSINE i MANJE INFRASTRUKTURNE GRADBEVINE - Najveéi dopusteni koeficijent
izgradenosti (Kig) se ne odreduje.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA, NIZ; POSLOVNO-STAMBENA
GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: najveci dopusteni koeficijent izgradenosti
(kig) gradevne Cestice iznosi 0,3.

b. VISESTAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA;
STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: najvedi
dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,2.

c. PREDSKOLSKE, ZDRAVSTVENE, KULTURNE | SOCIJALNE GRABEVINE: najvedi
dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,5.

d. VIERSKE GRADEVINE: najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig)
iznosi 0,6.

e. POSLOVNE GRADEVINE; UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRADEVINE;
UGOSTITELJSKE GRABEVINE: najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5.

f. PARKOVI/PERIVOJI, DJECJA IGRALISTA, ZASTITNE ZELENE POVRSINE PROMETNE
POVRSINE i MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE - Najve¢i dopusteni koeficijent
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izgradenosti (Kig) se ne odreduje.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA, NIZ: najveéi dopusteni koeficijent
iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 1,2.

b. VISESTAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA;
STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA;
POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: najveci
dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 1,5.

c. PREDSKOLSKE, ZDRAVSTVENE, KULTURNE | SOCIJALNE GRABEVINE: najvedéi
dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 2,5.

d. VJERSKE GRADEVINE; UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRADEVINE,
UGOSTITELJSKE GRADEVINE: najveéi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice
(kis) iznosi 3,0.

e. POSLOVNE GRADEVINE: najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 2,0.

f. PARKOVI/PERIVOJI, DJECJA IGRALISTA, ZASTITNE ZELENE POVRSINE PROMETNE
POVRSINE i MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE - Najveéi dopusteni koeficijent
iskoristivosti (Kis) iznosi se ne odreduje.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA: najmanja dopustena povrsina tlocrtne
projekcije obiteljske kuce iznosi 80 m2.

b. OBITELJSKA KUCA - DVOJNA: najmanja dopu$tena povrsina tlocrtne projekcije iznosi 60

m2.
c. VISESTAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJ ECA, DVOJNA;
STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA;

POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: najmanja
dopustena tlocrtna povrsina gradevine iznosi 100 m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA, NIZ: najveéa dopustena visina
procelja (H) iznosi 7,0 m, dok ukupna visina (Huk) iznosi 10,0 m.

b. VISESTAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJEC’;A, DVOJNA;
STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA;
POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: Najveca
dopustena visina iznosi 10,0 m, dok ukupna visina iznosi 13,0 m.

c. PREDSKOLSKE, SKOLSKE, ZDRAVSTVENE, KULTURNE | SOCIJALNE GRABDEVINE:
Najvecéa dopustena visina procelja (H) iznosi 12,0 m, odnosno ukupna visina (Huk) iznosi
14,5 m.

d. VIERSKE GRADEVINE: najvec¢a dopustena visina procelja (H) iznosi 8,0 m, s tim da
visina zvonika moze biti viSa. Najveéi dopusteni broj etaza je podrum i dvije nadzemne etaze.

e. POSLOVNE GRADEVINE: Visina gradevine gospodarske namjene poslovne mora biti u
skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim procesom. Najve¢a dopustena
visina procelja (H) iznosi 9,5 m dok najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) iznosi 12,5 m.

f. UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRADEVINE: za gradevine iz skupine "hotela", vrste
"hotel bastina" i "hotel": visina procelja (H) 15,0 m, dok ukupna visina (Huk) iznosi 18,0 m; za
gradevine iz skupine "hotela", vrste "pansion": visina procelja (H) iznosi 12,0 m, dok ukupna
visina (Huk) iznosi 15 m.

g. UGOSTITELJSKE GRADEVINE: visina procCelja (H) iznosi 8,0 m, dok ukupna visina (Huk)
iznosi 11 m.

h. PARKOVI/PERIVOJI, DJECJA IGRALISTA, ZASTITNE ZELENE POVRSINE PROMETNE
POVRSINE i MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE Najvec¢a dopustena ukupna visina
(Huk) iznosi 4,0 m, ako je gradnja gradevina visokogradnje dopustena u sklopu ovih pratecih
namjena.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
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a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA, NIZ; VISESTAMBENA
GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA; STAMBENO POSLOVNA GRADEVINA -
SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA; POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA -
SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u
suprotnosti s oblikovnim obiljeZjima naselja. Radi oCuvanja izgleda padina na kosim
gradevinskim Cesticama, zabranjuje se gradnja podzida visih od 200 cm. Iznimno, ako nema
opasnosti od naru$avanja prirodnog izgleda ambijenta moze se izvesti kaskadni nacin
izgradnje sa najviSe 3 kaskade visine po 150 cm ili 2 kaskade visine po 180, uz obavezni
odmak kaskada od 0,5 m i obavezno ozelenjavanje horizontalnih terasa i podzida izgradenih
kao kameni zid ili obloZzenih kamenom.

b. UREPENE PLAZE: izgradnja i postavljanje montaznih lako uklonjivin ugostiteljskih i
usluznih gradevina (kiosk); €iS¢enje obalnog pojasa i njegovih dijelova od betona i betonskih
konstrukcija i oplo€enja; rekonstrukcija i sanacija obale; izgradnja kamenih potpornih zidova
za zastitu od erozije, najve¢e dopustene visine do 1,5 m; izgradnja staza, stepenica i rampi
za osobe s posebnim potrebama radi pristupa moru; nanoSenje pijeska i Sljunka na
dijelovima plaze (dohranjivanje); oblaganje dijelova plaze (suncalista) kamenim ploCama;
izgradnja infrastrukture u funkciji plaze (vodovodna, hidrantska; kanalizacijska,
niskonaponska elektroenergetska infrastruktura, javna rasvjeta, telekomunikacijska);
krajobrazno uredenje; postavljanje tudeva, prenosivih kabina za presvlacenje i osmatracnica
za nadzornika plaze; postavljanje montazne komunalne opreme (klupe, stolovi, koSevi za
otpatke, suncobrani, lezaljke, informativne ploCe i sl.); postavljanje pontona za kupace i
signalizacije u moru; izgradnja privezista, pasarela, muli¢a, suncalita i sl. uz mogucnost
pomicanja obalne linije prema moru. S ciliem odrzavanja, unapredenja i zastite kupalista,
omogucavaju se sljede¢i zahvati na uredenju plaza/kupali$ta: renaturalizacija - skup
intervencija koje se poduzimaju radi vracanja u prirodno stanje dijelova plaZza koje su
oStecene (prethodnim zahvatima, valovima ili sl.); sanacija - skup intervencija koje se
poduzimaju radi poboljSanja stanja plaza koje su prethodnim zahvatima ostecene; uredenje
morfoloski nepromijenjenih dijelova plaza - provodenje zahvata radi poboljSanja moguénosti
koriStenja dijelova plaza na kojima prevladavaju prirodne strukture i oblici koji dijelom moraju
biti oCuvani.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA, NIZ; VISESTAMBENA
GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA; STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA -
SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA; POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA -
SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: Arhitektonsko oblikovanje gradevina i to novih gradevina
kao i rekonstruiranih, oblikovanje fasada i krovista, te upotrebljeni gradevinski materijali
moraju biti uskladeni s nadinom izgradnje postojecih gradevina u naselju, te primjereni
tradicionalnoj primorskoj gradnji. KroviSta gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade
kao kosa moraju biti izvedena kao dvovodna, jednovodna ili ras€lanjena na viSe krovnih
ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23°. Pokrov mora biti
mediteran crijep ili kupa kanalica. Na kroviste je moguée ugraditi krovne prozore te kolektore
sunéeve energije. Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji
stanovanja ili za solarije (otvorena krovista) uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od
susjedne granice gradevne Cestice. Fasada mora biti kamena ili Zbukana, obojena svijetlim
pastelnim bojama. Otvori na fasadi moraju biti kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno
izduzeni). Zastita na vanjskim otvorima moraju biti kapci, Zaluzine (grilje) ili rolete. Kod
gradevina sa ravnim krovom vijenac treba biti izrazen.

b. PREDSKOLSKE, SKOLSKE, ZDRAVSTVENE, KULTURNE | SOCIJALNE GRADEVINE:
Kroviste mozZe biti ravno ili koso nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja
pojedine gradevine. Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s
funkcijom i tehnoloskim procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja.

c. VJIERSKE GRADEVINE: Gradevine trebaju oblikovanjem biti sukladne s izvornim urbanim
i arhitektonskim obiljezjima uz upotrebu postojanih materijala i boja.

d. POSLOVNE GRADBEVINE: KroviSte moZe biti ravno ili koso nagiba od 17-23°, te pokrova
kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja pojedine gradevine. Uvjeti za arhitektonsko
oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloSkim procesom, uz upotrebu
postojanih materijala i boja.
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e. UGOSTITELJSKO-TURISTICKE | UGOSTITELJSKE GRABEVINE: Arhitektonsko
oblikovanje gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene mora biti u skladu s funkcijom
gradevine, uz upotrebu svih kvalitetnih i postojanih materijala i boja, uz maksimalnu
prilagodbu okolnom prostoru. Kroviste gradevine moZze biti ravno ili koso, nagiba od 17 - 23°,
te pokrova kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja, a na kroviSte je moguce ugraditi
kupole za prirodno osvjetljenje. Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna terasa ili za
solarije (otvorena krovista).

f. UREDENE PLAZE: uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s
funkcijom i namjenom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu
okolnom prostoru.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA, NIZ: Prostor na gradevnoj &estici
uredivat Ce se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja okucnice, posStujuci funkcionalne i
oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta. Preporu¢a se
formiranje brajda i sadnja vo¢aka. Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i
niskim zelenilom. Dio gradevne Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se
horitkulturno ureduje kao travnjak ili cvjetnjak. Sljun¢ane i poplo&ene staze uraCunavaju se u
neizgradeni dio gradevne Cestice. Ulicne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i
zelenila ili kombinacije kamena, zelenila i metala, visine najviSe 120 cm (mjereno od kote
viSeg terena). Ograde izmedu gradevinskih Cestica ne mogu biti viSe od 1,50 metara
(mjereno od kote viSeg terena). Sve vrste ograda izvode se perforirano ili prozracno. 1znimno,
u visini od najviSe 90 cm ograda se izvodi kao puna ili Evrsta ograda i to uporabom kamena,
betona, opeke i slicChnog materijala, sukladno tipologiji gradnje susjednih gradevina, a u
preostaloj visini ograda se izvodi kao prozirna uporabom metala, Zivice i sli€nog materijala.

b. VISESTAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: Prostor na gradevnoj
Cestici uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja okucnice, postujuci
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.
Najmanje 30% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Dio gradevne
Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se horitkulturno ureduje kao
travnjak ili cvjetnjak. Sljuncane i poploCene staze uraCunavaju se u neizgradeni dio gradevne
Cestice.

c. STAMBENO POSLOVNA GRADEVINA - SLOBOD,NOSTOJECA, DVOJNA;
POSLOVNO-STAMBENA GRABEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: Prostor na
gradevnoj Cestici uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja okucnice,
postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih
vrsta. Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Dio
gradevne Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se horitkulturno ureduje
kao travnjak ili cvjetnjak. Sljunane i poploCene staze uraCunavaju se u neizgradeni dio
gradevne Cestice.

d. VJIERSKE GRADEVINE: Najmanje 20% gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno
temeljem krajobraznog projekta.

e. POSLOVNA GRADEVINA: Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno
kao parkovno-pejzazno ili zastitno zelenilo. Gradevna Cestica se prema javno-prometnoj
povrSini ureduje sadnjom drveéa i ukrasnog zelenila, uz uvjet da se ne ometa ulaz u
gradevinu. Ograde ne mogu biti vise od 2,0 m, osim kada je to nuzno radi zastite gradevine ili
nacina koristenja.

f. UGOSTITELJSKE | UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRABEVINE: U sklopu gradevne
Cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, otvoreni bazeni, terase i sl. Navedeni sadrzaji ne
ulaze u izgradenost gradevne Cestice, ali moraju biti u nivou terena. Iznimno, mogu biti i iznad
kote prirodnog terena (slojnica terena) i to maksimalno do visine od 1,0 m, a od susjedne
gradevne Cestice moraju biti udaljeni najmanje 4 m. Najmanje 30% povrSine gradevne
Cestice mora biti uredeno kao parkovno - pejzazno ili zastitno zelenilo. Ova odredba ne
odnosi se na rekonstrukcije i zamjenske gradnje unutar povijesnih jezgri naselja. Uredenje
ostalog dijela gradevne Cestice obuhvaéa poploCavanje, nasipavanje prirodnim materijalima,
uredivanje vodenih i zelenih povrSina i sl. Za izgradnju ograda primjenjuju se uvjeti odredeni
ovim odredbama za izgradnju ograda gradevina stambene namjene. I1znimno, ograde mogu
biti i viSe ali ne viSe od 2,5 m, kada je to nuzno radi zastite gradevine ili nacina koristenja. Ako
se garazni prostori nalaze u podzemnoj etazi mogu zauzimati i do 100% povrSine gradevne
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Cestice, ukoliko se krovna povrsina hortikulturno obradi kao okolni teren.

g. UREDENE PLAZE: gradevna &estica u funkciji uredene plaze uredivat ¢e se postujuéi
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina, uz upotrebu
autohtonih biljnih vrsta.

h. PARKOVI/PERIVOJI, DJECJA IGRALISTA, ZASTITNE ZELENE POVRSINE - Ne
odreduje se.

i. PROMETNE POVRSINE i MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE - Preporuéeno je
koriStenje travnih betonskih oplo€nika, moguce i u kombinaciji s klasi€nim oplo¢nicima ili
asfaltom.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice gradevine
osnhovne namjene, u skladu s to€kom 2.1. Prometni sustav.

b. Priklju¢ak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu utvrduje se u skladu s to¢kom 2.
Infrastrukturni sustavi.

c. UGOSTITELJSKE | UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRABEVINE: Iznimno, unutar
podruéja povijesnih jezgri naselja investitor mozZe osigurati parkiraliSno mjesto i kupnjom ili
zakupom zemljiSta u neposrednoj blizini uz javnu prometnu povrsinu.

d. UGOSTITELJSKE | UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRADEVINE: Za sve gradevine
obavezna je ugradnja separatora masti. Nakon obrade otpadne vode ispustiti u najblizi
recipijent ili putem upojnih bunara u podzemilje (u slu¢aju vlastitog sustava).

e. UREDENE PLAZE: pristup do gradevne &estice u funkciji plaze mora biti osiguran s javne
kolne povrsine.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Ukoliko su postojeCi koeficijenti izgradenosti i iskoriStenosti gradevne Cestice veci od
propisanih, oni se mogu zadrzati, no ne smiju se povecavati, za sve vrste gradevina.

b. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: Rekonstrukcija postojeéih
gradevina u smislu dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl. vrdi u skladu s uvjetima za
gradnju novih gradevina. Prenamjena postojeéih gradevina drugih hamjena u obiteljske kuce
moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih obiteljskih kuéa, a
kada uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena je moguca u postojec¢im legalnim tlocrtnim i
vertikalnim gabaritima neovisno o veli€ini gradevne Cestice. PostojeCe gradevine stambene
namjene, izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom ili drugim odgovaraju¢im aktom i
udaljene manje od 4 metra od susjedne granice gradevne Cestice, ili izgradene na gradevnim
Cesticama manje povrSine od one propisane ovim ¢&lankom, mogu se dogradivati do
maksimalnih tlocrtnih vrijednosti odredenih ovim Planom, do zadanih elemenata za novu
gradnju, uz uvjet da se ne smanjuje postojeca udaljenost od granice gradevinske Cestice,
gdje je ona manja od 3 m. Postoje¢e gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s
gradevinskom dozvolom ili drugim odgovaraju¢im aktom i udaljene manje od 4 metra od
susjedne granice gradevne Cestice, ili izgradene na gradevnim Cesticama manje povrsine od
one propisane ovim ¢lankom, mogu se nadogradivati do maksimalnih visinskih vrijednosti
odredenih ovim Planom, s otvorima koji se mogu predvidjeti prema postoje¢im vertikalnim
pozicijama na gradevini, a na udaljenosti manjoj od 4 m (minimalno 3 m) mogu se predvidjeti
i novi otvori. Novi otvoreni dijelovi (terase i otvorena stubista) na udaljenosti manjoj od 3,0 m
nisu dozvoljeni. Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za
nove gradevine.

c. OBITELJSKA KUCA - NIZ: rekonstrukcija postojeéih obiteljskih kuéa - u nizu dopustena je
sukladno uvjetima za gradnju novih obiteljskih kuc¢a - slobodnostojeéih uz iznimku iznimku da
je gradevina s najmanje dvjema cijelim boCnim stranama ili dijelovima najmanje dviju boénih
strana (najmanje 2/3 duzine procelja), prislonjena na granice vlastite gradevne Cestice (na
granici na kojoj ve¢ je prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici).
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d. VISESTAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA: Rekonstrukcija postojecih
gradevina u smislu dogradniji, nadogradniji, prenamjene i sl. vr§i u skladu s uvjetima za nove
gradevine. Prenamjena postoje¢ih gradevina drugih namjena u slobodnostojeée
viSestambene gradevine moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju
novih slobodnostojecih visestambenih gradevina, a kada uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena
je moguca u postoje¢im legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima neovisno o veli€ini
gradevne Cestice. PostojeCe gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s
gradevinskom dozvolom ili drugim odgovarajuéim aktom i udaljene manje od 4 metra od
susjedne granice gradevne Cestice, ili izgradene na gradevnim Cesticama manje povrsine od
one propisane ovim ¢lankom, mogu se dogradivati do maksimalnih tlocrtnih vrijednosti
odredenih ovim Planom, do zadanih elemenata za novu gradnju, uz uvjet da se ne smanjuje
postoje¢a udaljenost od granice gradevinske Cestice, gdje je ona manja od 3 m. PostojecCe
gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom ili drugim
odgovarajuéim aktom i udaljene manje od 4 metra od susjedne granice gradevne Cestice, ili
izgradene na gradevnim Cesticama manje povrdine od one propisane ovim ¢lankom, mogu se
nadogradivati do maksimalnih visinskih vrijednosti odredenih ovim Planom, s otvorima koji se
mogu predvidjeti prema postojecim vertikalnim pozicijama na gradevini, a na udaljenosti
manjoj od 4 m (minimalno 3 m) mogu se predvidjeti i novi otvori. Novi otvoreni dijelovi (terase
i otvorena stubista) na udaljenosti manjoj od 3,0 m nisu dozvoljeni. Za promjenu vrste krova i
nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

e. VISESTAMBENA GRADEVINA - DVOJNA: rekonstrukcija postojeéih gradevina u smislu
dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl. vr8i u skladu s uvjetima za nove viSestambene
gradevine - slobodnostojece uz iznimku da se gradevina jednom cijelom bo¢nom stranom ili
sa dijelom jedne boc¢ne strane (najmanje 2/3 duzine procelja) naslanja na granicu vlastite
gradevne Cestici (na kojoj je vec prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici).

f. VISESTAMBENA GRADEVINA - NIZ: rekonstrukcija postojeéih visestambenih gradevina -
nizova dopustena je sukladno wuvjetima za gradnju viSestambenih gradevina -
slobodnostoje¢ih uz iznimku da je gradevina s najmanje dvjema cijelim bo&nim stranama ili
dijelovima najmanje dviju bocnih strana (najmanje 2/3 duzine procelja), prislonjena na
granice vlastite gradevne Cestice (na granici na kojoj ve¢ je prislonjena gradevina na
susjednoj gradevnoj Cestici).

g. STAMBENO-POSLOVNA GRABEVINA - SLOBODNOSTOJECA: rekonstrukcija
postoje¢ih gradevina u smislu dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl. vr§i u skladu s
uvjetima za nove gradevine. Prenamjena postojeCih gradevina drugih namjena u
slobodnostoje¢e stambeno — poslovne gradevine moguéa je pod istim uvjetima propisanim
ovim Planom za izgradnju novih gradevina, a kada uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena je
moguca u postoje¢im legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima neovisno o veli€ini gradevne
Cestice. Rekonstrukcija postojec¢ih gradevina u slu¢aju kada je gradevna &estica manja od
najmanje dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih elemenata za novu gradnju u
odnosu na postojecu formiranu gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne udovoljava naprijed
navedenom moguca je rekonstrukcija gradevine samo u postojeéim gabaritima gradevine.
Postojeée gradevine udaljene manje od 4m od granice gradevne Cestice, ali ne manje od 1m,
mogu se nadogradivati u postoje¢im tlocrtnim gabaritima, do zadanih elemenata za novu
gradnju u odnosu na postoje¢u formiranu gradevnu Cesticu. Za promjenu vrste krova i
nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

h. STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - DVOJNA; POSLOVNO-STAMBENA
GRADEVINA - DVOJNA: rekonstrukcija postoje¢ih stambeno - poslovnih gradevina - dvojnih
dopustena je sukladno uvjetima za gradnju stambeno - poslovnih gradevina -

slobodnostojecih uz iznimku da se gradevina jednom cijelom bo¢nom stranom ili sa dijelom
jedne boc¢ne strane (najmanje 2/3 duzine procelja) naslanja na granicu vlastite gradevne
Cestici (na kojoj je ve¢ prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici).

i. STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - NIZ; POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA -
NIZ: rekonstrukcija postojecih stambeno-poslovnih gradevina - nizova dopustena je sukladno
uvjetima za gradnju stambeno - poslovnih gradevina - slobodnostoje¢ih uz iznimku da je
gradevina s najmanje dvjema cijelim bo¢nim stranama ili dijelovima najmanje dviju bocnih
strana (najmanje 2/3 duzine procelja), prislonjena na granice vlastite gradevne Cestice (na
granici na kojoj ve¢ je prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici).

J- STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA;
POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA: rekonstrukcija postojecih
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gradevina u smislu dogradniji, nadogradniji, prenamjene i sl. vr§i u skladu s uvjetima za nove
gradevine. Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u slobodnostojec¢e stambeno —
poslovne gradevine mogucéa je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju
novih gradevina, a kada uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena je moguéa u postojecim
legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima neovisno o veli€ini gradevne Cestice.
Rekonstrukcija postojecih gradevina u slu¢aju kada je gradevna Cestica manja od najmanje
dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih elemenata za novu gradnju u odnosu na
postoje¢u formiranu gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne udovoljava naprijed navedenom
moguca je rekonstrukcija gradevine samo u postoje¢im gabaritima gradevine. PostojecCe
gradevine udaljene manje od 4m od granice gradevne Cestice, ali ne manje od 1m, mogu se
nadogradivati u postoje¢im tlocrtnim gabaritima, do zadanih elemenata za novu gradnju u
odnosu na postojecu formiranu gradevnu cesticu. Za promjenu vrste krova i nadogradnju
kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

k. PREDSKOLSKE, SKOLSKE, ZDRAVSTVENE, KULTURNE | SOCIJALNE GRAPEVINE:
Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina javne i drudtvene namjene u smislu dogradniji,
nadogradnji, prenamjene i sl., vrS§i u skladu s uvjetima za nove gradevine. Iznimno,
rekonstrukcija u smislu promjene namjene i nadogradnje postojecih gradevina u izgradenom
dijelu gradevinskog podrucja naselja i izdvojenih dijelova naselja kod kojih je koeficijent
izgradenosti (kig) ve¢i od propisanog ovim Planom za nove gradevine odreduje se u
postoje¢im legalnim tlocrtnim i visinskim gabaritima. lznimno, postojeCe gradevine u
izgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja i izdvojenih dijelova naselja koje su
izgradene na manjim udaljenostima od granice gradevne Cestice i regulacijskog pravca od
onih propisanih ovim Planom rekonstruiraju se pod uvjetom da se ne smanjuju postojece
udaljenosti. Rekonstrukcija postojecih gradevina u slu€aju kada je gradevna Cestica manja od
najmanje dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih elemenata za novu gradnju u
odnosu na postoje¢u formiranu gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne udovoljava naprijed
navedenom moguca je rekonstrukcija gradevine samo u postojecim gabaritima gradevine. Za
promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.
Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u gradevine predskolske namjene moguca
je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih gradevina, a kada uvjeti ne
zadovoljavaju, prenamjena je moguca u postoje¢im legalnim tlocrtnim i vertikalnim
gabaritima.

I. POSLOVNE GRADEVINA: Rekonstrukcija postojeéih gradevina gospodarske namjene u
smislu dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl. vrSi u skladu s uvjetima ovog Plana za nove
gradevine. Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina gospodarske namjene u slu€aju kada je
gradevna Cestica manja od najmanje dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih
elemenata za novu gradnju u odnosu na postojecu formiranu gradevnu Cesticu. Kada
gradevina ne udovoljava naprijed navedenom moguca je rekonstrukcija gradevine samo u
postoje¢im gabaritima gradevine. Prenamjena postoje¢ih gradevina drugih namjena u
gradevine gospodarske namjene moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za
izgradnju novih gradevina, a kada uvjeti ne zadovoljavaju prenamjena je moguca u
postoje¢im legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima. Za promjenu vrste krova i nadogradnju
kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

m. UGOSTITELJSKE | UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRABEVINE: Rekonstrukcija
postojeCih gradevina ugostiteljsko-turistiCke namjene u smislu dogradnji, nadogradniji,
prenamjene i sl. vrSi u skladu s uvjetima za nove gradevine. Rekonstrukcija postojecih
gradevina ugostiteljsko - turisticke namjene u slu¢aju kada je gradevna Cestica manja od
najmanje dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih elemenata za novu gradnju u
odnosu na postojecu formiranu gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne udovoljava naprijed
navedenom moguca je rekonstrukcija gradevine samo u postojeéim gabaritima gradevine.
Postoje¢e gradevine iskljucivo ugostiteljsko - turistiCke namjene razvrstane prema vazeéim
zakonskim propisima ne mogu se prenamijeniti u gradevine stambene namjene. Prenamjena
postojeéih gradevina drugih namjena u gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene moguca je
pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih gradevina
ugostiteljsko-turisti¢ke namjene. Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede
isti uvjeti kao i za nove gradevine.

n. UREDENE PLAZE: odredeni su jednaki uvjeti za gradnju novih gradevina kao i za
rekonstrukciju postojecih.
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0. Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja koje je smijeSteno u koridoru
planirane priobalne dionice autoceste moguéa je izgradnja i rekonstrukcija gradevina prema
posebnim uvjetima nadleznih tijela (za zahvate je potrebno ishoditi prethodne uvjete i
odobrenje nadlezne uprave za ceste).

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA:

b. Pomoé¢ne gradevine su gradevine Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine
(garaze, drvarnice, spremista, kotlovnice, plinske stanice, vrtne sjenice, ljetne kuhinje,
zatvoreni bazeni, rostilji preko 2,5 m2 i sl.).

c. Pomoc¢na gradevina moze biti namijenjena i smjestaju prateéih sadrZzaja drugih namjena
koje ne ometaju namjenu osnovne gradevine i bez Stetnog su utjecaja na okolis.

d. Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene
najvise kao jednoetazne. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u
nivou pristupne ceste, dopusta se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaze.

e. Pomoéne gradevine grade se uz uvjet da: visina od najniZze kote konacno zaravnatog
terena nije viSa od visine gradevine osnovne namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do
zavrdnog ruba vijenca gradevine. Kada se grade na kat, najve¢a dopustena visina iznosi 7,0
m do zavrSnog ruba vijenca; tlocrtna zauzetost pomoc¢nih gradevina nije ve¢a od 30% ukupne
brutto povrsine gradevine osnovne namjene.

f. Najmanja udaljenost pomoc¢nih gradevina od susjednih gradevnih Cestica mora biti: ako se
grade kao slobodnostoje¢e gradevine mogu se graditi i do granice gradevne Cestice; ako se
grade kao gradevine na granici gradevne Cestice, moraju od susjedne gradevine biti
odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici;
ako se grade u nizu (odnosi se isklju€ivo na garaze) moraju biti s dvije strane prislonjene na
susjedne gradevine i odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijeSiti na
toj gradevnoj Cestici.

g. Najmanja dopustena udaljenost pomocéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

h. Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nacin pristupa na cestu i
uvjetuje ga polozaj ostalih gradevina.

i. Ako pomoéne gradevine imaju otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, moraju biti
udaljene od te Cestice najmanje 4,0 m.

j- Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove

gradevine.

k. VISESTAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJ EC’;A, DVOJNA;
STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA;
POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA;

ZDRAVSTVENE, KULTURNE | SOCIJALNE GRADEVINE; POSLOVNE GRADEVINE:

I. Pomo¢na gradevina je gradevina €ija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine
(garaze i sl.).

m. Pomoéna gradevina moZe se graditi na gradevnoj €estici uz gradevinu osnovne namjene
najviSe kao jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u
nivou pristupne ceste, dopusta se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaze.

n. Pomoc¢na gradevina gradi se uz uvjet da: visina od najnize kote konacno zaravnatog
terena nije visa od visine gradevine osnovne namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do
zavrsnog ruba vijenca gradevine. Kada se gradi na kat, najve¢a dopustena visina iznosi 7,0
m do zavrSnog ruba vijenca; tlocrtna zauzetost pomocne gradevine nije ve¢a od 30% ukupne
brutto povrSine gradevine osnovne namjene.

0. Najmanja udaljenost pomocne gradevine od susjednih gradevnih Eestica mora biti: ako se
gradi kao slobodnostoje¢a gradevina mozZe se graditi i do granice gradevne Cestice; ako se
gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti odijeljena
vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici; ako se
gradi u nizu (odnosi se isklju€ivo na garaze) mora biti s dvije strane prislonjena na susjedne
gradevine i odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja mozZe rijeSiti na toj
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gradevnoj Cestici.
p. Najmanja dopustena udaljenost pomocne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

r. Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nacin pristupa na cestu i
uvjetuje ga polozaj ostalih gradevina.

s. Ako pomoc¢na gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, mora biti udaljena
od te Cestice najmanje 4,0 m.

t. Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za novu
pomocénu gradevinu.

u. UGOSTITELJSKE | UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRADEVINE:

v. Uz gradevine ugostiteljsko - turistiCke namjene mogu se graditi pomoc¢ne gradevine.
Pomocna gradevina je gradevina Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine
(garaze i sl.). Pomo¢na gradevina moze se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne
namjene najviSe kao jednoetaZna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s
kotom stropa u nivou pristupne ceste, dopusta se i moguénost gradnje druge nadzemne
etaze.

z. Pomoéna gradevina gradi se uz uvjet da: visina od najnize kote kona¢no zaravnatog terena
nije viSa od visine gradevine osnovne namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavrSnog ruba
vijenca gradevine. Kada se gradi na kat, najve¢a dopustena visina iznosi 7,0 m do zavrsnog
ruba vijenca, tlocrtna zauzetost pomoc¢ne gradevine nije ve¢a od 30% ukupne brutto povrsine
gradevine osnovne namjene.

aa. Najmanja udaljenost pomoéne gradevine od susjednih gradevnih &estica mora biti: ako se
gradi kao slobodnostojeca gradevina moze se graditi i do granice gradevne Cestice, ako se
gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti odijeljena
vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici, ako se
gradi u nizu (odnosi se isklju€ivo na garaze) mora biti s dvije strane prislonjena na susjedne
gradevine i odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijeSiti na toj
gradevnoj Cestici.

ab. Najmanja dopustena udaljenost pomoéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0
m.

ac. Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nacin pristupa na cestu i
uvjetuje ga polozaj ostalih gradevina.

ad. Ako pomoc¢na gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Eestici, mora biti udaljena
od te Cestice najmanje 4,0 m.

ae. Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za novu
pomocénu gradevinu.

af. UREDENE PLAZE:

ag. Pomocne gradevine (gradevine u funkciji plaze) su: sanitarne gradevine, kabine, tusevi i
sl., naprave u funkciji zabave (tobogani, akvagani i sl.) ugostiteljske i usluZzne gradevine,
privezista i sidriSta u funkciji plaZe, bazeni.

ah. ugostiteljske i ostale gradevine mogu imati najviSe jednu nadzemnu etazu, visinu do 3,50
m.

ai. najmanja bruto povrsina pojedina¢ne gradevine iznosi 30 m2.
aj. Bruto povrsina svih gradevina ukupno iznosi najvise 100 m2.
ak. mogucéa je izgradnja vanjskog otvorenog bazena najvece tlocrtne povrsine 450 m2.
al. sanitarni ¢vorovi i kabine za presvlagenje mogu imati najviSe jednu etazu, visinu do 3,5 m.
am. Dopustena je gradnja natkrivene terase povrsine do 200 m2.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
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(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: M4-a

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta ifili
funkcionalnih jedinica

a. STAMBENA JEDINICA u smislu ovog Plana je funkcionalna jedinica koja sadrzi najviSe
jednu kuhinju.

b. OBITELJSKA KUCA - je gradevina s najvise 2 funkcionalne jedinice (stambene).
c. VISESTAMBENA GRADEVINA - je gradevina s 2- 4 funkcionalne jedinice.

d. STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA je gradevina s najvise 4 funkcionalne jedinice
(stambene ili poslovne).

e. POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA: je gradevina s najvise 4 funkcionalne jedinice
(poslovne ili stambene).

Clanak 12.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: M4-b
1. oblik i veli€ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Pravilo provedbe M4-b odredeno je za GPN Selce.

b. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA: najmanja dopustena povrsina gradevne
Cestice iznosi 400 m2. Iznimno, najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice unutar
izgradenih dijelova gradevinskih podruc¢ja naselja iznosi 360 m2, $to se odnosi iskljucivo na
postoje¢e katastarske Cestice. NajveCa dopustena povrSina gradevne CcCestice nije
ogranic¢ena.

c. OBITELJSKA KUCA - DVOJNA: najmanja dopustena povr$ina gradevne &estice (jednog
dijela dvojne gradevine) iznosi 400 m2. Najve¢a dopustena povrsina gradevne Cestice nije
ogranicena.

d. VISESTAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA;
STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: najmanja
dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 700m2, najveéa dopustena povrsina gradevne
Cestice iznosi 2000 m2.

e. POSLOVNO-STAMBENE GRADEVINE - SLOBODNOSTOJECE, DVOJNE: najmanja
dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 500 m2. Najvec¢a dopustena povrsina gradevne
Cestice iznosi 2000 m2.

f. PREDSKOLSKE GRADEVINE: najmanja povrsina gradevne &estice iznosi 1200 m2.

g. ZDRAVSTVENE, KULTURNE | SOCIJALNE GRABEVINE: najmanja dopustena povrsina
gradevne Cestice iznosi 500 m2.

h. POSLOVNE GRADEVINE: najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice iznosi 400 m2.
Najvecéa dopustena povrSina gradevne Cestice nije ogranicena.

i. UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRADEVINE: najmanja dopustena povrsina gradevne
Cestice iznosi 500 m2.

j. UGOSTITELJSKE GRADEVINE: najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 400
mZ.

k. UREDENE PLAZE:V Utvrdene su 2 uredene morske plaze na slijedeéim lokacijama: Marina
- Jadranka - Polaca, CeSka plaza (Rokan).

|. PARKOVI/PERIJVOJI, DJECJA IGRALISTA, ZASTITNE ZELENE POVRSINE - Oblik i
veli¢ina gradevne Cestice se ne odreduju.

m. PROMETNE POVRSINE — Oblik i velig¢ina preostalih prometnih povrina odreduje se
sukladno poglavlju 2.1. Prometni sustav.

n. MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE — Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odreduju
se sukladno uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
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a. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4) dozvoljena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

b. Na gradevnoj Cestici mjeSovite namjene (M4) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

c. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi: a. parkovi/perivoji, dje€ja igralista, b. zastitne zelene
povrsine, c. gradevine upravne, socijalne, zdravstvene (domovi zdravlja, zavodi, poliklinike),
predsSkolske, Skolske, kulturne, vjerske namjene, d. povrSine i gradevine
sportsko-rekreacijske namjene, e. gradevine poslovnih i drugih namjena ¢iji sadrzaiji, razinom
buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju
uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim susjednim gradevnim Cesticama, f. gradevine
ugostiteljsko-turisticke namjene, g. gradevine komunalno-servisne namjene (osim za
odlaganje gradevnog otpada i za potrebe zbrinjavanja zivotinja), h. prometne povrsine (kolne,
pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza), i. manje infrastrukturne gradevine.

d. Za sljedece prate¢e namjene koje se mogu graditi unutar povrsine mjeSovite namjene (M4)
ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrSine mjeSovite namjene: a.
gradevine poslovnih i drugih namjena &iji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno
posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na
odnosnim susjednim gradevnim Cesticama, b. gradevine ugostiteljsko-turistiCke namjene.

e. OBITELJSKA KUCA: primarna namjena je stambena, sekundarna namjena iznosi najvise
20% ukupne gradevinske (bruto) povrsine na Cestici.

f. VISESTAMBENA GRADEVINA: primarna namjena je stambena, sekundarna namjena
iznosi najvise 30% ukupne gradevinske (bruto) povrsine na Cestici.

g. STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA: primarna namjena je stambena, sekundarna
namjena iznosi najvise 35% ukupne gradevinske (bruto) povrsine na Cestici.

h. POSLOVNO-STAMBENE GRADEVINE: primarna namjena je poslovna, sekundarna
namjena iznosi najvise 35% ukupne gradevinske (bruto) povrsine na Cestici.

i. SPORTSKO-REKREACIJSKE GRADEVINE | CENTRI: grade se i smjestaju prema pravilu
provedbe R2.

j. GRADEVINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE: koje se grade kao prateéa namjena, su
gradevine upravne, socijalne, zdravstvene (domovi zdravlja, zavodi, poliklinike), predskolske,
Skolske, kulturne i vijerske namjene.

k. POSLOVNE GRADEVINE: koje se grade kao prate¢a namjena, su gradevine namijenjene
obavljanju uredskih, servisnih, usluznih (ukljuCujuéi i gostiteljskih), trgovackih i ostalih
poslovnih djelatnosti (uklju€ujuéi ku¢e za odmor).

|. UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRADEVINE: koje se grade kao prateéa namjena, su
vrste hotel bastina (heritage), hotel, hostel i pansion u skladu s posebnim propisima.
m. UGOSTITELJSKE GRADEVINE: koje se grade kao prate¢a namjena, su vrste iz skupine

"restorani”, "barovi", "catering objekti" i "objekti jednostavnih usluga", u skladu s posebnim
propisima.

n. UREDENE PLAZE: su zahvat u prostoru kojim se mijenjaju prirodna obiljezja plaze, a
sadrzi infrastrukturno i sadrzajno ureden kopneni prostor neposredno povezan s morem Koji
je pristupacan svima pod jednakim uvjetima, uklju€ivo i osobama smanjene pokretljivosti, a u
sklopu kojeg se mogu graditi plazne gradevine (gradevine u funkciji gostiju na plazi u kojoj je
predvideno uredenje sanitarnog ¢vora, garderobe, prodaja i iznajmljivanje plaznih rekvizita i
sl.) te uredivati kupalista, suncalista, pristupi u more, obalni zidovi, pontoni, zelene povrsine,
manja rekreativha igraliSta (odbojka na pijesku, badminton i sl.), povrS§ine za vodene
sportove, postavljati naprave za rekreaciju, sport i zabavu.

o. PARKOVI | PERIVOJI: koji se ureduju kao prate¢a namjena, su javne zelene povrSine u
kojima se mogu graditi, postavljati i uredivati djecja igraliSta, paviljoni, vidikovci, nadstreSnice,
montaznih gradevine (kiosci, pozornice, tribine), skulpture i umjetni¢ke instalacije, manje
infrastrukturne gradevine i sanitarni ¢vorovi.

p. DJECJA IGRALISTA: Koja se ureduju kao prate¢a namjena podrazumijevaju hortikulturno
uredenje, oblikovanje i uredenje terena u funkciji dje€jih aktivnosti i uredenje i postavljanje
igrala za djecu, urbane opreme i pjeSackih staza. Nije dozvoljena gradnja Cvrstih gradevina.
Mora biti ogradeno.
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r. ZASTITNE ZELENE POVRSINE: koje se ureduju kao prateéa namjena podrazumijevaju i
povrsine koje €ine zelenu infrastrukturu, zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine
i ostale kultivirane zelene povrSine. Na zastitnim zelenim povrSinama je dozvoljeno
postavljanje, uredenje i gradnja svih gradevina i instalacija koji sluze za zastitu, staza i
urbane opreme, vodenih povrSina, manjih infrastrukturnih gradevina.

s. PROMETNE POVRSINE: su kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralita, garaze.

t. MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE: su gradevine za potrebe komunalne i druge
infrastrukture, a grade se prema potrebama nadleznih javnopravnih tijela.

a. OBITELJSKA KUCA: po tipologiji moze biti slobodnostojeéa, dvojna ili u nizu (iskljugivo
kao dovrSetak tipologije).

b. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA: mora biti udaljen najmanje pola visine (h/2)
od susjedne viSe gradevine i ne manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice, ukoliko
gradevina ima otvore, prohodne terase i otvorena stubista. Ukoliko na bo¢nim i straznjim
fasadama gradevine nisu predvideni otvori niti otvorena stubista, udaljenost gradevine od
granice gradevne Cestice moze iznositi i 3,0 m.

c. OBITELJSKA KUCA - DVOJNA: dvojne obiteljske kuce prislanjaju se jednom stranom uz
susjednu gradevinu ili granicu gradevne Cestice, dok s drugim dijelovima gradevine (istakom)
moraju biti udaljene od granice susjedne gradevine najmanje h/2, ali ne manje od 4,0 m od
granice gradevne Cestice, ukoliko gradevina ima otvore, prohodne terase i otvorena stubista.
Ukoliko na bo&nim i straznjim fasadama gradevine nisu predvideni otvori niti otvorena
stubista, udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice mozZe iznositi i 3,0 m.

d. OBITELJSKA KUCA - NIZ: dopusta se iskljucivo kao dovréetak tipologije, odnosno u
slu€aju interpolacije izmedu dvije postojeCe gradevine izgradene na susjednim granicama
gradevnih Cestica, sukladno uvjetima za gradnju samostojecih obiteljskih ku¢a. Gradevina
mora biti s najmanje dvjema cijelim bo¢nim stranama ili dijelovima najmanje dviju boc¢nih
strana (najmanje 2/3 duzine procelja) prislonjena na granice vlastite gradevne Cestice (na
granici na kojoj ve¢ je prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici).

e. VISESTAMBENA GRADEVINA: po tipologiji moZe biti slobodnostojeéa ili dvojna (iskljugivo
kao dovrSetak tipologije).

f. VISESTAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA: mora biti udaljena najmanje pola
visine (h/2) od susjedne viSe gradevine i ne manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice,
ukoliko gradevina ima otvore, prohodne terase i otvorena stubidta. Ukoliko na bocnim i
straznjim fasadama gradevine nisu predvideni otvori niti otvorena stubista, udaljenost
gradevine od granice gradevne Cestice moZe iznositi i 3,0 m.

g. VISESTAMBENA GRADEVINA - DVOJNA: dopusta se iskljugivo kao dovrsetak tipologije,
odnosno u slu¢aju postojece gradevine na granici susjedne gradevne Cestice. Gradevina se
mora jednom cijelom bo&nom stranom ili sa dijelom jedne boc¢ne strane (najmanje 2/3 duzine
procCelja) naslanjtia na granicu vlastite gradevne Cestici (na kojoj je vec¢ prislonjena gradevina
na susjednoj gradevnoj Cestici).

h. VISESTAMBENA GRADEVINA - NIZ: ne dopusta se gradnja novih gradevina ve¢ samo
rekonstrukcija postojecih sukladno odredbama ovog Plana.

i. STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA: po tipologiji moze biti slobodnostojeca ili dvojna
(iskljuCivo kao dovrSetak tipologije).

j. STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA: mora biti udaljena
najmanje pola visine (h/2) od susjedne viSe gradevine i ne manje od 4,0 m od granice
gradevne Cestice, ukoliko gradevina ima otvore, prohodne terase i otvorena stubista. Ukoliko
na bo¢nim i straZznjim fasadama gradevine nisu predvideni otvori niti otvorena stubista,
udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice moze iznositi i 3,0 m.

k. STAMBENO-POSLOVNA GRABEVINA - DVOJNA: dopusta se iskljuCivo kao dovrSetak
tipologije, odnosno u slu€aju postojeCe gradevine na granici susjedne gradevne Cestice.
Gradevina se mora jednom cijelom bo¢nom stranom ili sa dijelom jedne bo¢ne strane
(najmanje 2/3 duZine procelja) naslanjtia na granicu vlastite gradevne Cestici (na kojoj je ve¢
prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici).
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4.1

I. STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - NIZ: ne dopusta se gradnja novih gradevina ve¢
isklju€ivo rekonstrukcija postojecih sukladno odredbama ovog Plana.

m. POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA: po tipologiji moze biti slobodnostojeca ili dvojna
(isklju€ivo kao dovrsetak tipologije).

n. POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA: mora biti udaljena
najmanje pola visine (h/2) od susjedne viSe gradevine i ne manje od 4,0 m od granice
gradevne Cestice, ukoliko gradevina ima otvore, prohodne terase i otvorena stubista. Ukoliko
na bocnim i straznjim fasadama gradevine nisu predvideni otvori niti otvorena stubista,
udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice moze iznositi i 3,0 m.

0. POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA - DVOJNA: dopusta se isklju¢ivo kao dovrSetak
tipologije, odnosno u slu€aju postojeCe gradevine na granici susjedne gradevne Cestice.
Gradevina se mora jednom cijelom bo¢nom stranom ili sa dijelom jedne boéne strane
(najmanje 2/3 duZine procelja) naslanjtia na granicu vlastite gradevne Cestici (na kojoj je veé
prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici).

p. POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA - NIZ: ne dopusta se gradnja novih gradevina ve¢
isklju€ivo rekonstrukcija postojecih sukladno odredbama ovog Plana.

r. JAVNE | DRUSTVENE GRADEVINE: udaljenost gradevine od granice gradevne &estice
iznosi najmanje pola visine (h/2) i ne manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice.

s. POSLOVNE GRADEVINE: Najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi
Y2 visine gradevine (h/2), ali ne manje od 3,0 m od granice gradevne Cestice.

t. UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRABDEVINE: Udaljenost gradevine osnovne namjene od
granice gradevne Cestice iznosi najmanje 6 m, uz uvjet da udaljenost do susjedne gradevine
ne iznosi manje od udaljenosti propisanih posebnim propisima. Smijestajna gradevina s
pripadaju¢im zemljiStem mora se planirati izvan postojecih javnih povrSina uz obalu, mora
imati odgovarajuéi pristup na prometnu povrSinu i osiguran pripadajuéi broj parkiraliSnih
mjesta na vlastitoj Cestici.

u. UGOSTITELJSKE GRADBEVINE: udaljenost gradevine osnovne namjene od granice
gradevne Cestice iznosi najmanje 4 m.

v. PARKOVI/PERIVOJI, DJECJA IGRALISTA, ZASTITNE ZELENE POVRSINE PROMETNE
POVRSINE i MANJE INFRASTRUKTURNE GRADBEVINE - Najvec¢i dopusteni koeficijent
izgradenosti (Kig) se ne odreduje.

zgradenost gradevne Cestice

a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA, NIZ; POSLOVNO-STAMBENA
GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: najveci dopusteni koeficijent izgradenosti
(kig) gradevne cCestice iznosi 0,3. lznimno, za gradnju i interpolaciju u izgradenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja Selce NA4, sa izgradnjom na regulacijskom pravcu, odnosno
kod postojece izgradnje udaljene do najviSe 1,0 m od regulacijskog pravca, najveci dopusteni
koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice moze biti i 0,8, s tim da u gradevini - obiteljskoj
kuci moraju biti definirani svi pomo¢ni prostori, kao i garaza (prema lokalnim uvjetima).

b. VISESTAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA;
STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: najvedi
dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,2. lznimno, za gradnju i interpolaciju u
izgradenom dijelu GPN Selce, sa izgradnjom na regulacijskom pravcu, odnosno kod
postojece izgradnje udaljene do najvise 1,0m od regulacijskog pravca, najveci dopusteni
koeficijent izgradenosti (kig) moze biti i 1,0, s tim da u gradevini moraju biti definirani svi
pomocni prostori, kao i garaza (prema lokalnim uvjetima).

c. PREDSKOLSKE, ZDRAVSTVENE, KULTURNE | SOCIJALNE GRABEVINE: najvedi
dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,5.

d. VJIERSKE GRADEVINE: najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig)
iznosi 0,6.

e. POSLOVNE GRADEVINE; UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRADEVINE;
UGOSTITELJSKE GRABEVINE: najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5.

f. PARKOVI/PERIVOJI, DJECJA IGRALISTA, ZASTITNE ZELENE POVRSINE PROMETNE
POVRSINE i MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE - Najveci dopusteni koeficijent
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izgradenosti (Kig) se ne odreduje.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA, NIZ: najveéi dopusteni koeficijent
iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 1,2. Iznimno, za gradnju i interpolaciju u
izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja Selce NA4, sa izgradnjom na regulacijskom
pravcu, odnosno kod postojece izgradnje udaljene do najvise 1,0 m od regulacijskog pravca,
najve¢i dopusteni a koeficijent iskoristivosti (kis) 3,2, s tim da u gradevini - obiteljskoj kuci
moraju biti definirani svi pomoéni prostori, kao i garaza (prema lokalnim uvjetima).

b. VISESTAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA;
STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA;
POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: najveci
dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 1,5. lznimno, za gradnju i interpolaciju u
izgradenom dijelu GPN Selce, sa izgradnjom na regulacijskom pravcu, odnosno kod
postoje¢e izgradnje udaljene do najviSe 1,0m od regulacijskog pravca, najveéi dopusteni
koeficijent iskoristivosti (kis) 5,0, s tim da u gradevini moraju biti definirani svi pomocni
prostori, kao i garaza (prema lokalnim uvjetima).

c. PREDSKOLSKE, ZDRAVSTVENE, KULTURNE | SOCIJALNE GRABEVINE: najvedéi
dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 2,5.

d. VJIERSKE GRADEVINE: najveéi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis)
iznosi 3,0.

e. UGOSTITELJSKE i UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRABEVINE: najveéi dopusteni
koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 4,0.

f. POSLOVNE GRADEVINE: najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 2,0.

g. PARKOVI/PERIVOJI, DJECJA IGRALISTA, ZASTITNE ZELENE POVRSINE PROMETNE
POVRSINE i MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE - Najveéi dopusteni koeficijent
iskoristivosti (Kis) iznosi se ne odreduje.

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA: najmanja dopustena povrsina tlocrtne
projekcije obiteljske kuce iznosi 80 m2.

b. OBITELJSKA KUCA - DVOJNA: najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije iznosi 60

m2.
C. VISESTAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJ EQA, DVOJNA;
STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA;

POSLOVNO-STAMBENA GRADPEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: najmanja
dopustena tlocrtna povrsina gradevine iznosi 100 m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA, NIZ: najveéa dopustena visina
proc€elja (H) iznosi 7,0 m, dok ukupna visina (Huk) iznosi 10,0 m.

b. VISESTAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA;
STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA;
POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: Najveca
dopustena visina iznosi 10,0 m, dok ukupna visina iznosi 13,0 m.

c. PREDSKOLSKE, SKOLSKE, ZDRAVSTVENE, KULTURNE | SOCIJALNE GRADEVINE:
Najveca dopustena visina procelja (H) iznosi 12,0 m, odnosno ukupna visina (Huk) iznosi
14,5 m.

d. VIERSKE GRADBEVINE: najve¢a dopustena visina procelja (H) iznosi 8,0 m, s tim da
visina zvonika moZe biti viSa. Najveci dopusteni broj etaza je podrum i dvije nadzemne etaze.

e. POSLOVNE GRADEVINE: Visina gradevine gospodarske namjene poslovne mora biti u
skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim procesom. Najve¢a dopustena
visina gradevine iznosi 9,5 m dok najveca dopustena ukupna visina iznosi 12,5 m.

f. UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRADEVINE: za gradevine iz skupine "hotela", vrste
"hotel bastina" i "hotel" visina procCelja (H) iznosi 18,0 m, dok ukupna visina (Huk) iznosi 21,0
m; za gradevine iz skupine "hotela", vrste "pansion" visina proc¢elja (H) iznosi 15,0 m, dok
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ukupna visina (Huk) iznosi 18 m.

g. UGOSTITELJSKE GRADEVINE: visina procelja (H) iznosi 8,0 m, dok ukupna visina (Huk)
iznosi 11 m.

h. PARKOVI/PERIVOJI, DJECJA IGRALISTA, ZASTITNE ZELENE POVRSINE PROMETNE
POVRSINE i MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE Najvec¢a dopustena ukupna visina
gradevina iznosi 4,0 m, ako je gradnja gradevina visokogradnje dopustena u sklopu ovih
prate¢ih namjena.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA, NIZ; VISESTAMBENA
GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA; STAMBENO POSLOVNA GRADEVINA -
SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA; POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA -
SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u
suprotnosti s oblikovnim obiljezjima naselja. Radi oCuvanja izgleda padina na kosim
gradevinskim Cesticama, zabranjuje se gradnja podzida visih od 200 cm. Iznimno, ako nema
opasnosti od naru$avanja prirodnog izgleda ambijenta moze se izvesti kaskadni nacin
izgradnje sa najvise 3 kaskade visine po 150 cm ili 2 kaskade visine po 180, uz obavezni
odmak kaskada od 0,5 m i obavezno ozelenjavanje horizontalnih terasa i podzida izgradenih
kao kameni zid ili obloZzenih kamenom.

b. UREDENE PLAZE: izgradnja i postavljanje montaznih lako uklonjivih ugostiteljskih i
usluznih gradevina (kiosk); ¢iS¢enje obalnog pojasa i njegovih dijelova od betona i betonskih
konstrukcija i oplo€enja; rekonstrukcija i sanacija obale; izgradnja kamenih potpornih zidova
za zastitu od erozije, najvece dopustene visine do 1,5 m; izgradnja staza, stepenica i rampi
za osobe s posebnim potrebama radi pristupa moru; nanoSenje pijeska i Sljunka na
dijelovima plaze (dohranjivanje); oblaganje dijelova plaze (suncalista) kamenim plo¢ama;
izgradnja infrastrukture u funkciji plaze (vodovodna, hidrantska; kanalizacijska,
niskonaponska elektroenergetska infrastruktura, javna rasvjeta, telekomunikacijska);
krajobrazno uredenje; postavljanje tuSeva, prenosivih kabina za presvlaenje i osmatracnica
za nadzornika plaZze; postavljanje montazne komunalne opreme (klupe, stolovi, koSevi za
otpatke, suncobrani, lezaljke, informativne ploCe i sl.); postavljanje pontona za kupace i
signalizacije u moru; izgradnja privezista, pasarela, mulica, suncalidta i sl. uz mogucnost
pomicanja obalne linije prema moru. S ciliem odrzavanja, unapredenja i zastite kupalista,
omogucavaju se sliede¢i zahvati na uredenju plaza/kupalista: renaturalizacija - skup
intervencija koje se poduzimaju radi vracanja u prirodno stanje dijelova plaza koje su
osteéene (prethodnim zahvatima, valovima ili sl.); sanacija - skup intervencija koje se
poduzimaju radi poboljSanja stanja plaza koje su prethodnim zahvatima ostecene; uredenje
morfoloSki nepromijenjenih dijelova plaza - provodenje zahvata radi poboljSanja moguénosti
koristenja dijelova plaza na kojima prevladavaju prirodne strukture i oblici koji dijelom moraju
biti oCuvani.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA, NIZ; VISESTAMBENA
GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA; STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA -
SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA; POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA -
SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: Arhitektonsko oblikovanje gradevina i to novih gradevina
kao i rekonstruiranih, oblikovanje fasada i krovista, te upotrebljeni gradevinski materijali
moraju biti uskladeni s naCinom izgradnje postojeéih gradevina u naselju, te primjereni
tradicionalnoj primorskoj gradnji. Krovista gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade
kao kosa moraju biti izvedena kao dvovodna, jednovodna ili ras€lanjena na vise krovnih
ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23°. Pokrov mora biti
mediteran crijep ili kupa kanalica. Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore
sunceve energije. Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji
stanovanja ili za solarije (otvorena krovista) uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od
susjedne granice gradevne Cestice. Fasada mora biti kamena ili Zbukana, obojena svijetlim
pastelnim bojama. Otvori na fasadi moraju biti kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno
izduzeni). Zastita na vanjskim otvorima moraju biti kapci, zaluzine (grilje) ili rolete. Kod
gradevina sa ravnim krovom vijenac treba biti izrazen.

b. PREDSKOLSKE, SKOLSKE, ZDRAVSTVENE, KULTURNE | SOCIJALNE GRADEVINE:
Kroviste moZe biti ravno ili koso nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja
pojedine gradevine. Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s

Oznaka: 501-20260914-S02 Stranica 30 od 168



Prostorni plan uredenja Grada Crikvenice

funkcijom i tehnoloSkim procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja.

c. VIERSKE GRADBEVINE: Gradevine trebaju oblikovanjem biti sukladne s izvornim urbanim
i arhitektonskim obiljezjima uz upotrebu postojanih materijala i boja.

d. POSLOVNE GRADEVINE: KroviSte moze biti ravno ili koso nagiba od 17-23°, te pokrova
kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja pojedine gradevine. Uvjeti za arhitektonsko
oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloSkim procesom, uz upotrebu
postojanih materijala i boja.

e. UGOSTITELJSKO-TURISTICKE | UGOSTITELJSKE GRABEVINE: Arhitektonsko
oblikovanje gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene mora biti u skladu s funkcijom
gradevine, uz upotrebu svih kvalitetnih i postojanih materijala i boja, uz maksimalnu
prilagodbu okolnom prostoru. Krovidte gradevine moZze biti ravno ili koso, nagiba od 17 - 23°,
te pokrova kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja, a na kroviSte je moguce ugraditi
kupole za prirodno osvjetljenje. Dio krovnih ploha moZe se koristiti i kao prohodna terasa ili za
solarije (otvorena krovista).

f. UREDENE PLAZE: uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s
funkcijom i namjenom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu
okolnom prostoru.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA, NIZ: Prostor na gradevnoj &estici
uredivat Ce se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja okucnice, poStujuci funkcionalne i
oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta. Preporuca se
formiranje brajda i sadnja vo¢aka. Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i
niskim zelenilom. Dio gradevne Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se
horitkulturno ureduje kao travnjak ili cvjetnjak. Sljun¢ane i poplo¢ene staze uraCunavaju se u
neizgradeni dio gradevne Cestice. Ulicne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i
zelenila ili kombinacije kamena, zelenila i metala, visine najviSe 120 cm (mjereno od kote
viSeg terena). Ograde izmedu gradevinskih Cestica ne mogu biti viSe od 1,50 metara
(mjereno od kote viSeg terena). Sve vrste ograda izvode se perforirano ili prozracno. 1znimno,
u visini od najviSe 90 cm ograda se izvodi kao puna ili Cvrsta ograda i to uporabom kamena,
betona, opeke i slicnog materijala, sukladno tipologiji gradnje susjednih gradevina, a u
preostaloj visini ograda se izvodi kao prozirna uporabom metala, Zivice i sli€nog materijala.

b. VISESTAMBENA GRABDEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: Prostor na gradevnoj
Cestici uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja okucnice, postujuci
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.
Najmanje 30% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Dio gradevne
Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se horitkulturno ureduje kao
travnjak ili cvjetnjak. Sljun€ane i poploCene staze uraCunavaju se u neizgradeni dio gradevne
Cestice.

c. STAMBENO POSLOVNA GRADEVINA - SLOBOD,NOSTOJECA, DVOJNA;
POSLOVNO-STAMBENA GRABEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: Prostor na
gradevnoj Cestici uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja okucnice,
postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih
vrsta. Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Dio
gradevne Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se horitkulturno ureduje
kao travnjak ili cvjetnjak. Sljunane i poploCene staze uraCunavaju se u neizgradeni dio
gradevne Cestice.

d. VIERSKE GRADEVINE: Najmanje 20% gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno
temeljem krajobraznog projekta.

e. POSLOVNA GRADBEVINA: Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno
kao parkovno-pejzazno ili zastitno zelenilo. Gradevna Cestica se prema javno-prometnoj
povrSini ureduje sadnjom drveéa i ukrasnog zelenila, uz uvjet da se ne ometa ulaz u
gradevinu. Ograde ne mogu biti vise od 2,0 m, osim kada je to nuzno radi zastite gradevine ili
nacina koristenja.

f. UGOSTITELJSKE | UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRABEVINE: U sklopu gradevne
Cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, otvoreni bazeni, terase i sl. Navedeni sadrzaji ne
ulaze u izgradenost gradevne Cestice, ali moraju biti u nivou terena. Iznimno, mogu biti i iznad
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kote prirodnog terena (slojnica terena) i to maksimalno do visine od 1,0 m, a od susjedne
gradevne Cestice moraju biti udaljeni najmanje 4 m. Najmanje 30% povrSine gradevne
Cestice mora biti uredeno kao parkovno - pejzazno ili zastitno zelenilo. Ova odredba ne
odnosi se na rekonstrukcije i zamjenske gradnje unutar povijesnih jezgri naselja. Uredenje
ostalog dijela gradevne Cestice obuhvaéa poploCavanje, nasipavanje prirodnim materijalima,
uredivanje vodenih i zelenih povrSina i sl. Za izgradnju ograda primjenjuju se uvjeti odredeni
ovim odredbama za izgradnju ograda gradevina stambene namjene. I1znimno, ograde mogu
biti i viSe ali ne viSe od 2,5 m, kada je to nuzno radi zastite gradevine ili nacina koristenja. Ako
se garazni prostori nalaze u podzemnoj etazi mogu zauzimati i do 100% povrSine gradevne
Cestice, ukoliko se krovna povrsina hortikulturno obradi kao okolni teren.

g. UREDENE PLAZE: gradevna &estica u funkciji uredene plaze uredivat ¢e se postujuéi
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina, uz upotrebu
autohtonih biljnih vrsta.

h. PARKOVI/PERIVOJI, DJECJA IGRALISTA, ZASTITNE ZELENE POVRSINE - Ne
odreduje se.

i. PROMETNE POVRSINE i MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE - Preporuéeno je
koriStenje travnih betonskih oplo€nika, moguce i u kombinaciji s klasi€nim oplo¢nicima ili
asfaltom.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta rijeSava se unutar gradevne Cestice gradevine
osnovne namjene, u skladu s tockom 2.1. Prometni sustav, osim u podrucju povijesne jezgre
u Selcu gdje to nije moguce.

b. Priklju¢ak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu utvrduje se u skladu s to¢kom 2.
Infrastrukturni sustavi.

c. UGOSTITELJSKE | UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRABEVINE: Za sve gradevine
obavezna je ugradnja separatora masti. Nakon obrade otpadne vode ispustiti u najblizi
recipijent ili putem upojnih bunara u podzemlje (u slu€aju vlastitog sustava).

d. UGOSTITELJSKE | UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRABEVINE: Iznimno, unutar
podrucja povijesnih jezgri naselja investitor moze osigurati parkiraliSsno mjesto i kupnjom ili
zakupom zemljista u neposrednoj blizini uz javnu prometnu povrsinu.

e. UREDENE PLAZE: pristup do gradevne &estice u funkciji plaze mora biti osiguran s javne
kolne povrsine.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Ukoliko su postojeCi koeficijenti izgradenosti i iskoriStenosti gradevne Cestice veci od
propisanih, oni se mogu zadrzati, no ne smiju se povecavati, za sve vrse gradevina.

b. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: Rekonstrukcija postojeéih
gradevina u smislu dogradnji, nadogradniji, prenamjene i sl. vrdi u skladu s uvjetima za
gradnju novih gradevina. Prenamjena postojeéih gradevina drugih hamjena u obiteljske kuce
moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih obiteljskih kuéa, a
kada uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena je moguca u postojecim legalnim tlocrtnim i
vertikalnim gabaritima neovisno o veli€ini gradevne Cestice. PostojeCe gradevine stambene
namjene, izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom ili drugim odgovaraju¢im aktom i
udaljene manje od 4 metra od susjedne granice gradevne Cestice, ili izgradene na gradevnim
Cesticama manje povrSine od one propisane ovim ¢&lankom, mogu se dogradivati do
maksimalnih tlocrtnih vrijednosti odredenih ovim Planom, do zadanih elemenata za novu
gradnju, uz uvjet da se ne smanjuje postojeca udaljenost od granice gradevinske Cestice,
gdje je ona manja od 3 m. Postoje¢e gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s
gradevinskom dozvolom ili drugim odgovaraju¢im aktom i udaljene manje od 4 metra od
susjedne granice gradevne Cestice, ili izgradene na gradevnim Cesticama manje povrsine od
one propisane ovim ¢lankom, mogu se nadogradivati do maksimalnih visinskih vrijednosti
odredenih ovim Planom, s otvorima koji se mogu predvidjeti prema postoje¢im vertikalnim
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pozicijama na gradevini, a na udaljenosti manjoj od 4 m (minimalno 3 m) mogu se predvidjeti
i novi otvori. Novi otvoreni dijelovi (terase i otvorena stubista) na udaljenosti manjoj od 3,0 m
nisu dozvoljeni. Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za
nove gradevine.

c. OBITELJSKA KUCA - NIZ: rekonstrukcija postojecih obiteljskih kuéa - u nizu dopustena je
sukladno uvjetima za gradnju novih obiteljskih kuc¢a - slobodnostojecih uz iznimku iznimku da
je gradevina s najmanje dvjema cijelim bo¢nim stranama ili dijelovima najmanje dviju bo¢nih
strana (najmanje 2/3 duzine procelja), prislonjena na granice vlastite gradevne Cestice (na
granici na kojoj vec je prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici).

d. VISESTAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA: Rekonstrukcija postojecih
gradevina u smislu dogradniji, nadogradniji, prenamjene i sl. vrSi u skladu s uvjetima za nove
gradevine. Prenamjena postoje¢ih gradevina drugih namjena u slobodnostojeée
visestambene gradevine moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju
novih slobodnostojecih visestambenih gradevina, a kada uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena
je moguca u postoje¢im legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima neovisno o veli€ini
gradevne Cestice. Postojece gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s
gradevinskom dozvolom ili drugim odgovarajuéim aktom i udaljene manje od 4 metra od
susjedne granice gradevne Cestice, ili izgradene na gradevnim Cesticama manje povrsine od
one propisane ovim ¢lankom, mogu se dogradivati do maksimalnih tlocrtnih vrijednosti
odredenih ovim Planom, do zadanih elemenata za novu gradnju, uz uvjet da se ne smanjuje
postoje¢a udaljenost od granice gradevinske Cestice, gdje je ona manja od 3 m. PostojecCe
gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom ili drugim
odgovaraju¢im aktom i udaljene manje od 4 metra od susjedne granice gradevne Cestice, ili
izgradene na gradevnim ¢esticama manje povrsine od one propisane ovim ¢lankom, mogu se
nadogradivati do maksimalnih visinskih vrijednosti odredenih ovim Planom, s otvorima koji se
mogu predvidjeti prema postoje¢im vertikalnim poziciama na gradevini, a na udaljenosti
manjoj od 4 m (minimalno 3 m) mogu se predvidjeti i novi otvori. Novi otvoreni dijelovi (terase
i otvorena stubista) na udaljenosti manjoj od 3,0 m nisu dozvoljeni. Za promjenu vrste krova i
nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

e. VISESTAMBENA GRADEVINA - DVOJNA: rekonstrukcija postojeéih gradevina u smislu
dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl. vr8i u skladu s uvjetima za nove viSestambene
gradevine - slobodnostojece uz iznimku da se gradevina jednom cijelom bo&nom stranom ili
sa dijelom jedne boc¢ne strane (najmanje 2/3 duzine procelja) naslanja na granicu vlastite
gradevne Cestici (na kojoj je veé prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici).

f. VISESTAMBENA GRABDEVINA - NIZ: rekonstrukcija postoje¢ih visestambenih gradevina -
nizova dopustena je sukladno uvjetima za gradnju viSestambenih gradevina -
slobodnostojecih uz iznimku da je gradevina s najmanje dvjema cijelim bo¢nim stranama ili
dijelovima najmanje dviju bocnih strana (najmanje 2/3 duzine procelja), prislonjena na
granice vlastite gradevne Cestice (na granici na kojoj ve¢ je prislonjena gradevina na
susjednoj gradevnoj Cestici).

g. STAMBENO-POSLOVNA GRABPEVINA - SLOBODNOSTOJECA: rekonstrukcija
postoje¢ih gradevina u smislu dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl. vr§i u skladu s
uvjetima za nove gradevine. Prenamjena postoje¢ih gradevina drugih namjena u
slobodnostoje¢e stambeno — poslovne gradevine moguca je pod istim uvjetima propisanim
ovim Planom za izgradnju novih gradevina, a kada uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena je
moguca u postoje¢im legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima neovisno o veli¢ini gradevne
Cestice. Rekonstrukcija postojec¢ih gradevina u slu¢aju kada je gradevna Cestica manja od
najmanje dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih elemenata za novu gradnju u
odnosu na postoje¢u formiranu gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne udovoljava naprijed
navedenom moguca je rekonstrukcija gradevine samo u postojeéim gabaritima gradevine.
Postojece gradevine udaljene manje od 4m od granice gradevne Cestice, ali ne manje od 1m,
mogu se nadogradivati u postoje¢im tlocrtnim gabaritima, do zadanih elemenata za novu
gradnju u odnosu na postoje¢u formiranu gradevnu Cesticu. Za promjenu vrste krova i
nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

h. STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - DVOJNA; POSLOVNO-STAMBENA
GRADEVINA - DVOJNA: rekonstrukcija postojecih stambeno - poslovnih gradevina - dvojnih
dopustena je sukladno uvjetima za gradnju stambeno - poslovnih gradevina -

slobodnostojeéih uz iznimku da se gradevina jednom cijelom bo¢nom stranom ili sa dijelom
jedne bocéne strane (najmanje 2/3 duZine procelja) naslanja na granicu vlastite gradevne
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Cestici (na kojoj je ve¢ prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici).

i. STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - NIZ; POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA -
NIZ: rekonstrukcija postojecih stambeno-poslovnih gradevina - nizova dopustena je sukladno
uvjetima za gradnju stambeno - poslovnih gradevina - slobodnostoje¢ih uz iznimku da je
gradevina s najmanje dvjema cijelim boénim stranama ili dijelovima najmanje dviju bocnih
strana (najmanje 2/3 duzine procelja), prislonjena na granice vlastite gradevne Cestice (na
granici na kojoj vec je prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici).

j- STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA,;
POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA: rekonstrukcija postojecih
gradevina u smislu dogradniji, nadogradniji, prenamjene i sl. vrSi u skladu s uvjetima za nove
gradevine. Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u slobodnostojec¢e stambeno —
poslovne gradevine mogucéa je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju
novih gradevina, a kada uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena je moguéa u postojecim
legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima neovisno o veli€ini gradevne Cestice.
Rekonstrukcija postojecih gradevina u slu€aju kada je gradevna Cestica manja od najmanje
dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih elemenata za novu gradnju u odnosu na
postoje¢u formiranu gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne udovoljava naprijed navedenom
moguca je rekonstrukcija gradevine samo u postoje¢im gabaritima gradevine. PostojecCe
gradevine udaljene manje od 4m od granice gradevne Cestice, ali ne manje od 1m, mogu se
nadogradivati u postoje¢im tlocrtnim gabaritima, do zadanih elemenata za novu gradnju u
odnosu na postoje¢u formiranu gradevnu cesticu. Za promjenu vrste krova i nadogradnju
kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

k. PREDSKOLSKE, SKOLSKE, ZDRAVSTVENE, KULTURNE | SOCIJALNE GRADEVINE:
Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina javne i drudtvene namjene u smislu dogradniji,
nadogradnji, prenamjene i sl., vr§i u skladu s uvjetima za nove gradevine. Iznimno,
rekonstrukcija u smislu promjene namjene i nadogradnje postojecih gradevina u izgradenom
dijelu gradevinskog podrucja naselja i izdvojenih dijelova naselja kod kojih je koeficijent
izgradenosti (kig) veCi od propisanog ovim Planom za nove gradevine odreduje se u
postojecim legalnim tlocrtnim i visinskim gabaritima. Iznimno, postoje¢e gradevine u
izgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja i izdvojenih dijelova naselja koje su
izgradene na manjim udaljenostima od granice gradevne Cestice i regulacijskog pravca od
onih propisanih ovim Planom rekonstruiraju se pod uvjetom da se ne smanjuju postojeée
udaljenosti. Rekonstrukcija postojecih gradevina u slu¢aju kada je gradevna Cestica manja od
najmanje dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih elemenata za novu gradnju u
odnosu na postojecu formiranu gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne udovoljava naprijed
navedenom moguca je rekonstrukcija gradevine samo u postoje¢im gabaritima gradevine. Za
promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.
Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u gradevine predskolske namjene moguca
je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih gradevina, a kada uvjeti ne
zadovoljavaju, prenamjena je moguca u postoje¢im legalnim tlocrtnim i vertikalnim
gabaritima.

I. POSLOVNE GRADEVINA: Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina gospodarske namjene u
smislu dogradniji, nadogradnji, prenamjene i sl. vrsi u skladu s uvjetima ovog Plana za nove
gradevine. Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina gospodarske namjene u slu€aju kada je
gradevna Cestica manja od najmanje dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih
elemenata za novu gradnju u odnosu na postoje¢u formiranu gradevnu Cesticu. Kada
gradevina ne udovoljava naprijed navedenom moguca je rekonstrukcija gradevine samo u
postoje¢im gabaritima gradevine. Prenamjena postojeCih gradevina drugih namjena u
gradevine gospodarske namjene moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za
izgradnju novih gradevina, a kada uvjeti ne zadovoljavaju prenamjena je moguca u
postoje¢im legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima. Za promjenu vrste krova i nadogradnju
kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

m. UGOSTITELJSKE | UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRABEVINE: Rekonstrukcija
postoje¢ih gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene u smislu dogradnji, nadogradnji,
prenamjene i sl. vrSi u skladu s uvjetima za nove gradevine. Rekonstrukcija postojecih
gradevina ugostiteljsko - turistiCke namjene u slu¢aju kada je gradevna Cestica manja od
najmanje dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih elemenata za novu gradnju u
odnosu na postoje¢u formiranu gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne udovoljava naprijed
navedenom moguca je rekonstrukcija gradevine samo u postojeéim gabaritima gradevine.
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Postoje¢e gradevine iskljucivo ugostiteljsko - turistiCke namjene razvrstane prema vazeéim
zakonskim propisima ne mogu se prenamijeniti u gradevine stambene namjene. Prenamjena
postojeéih gradevina drugih namjena u gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene moguca je
pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih gradevina
ugostiteljsko-turisticke namjene. Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede
isti uvjeti kao i za nove gradevine.

n. UREDENE PLAZE: odredeni su jednaki uvjeti za gradnju novih gradevina kao i za
rekonstrukciju postojecih.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA:

b. Pomo¢ne gradevine su gradevine ¢ija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine
(garaze, drvarnice, spremista, kotlovnice, plinske stanice, vrtne sjenice, ljetne kuhinje,
zatvoreni bazeni, rostilji preko 2,5 m2 i sl.).

c. Pomocna gradevina moze biti namijenjena i smjestaju prate¢ih sadrzaja drugih namjena
koje ne ometaju namjenu osnovne gradevine i bez Stetnog su utjecaja na okolis.

d. Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene
najviSe kao jednoetazne. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u
nivou pristupne ceste, dopusta se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaze.

e. Pomoc¢ne gradevine grade se uz uvjet da: visina od najnize kote kona¢no zaravnatog
terena nije viSa od visine gradevine osnovne namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do
zavrsnog ruba vijenca gradevine. Kada se grade na kat, najveéa dopustena visina iznosi 7,0
m do zavrdnog ruba vijenca; tlocrtna zauzetost pomoénih gradevina nije ve¢a od 30% ukupne
brutto povrSine gradevine osnovne namjene.

f. Najmanja udaljenost pomoénih gradevina od susjednih gradevnih Cestica mora biti: ako se
grade kao slobodnostoje¢e gradevine mogu se graditi i do granice gradevne Cestice; ako se
grade kao gradevine na granici gradevne Cestice, moraju od susjedne gradevine biti
odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici;
ako se grade u nizu (odnosi se isklju€ivo na garaze) moraju biti s dvije strane prislonjene na
susjedne gradevine i odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijesiti na
toj gradevnoj Cestici.

g. Najmanja dopustena udaljenost pomoc¢ne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

h. Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nacin pristupa na cestu i
uvjetuje ga polozaj ostalih gradevina.

i. Ako pomoéne gradevine imaju otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, moraju biti
udaljene od te Cestice najmanje 4,0 m.

j. Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove

gradevine.

k. VISESTAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJ ECA, DVOJNA;
STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA;
POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA;

ZDRAVSTVENE, KULTURNE | SOCIJALNE GRADEVINE; POSLOVNE GRADEVINE:

I. Pomo¢na gradevina je gradevina Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine
(garazeisl.)

m. Pomoéna gradevina moZe se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene
najvise kao jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u
nivou pristupne ceste, dopusta se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaze.

n. Pomoéna gradevina gradi se uz uvjet da: visina od najnize kote konaéno zaravnatog
terena nije viSa od visine gradevine osnovne namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do
zavrdnog ruba vijenca gradevine. Kada se gradi na kat, najveéa dopustena visina iznosi 7,0
m do zavrSnog ruba vijenca; tlocrtna zauzetost pomocne gradevine nije ve¢a od 30% ukupne
brutto povrSine gradevine osnovne namjene.

o. Najmanja udaljenost pomocne gradevine od susjednih gradevnih Eestica mora biti: ako se
gradi kao slobodnostojeca gradevina mozZe se graditi i do granice gradevne Cestice; ako se
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gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti odijeljena
vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici; ako se
gradi u nizu (odnosi se isklju€ivo na garaze) mora biti s dvije strane prislonjena na susjedne
gradevine i odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijeSiti na toj
gradevnoj Cestici.

p. Najmanja dopustena udaljenost pomocne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

r. Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nacin pristupa na cestu i
uvjetuje ga polozaj ostalih gradevina.

s. Ako pomoc¢na gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, mora biti udaljena
od te Cestice najmanje 4,0 m.

t. Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za novu
pomocénu gradevinu.

u. UGOSTITELJSKE | UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRADEVINE:

v. Uz gradevine ugostiteljsko - turistiCke namjene mogu se graditi pomoc¢ne gradevine.
Pomocna gradevina je gradevina Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine
(garaze i sl.). Pomo¢na gradevina moze se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne
namjene najviSe kao jednoetaZna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s
kotom stropa u nivou pristupne ceste, dopusta se i moguénost gradnje druge nadzemne
etaze.

z. Pomoéna gradevina gradi se uz uvjet da: visina od najnize kote kona¢no zaravnatog terena
nije viSa od visine gradevine osnovne namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavrSnog ruba
vijenca gradevine. Kada se gradi na kat, najve¢a dopustena visina iznosi 7,0 m do zavrsnog
ruba vijenca, tlocrtna zauzetost pomoc¢ne gradevine nije ve¢a od 30% ukupne brutto povrsine
gradevine osnovne namjene.

aa. Najmanja udaljenost pomoéne gradevine od susjednih gradevnih &estica mora biti: ako se
gradi kao slobodnostojeca gradevina moze se graditi i do granice gradevne Cestice, ako se
gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti odijeljena
vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici, ako se
gradi u nizu (odnosi se isklju€ivo na garaze) mora biti s dvije strane prislonjena na susjedne
gradevine i odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijeSiti na toj
gradevnoj Cestici.

ab. Najmanja dopustena udaljenost pomoc¢ne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0
m.

ac. Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nacin pristupa na cestu i
uvjetuje ga polozaj ostalih gradevina.

ad. Ako pomoc¢na gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Eestici, mora biti udaljena
od te Cestice najmanje 4,0 m.

ae. Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za novu
pomocénu gradevinu.

af. UREDENE PLAZE:

ag. Pomoc¢ne gradevine (gradevine u funkciji plaze) su: sanitarne gradevine, kabine, tusevi i
sl., naprave u funkciji zabave (tobogani, akvagani i sl.) ugostiteljske i usluZzne gradevine,
privezista i sidriSta u funkciji plaZe, bazeni.

ah. ugostiteljske i ostale gradevine mogu imati najviSe jednu nadzemnu etazu, visinu do 3,50
m.

ai. najmanja bruto povrsina pojedina¢ne gradevine iznosi 30 m2.

aj. Bruto povrsina svih gradevina ukupno iznosi najvise 100 m2.

ak. mogucéa je izgradnja vanjskog otvorenog bazena najvece tlocrtne povrsine 450 m2.

al. sanitarni ¢vorovi i kabine za presvlagenje mogu imati najviSe jednu etazu, visinu do 3,5 m.
am. Dopustena je gradnja natkrivene terase povrsine do 200 m2.

Oznaka: 501-20260914-S02 Stranica 36 od 168



Prostorni plan uredenja Grada Crikvenice

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: M4-b

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. STAMBENA JEDINICA u smislu ovog Plana je funkcionalna jedinica koja sadrzi najviSe
jednu kuhinju.

b. OBITELJSKA KUCA - je gradevina s najvise 2 funkcionalne jedinice (stambene).
c. VISESTAMBENA GRABEVINA - je gradevina s 2- 4 funkcionalne jedinice (stambene).

d. STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA je gradevina sa 2-4 funkcionalne jedinice
(stambene ili poslovne).

e. POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA: sadrzi od 2 do 4 poslovne, odnosno stambene
jedinice.
Clanak 13.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: M4-c
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Pravilo provedbe M4-c odredeno je za GPN Duga.

b. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA: najmanja dopustena povrsina gradevne
Cestice iznosi 400 m2. Iznimno, najmanja dopusStena povrdina gradevne Cestice unutar
izgradenih dijelova gradevinskih podrugja naselja iznosi 360 m2, §to se odnosi isklju€ivo na
postojeCe katastarske ¢&estice. NajveCa dopustena povrdina gradevne Cestice nije
ograni¢ena.

c. OBITELJSKA KUCA - DVOJNA: najmanja dopustena povrsina gradevne &estice (jednog
dijela dvojne gradevine) iznosi 400 m2. Najve¢a dopustena povrsina gradevne Cestice nije
ogranicena.

d. VISESTAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA;
STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: najmanja
dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 700m2, najveéa dopustena povrsina gradevne
Cestice iznosi 2000 m2.

e. POSLOVNO-STAMBENE GRABEVINE - SLOBODNOSTOJECE, DVOJNE: najmanja
dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 500 m2. Najve¢a dopustena povrSina gradevne
Cestice iznosi 2000 m2.

f. PREDSKOLSKE GRABEVINE: najmanja povr§ina gradevne &estice iznosi 1200 m2.

g. ZDRAVSTVENE, KULTURNE | SOCIJALNE GRADEVINE: najmanja dopustena povrsina
gradevne Cestice iznosi 500 m2.

h. POSLOVNE GRABDEVINE: najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 400 m2.
Najveca dopustena povrSina gradevne Cestice nije ograniena.

i. UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRADEVINE: najmanja dopustena povrsina gradevne
Cestice iznosi 500 m2.

j- UGOSTITELJSKE GRADEVINE: najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice iznosi 400
m2.

k. UREDENE PLAZE: Utvrdena je jedna uredena morska plaza: Thalassoterapija -
Mediteran, Miramare).

|. PARKOVI/PERIJVOJI, DJECJA IGRALISTA, ZASTITNE ZELENE POVRSINE - Oblik i
veli¢ina gradevne Cestice se ne odreduju.

m. PROMETNE POVRSINE — Oblik i veli¢ina preostalih prometnih povrina odreduje se
sukladno poglavlju 2.1. Prometni sustav.

n. MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE — Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odreduju
se sukladno uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.
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2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4) dozvoljena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

b. Na gradevnoj Cestici mjeSovite namjene (M4) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

c. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi: a. parkovi/perivoji, djecja igraliSta, b. zastitne zelene
povrSine, c. gradevine upravne, socijalne, zdravstvene (domovi zdravlja, zavodi, poliklinike),
predSkolske, Skolske, kulturne, vjerske namjene, d. povrSine i gradevine
sportsko-rekreacijske namjene, e. gradevine poslovnih i drugih namjena Ciji sadrzaji, razinom
buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju
uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim susjednim gradevnim Cesticama, f. gradevine
ugostiteljsko-turisti¢ke namjene, g. gradevine komunalno-servisne namjene (osim za
odlaganje gradevnog otpada i za potrebe zbrinjavanja Zivotinja), h. prometne povrsine (kolne,
pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza), i. manje infrastrukturne gradevine.

d. Za sljedece prate¢e namjene koje se mogu graditi unutar povrsine mjeSovite namjene (M4)
ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrSine mjeSovite namjene: a.
gradevine poslovnih i drugih namjena Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli$ sukladno
posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na
odnosnim susjednim gradevnim Cesticama, b. gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene.

e. OBITELJSKA KUCA: primarna namjena je stambena, sekundarna namjena iznosi najvise
20% ukupne gradevinske (bruto) povrSine na Cestici.

f. VISESTAMBENA GRADEVINA: primarna namjena je stambena, sekundarna namjena
iznosi najvise 30% ukupne gradevinske (bruto) povrsine na €estici.

g. STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA: primarna namjena je stambena, sekundarna
namjena iznosi najvise 35% ukupne gradevinske (bruto) povrsine na Cestici.

h. POSLOVNO-STAMBENE GRADEVINE: primarna namjena je poslovna, sekundarna
namjena iznosi najvise 35% ukupne gradevinske (bruto) povrsine na Cestici.

i. SPORTSKO-REKREACIJSKE GRADEVINE | CENTRI: grade se i smjeStaju prema pravilu
provedbe R2.

j. GRAPEVINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE: koje se grade kao prateéa namjena, su
gradevine upravne, socijalne, zdravstvene (domovi zdravlja, zavodi, poliklinike), predskolske,
Skolske, kulturne i vierske namjene.

k. POSLOVNE GRADEVINE: koje se grade kao prate¢a namjena, su gradevine namijenjene
obavljanju uredskih, servisnih, usluznih (ukljuuju¢i i gostiteljskih), trgovackih i ostalih
poslovnih djelatnosti (uklju€ujuéi ku¢e za odmor).

|. UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRABEVINE: koje se grade kao prate¢a namjena, su
vrste hotel bastina (heritage), hotel, hostel i pansion u skladu s posebnim propisima.

m. UGOSTITELJSKE GRADEVINE: koje se grade kao prateCa namjena, su vrste iz skupine
"restorani”, "barovi", "catering objekti" i "objekti jednostavnih usluga”, u skladu s posebnim
propisima.

n. UREDENE PLAZE: su zahvat u prostoru kojim se mijenjaju prirodna obiljezja plaze, a
sadrzi infrastrukturno i sadrZzajno ureden kopneni prostor neposredno povezan s morem Koji
je pristupacan svima pod jednakim uvjetima, uklju€ivo i osobama smanjene pokretljivosti, a u
sklopu kojeg se mogu graditi plazne gradevine (gradevine u funkciji gostiju na plazi u kojoj je
predvideno uredenje sanitarnog ¢vora, garderobe, prodaja i iznajmljivanje plaznih rekvizita i
sl.) te uredivati kupalidta, suncaliSta, pristupi u more, obalni zidovi, pontoni, zelene povrsine,
manja rekreativna igraliSta (odbojka na pijesku, badminton i sl.), povrSine za vodene
sportove, postavljati naprave za rekreaciju, sport i zabavu.

o. PARKOVI | PERIVOJI: koji se ureduju kao prate¢a namjena, su javne zelene povrsine u
kojima se mogu graditi, postavljati i uredivati djecja igralista, paviljoni, vidikovci, nadstre$nice,
montaznih gradevine (kiosci, pozornice, tribine), skulpture i umjetni¢ke instalacije, manje
infrastrukturne gradevine i sanitarni ¢vorovi.

p. DJECJA IGRALISTA: Koja se ureduju kao prateéa namjena podrazumijevaju hortikulturno
uredenje, oblikovanje i uredenje terena u funkciji djecjih aktivnosti i uredenje i postavljanje

Oznaka: 501-20260914-S02 Stranica 38 od 168



Prostorni plan uredenja Grada Crikvenice

igrala za djecu, urbane opreme i pjeSackih staza. Nije dozvoljena gradnja ¢vrstih gradevina.
Mora biti ogradeno.

r. ZASTITNE ZELENE POVRSINE: koje se ureduju kao prateéa namjena podrazumijevaju i
povrSine koje €ine zelenu infrastrukturu, zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine
i ostale kultivirane zelene povrSine. Na zastitnim zelenim povrSinama je dozvoljeno
postavljanje, uredenje i gradnja svih gradevina i instalacija koji sluze za zastitu, staza i
urbane opreme, vodenih povrsina, manjih infrastrukturnih gradevina.

s. PROMETNE POVRSINE: su kolne, pje$acke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze.

t. MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE: su gradevine za potrebe komunalne i druge
infrastrukture, a grade se prema potrebama nadlezZnih javnopravnih tijela.

a. OBITELJSKA KUCA: po tipologiji mozZe biti slobodnostojeéa, dvojna ili u nizu (iskljugivo
kao dovrSetak tipologije).

b. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA: mora biti udaljen najmanje pola visine (h/2)
od susjedne viSe gradevine i ne manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice, ukoliko
gradevina ima otvore, prohodne terase i otvorena stubiSta. Ukoliko na bo¢nim i straznjim
fasadama gradevine nisu predvideni otvori niti otvorena stubista, udaljenost gradevine od
granice gradevne €estice moZze iznositi i 3,0 m.

c. OBITELJSKA KUCA - DVOJNA: dvojne obiteljske kuée prislanjaju se jednom stranom uz
susjednu gradevinu ili granicu gradevne Cestice, dok s drugim dijelovima gradevine (istakom)
moraju biti udaljene od granice susjedne gradevine najmanje h/2, ali ne manje od 4,0 m od
granice gradevne Cestice, ukoliko gradevina ima otvore, prohodne terase i otvorena stubista.
Ukoliko na bocnim i straznjim fasadama gradevine nisu predvideni otvori niti otvorena
stubista, udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice moze iznositi i 3,0 m.

d. OBITELJSKA KUCA - NIZ: dopusta se iskljucivo kao dovretak tipologije, odnosno u
slu€aju interpolacije izmedu dvije postojece gradevine izgradene na susjednim granicama
gradevnih Cestica, sukladno uvjetima za gradnju samostojecih obiteljskih ku¢a. Gradevina
mora biti s najmanje dvjema cijelim bo¢nim stranama ili dijelovima najmanje dviju bo&nih
strana (najmanje 2/3 duzine procelja) prislonjena na granice vlastite gradevne Cestice (na
granici na kojoj ve¢ je prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici).

e. VISESTAMBENA GRADBEVINA: po tipologiji mozZe biti slobodnostojeca ili dvojna (iskljugivo
kao dovrSetak tipologije).

f. VISESTAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA: mora biti udaljena najmanje pola
visine (h/2) od susjedne viSe gradevine i ne manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice,
ukoliko gradevina ima otvore, prohodne terase i otvorena stubista. Ukoliko na bocnim i
straznjim fasadama gradevine nisu predvideni otvori niti otvorena stubista, udaljenost
gradevine od granice gradevne Cestice moze iznositi i 3,0 m.

g. VISESTAMBENA GRADEVINA - DVOJNA: dopusta se iskljucivo kao dovrsetak tipologije,
odnosno u slucaju postojece gradevine na granici susjedne gradevne Cestice. Gradevina se
mora jednom cijelom bo¢nom stranom ili sa dijelom jedne bocne strane (najmanje 2/3 duzine
proCelja) naslanjtia na granicu vlastite gradevne Cestici (na kojoj je vec prislonjena gradevina
na susjednoj gradevnoj Cestici).

h. VISESTAMBENA GRADEVINA - NIZ: ne dopusta se gradnja novih gradevina ve¢ samo
rekonstrukcija postojecih sukladno odredbama ovog Plana.

i. STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA: po tipologiji mozZe biti slobodnostojeca ili dvojna
(isklju€ivo kao dovrsetak tipologije).

j. STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA: mora biti udaljena
najmanje pola visine (h/2) od susjedne viSe gradevine i ne manje od 4,0 m od granice
gradevne Cestice, ukoliko gradevina ima otvore, prohodne terase i otvorena stubista. Ukoliko
na bo¢nim i straznjim fasadama gradevine nisu predvideni otvori niti otvorena stubiSta,
udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice moZe iznositi i 3,0 m.

k. STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - DVOJNA: dopusta se iskljuCivo kao dovrSetak
tipologije, odnosno u sluaju postojeCe gradevine na granici susjedne gradevne Cestice.
Gradevina se mora jednom cijelom bo¢nom stranom ili sa dijelom jedne bocne strane
(najmanje 2/3 duzine procelja) naslanjtia na granicu vlastite gradevne Cestici (na kojoj je vec
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prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici).

I. STAMBENO-POSLOVNA GRADBEVINA - NIZ: ne dopusta se gradnja novih gradevina ve¢
isklju€ivo rekonstrukcija postojecih sukladno odredbama ovog Plana.

m. POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA: po tipologiji moze biti slobodnostojeca ili dvojna
(iskljuCivo kao dovrsetak tipologije).

n. POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA: mora biti udaljena
najmanje pola visine (h/2) od susjedne viSe gradevine i ne manje od 4,0 m od granice
gradevne Cestice, ukoliko gradevina ima otvore, prohodne terase i otvorena stubista. Ukoliko
na bo¢nim i straznjim fasadama gradevine nisu predvideni otvori niti otvorena stubiSta,
udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice moZze iznositi i 3,0 m.

0. POSLOVNO-STAMBENA GRADBEVINA - DVOJNA: dopusta se iskljuCivo kao dovrSetak
tipologije, odnosno u slu€aju postojeCe gradevine na granici susjedne gradevne Cestice.
Gradevina se mora jednom cijelom bo¢nom stranom ili sa dijelom jedne bocne strane
(najmanje 2/3 duzine procelja) naslanjtia na granicu vlastite gradevne Cestici (na kojoj je vec
prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici).

p. POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA - NIZ: ne dopusta se gradnja novih gradevina ve¢
isklju€ivo rekonstrukcija postojecih sukladno odredbama ovog Plana.

r. JAVNE | DRUSTVENE GRABEVINE: udaljenost gradevine od granice gradevne &estice
iznosi najmanje pola visine (h/2) i ne manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice.

s. POSLOVNE GRADEVINE: Najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi
Y2 visine gradevine (h/2), ali ne manje od 3,0 m od granice gradevne Cestice.

t. UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRABEVINE: Udaljenost gradevine osnovne namjene od
granice gradevne Cestice iznosi najmanje 6 m, uz uvjet da udaljenost do susjedne gradevine
ne iznosi manje od udaljenosti propisanih posebnim propisima. Smijestajna gradevina s
pripadaju¢im zemljistem mora se planirati izvan postojecih javnih povrSina uz obalu, mora
imati odgovarajuci pristup na prometnu povrsinu i osiguran pripadajuéi broj parkiralidnih
mjesta na vlastitoj Cestici.

u. UGOSTITELJSKE GRADEVINE: udaljenost gradevine osnovne namjene od granice
gradevne Cestice iznosi najmanje 4 m.

v. PARKOVI/PERIVOJI, DJECJA IGRALISTA, ZASTITNE ZELENE POVRSINE PROMETNE
POVRSINE i MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE - Najveéi dopusteni koeficijent
izgradenosti (Kig) se ne odreduje.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA, NIZ; POSLOVNO-STAMBENA
GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: najveci dopusteni koeficijent izgradenosti
(kig) gradevne Cestice iznosi 0,3.

b. VISESTAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSIOJECA, DVOJNA;
STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: najvedi
dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,2.

c. PREDSKOLSKE, ZDRAVSTVENE, KULTURNE | SOCIJALNE GRADEVINE: najveci
dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,5.

d. VJERSKE GRADEVINE: najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig)
iznosi 0,6.

e. POSLOVNE GRADEVINE; UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRADEVINE;
UGOSTITELJSKE GRADBEVINE: najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5.

f. PARKOVI/PERIVOJI, DJECJA IGRALISTA, ZASTITNE ZELENE POVRSINE PROMETNE
POVRSINE i MANJE INFRASTRUKTURNE GRADBEVINE - Najvec¢i dopusteni koeficijent
izgradenosti (Kig) se ne odreduje.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA, NIZ: najveéi dopusteni koeficijent
iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 1,2.
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b. VISESTAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA;
STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA;
POSLOVNO-STAMBENA GRADPEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: najveci
dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 1,5.

c. PREDSKOLSKE, ZDRAVSTVENE, KULTURNE | SOCIJALNE GRADEVINE: najveci
dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 2,5.

d. VJIERSKE GRADEVINE: najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis)
iznosi 3,0.

e. UGOSTITELJSKE i UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRABEVINE: najveéi dopusteni
koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 4,0.

f. POSLOVNE GRADEVINE: najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 2,0.

g. PARKOVI/PERIVOJI, DJECJA IGRALISTA, ZASTITNE ZELENE POVRSINE PROMETNE
POVRSINE i MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE - Najveéi dopusteni koeficijent
iskoristivosti (Kis) iznosi se ne odreduje.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA: najmanja dopustena povrsina tlocrtne
projekcije obiteljske kuce iznosi 80 m2.

b. OBITELJSKA KUCA - DVOJNA: najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije iznosi 60

m2.
c. VISESTAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJ ECA, DVOJNA;
STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA;

POSLOVNO-STAMBENA GRADPEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: najmanja
dopustena tlocrtna povrsina gradevine iznosi 100 m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA, NIZ: najveéa dopustena visina
proc€elja (H) iznosi 7,0 m, dok ukupna visina (Huk) iznosi 10,0 m.

b. VISESTAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA;
STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA;
POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: Najveca
dopustena visina iznosi 10,0 m, dok ukupna visina iznosi 13,0 m.

c. PREDSKOLSKE, SKOLSKE, ZDRAVSTVENE, KULTURNE | SOCIJALNE GRABEVINE:
Najveca dopustena visina procelja (H) iznosi 12,0 m, odnosno ukupna visina (Huk) iznosi
14,5 m.

d. VIERSKE GRADBEVINE: najvec¢a dopustena visina procelja (H) iznosi 8,0 m, s tim da
visina zvonika moZe biti viSa. Najveci dopusteni broj etaza je podrum i dvije nadzemne etaZze.

e. POSLOVNE GRADEVINE: Visina gradevine gospodarske namjene poslovne mora biti u
skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim procesom. Najve¢a dopustena
visina gradevine iznosi 9,5 m dok najvec¢a dopustena ukupna visina iznosi 12,5 m.

f. UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRADEVINE: za gradevine iz skupine "hotela", vrste
"hotel bastina" i "hotel" visina procelja (H) iznosi 18,0 m, dok ukupna visina (Huk) iznosi 21,0
m; za gradevine iz skupine "hotela", vrste "pansion" visina proc¢elja (H) iznosi 15,0 m, dok
ukupna visina (Huk) iznosi 18,0 m.

g. UGOSTITELJSKE GRADEVINE: visina procelja (H) iznosi 8,0 m, dok ukupna visina (Huk)
iznosi 11 m.

h. PARKOVI/PERIVOJI, DJECJA IGRALISTA, ZASTITNE ZELENE POVRSINE PROMETNE
POVRSINE i MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE Najvec¢a dopustena ukupna visina
gradevina iznosi 4,0 m, ako je gradnja gradevina visokogradnje dopustena u sklopu ovih
prateéih namjena.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA, NIZ; VISESTAMBENA
GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA; STAMBENO POSLOVNA GRADEVINA -
SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA,; POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA -

Oznaka: 501-20260914-S02 Stranica 41 od 168



Prostorni plan uredenja Grada Crikvenice

SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u
suprotnosti s oblikovnim obiljeZjima naselja. Radi oCuvanja izgleda padina na kosim
gradevinskim Cesticama, zabranjuje se gradnja podzida visih od 200 cm. Iznimno, ako nema
opasnosti od naru$avanja prirodnog izgleda ambijenta moze se izvesti kaskadni nacin
izgradnje sa najviSe 3 kaskade visine po 150 cm ili 2 kaskade visine po 180, uz obavezni
odmak kaskada od 0,5 m i obavezno ozelenjavanje horizontalnih terasa i podzida izgradenih
kao kameni zid ili obloZzenih kamenom.

b. UREPENE PLAZE: izgradnja i postavljanje montaznih lako uklonjivin ugostiteljskih i
usluznih gradevina (kiosk); €iS¢enje obalnog pojasa i njegovih dijelova od betona i betonskih
konstrukcija i oplo€enja; rekonstrukcija i sanacija obale; izgradnja kamenih potpornih zidova
za zastitu od erozije, najve¢e dopustene visine do 1,5 m; izgradnja staza, stepenica i rampi
za osobe s posebnim potrebama radi pristupa moru; nanoSenje pijeska i Sljunka na
dijelovima plaze (dohranjivanje); oblaganje dijelova plaze (suncalista) kamenim ploCama;
izgradnja infrastrukture u funkciji plaze (vodovodna, hidrantska; kanalizacijska,
niskonaponska elektroenergetska infrastruktura, javna rasvjeta, telekomunikacijska);
krajobrazno uredenje; postavljanje tudeva, prenosivih kabina za presvlacenje i osmatracnica
za nadzornika plaze; postavljanje montazne komunalne opreme (klupe, stolovi, koSevi za
otpatke, suncobrani, lezaljke, informativne ploCe i sl.); postavljanje pontona za kupace i
signalizacije u moru; izgradnja privezista, pasarela, muli¢a, suncalita i sl. uz mogucnost
pomicanja obalne linije prema moru. S ciliem odrzavanja, unapredenja i zastite kupalista,
omogucavaju se sljede¢i zahvati na uredenju plaza/kupali$ta: renaturalizacija - skup
intervencija koje se poduzimaju radi vracanja u prirodno stanje dijelova plaza koje su
oStecene (prethodnim zahvatima, valovima ili sl.); sanacija - skup intervencija koje se
poduzimaju radi poboljSanja stanja plaza koje su prethodnim zahvatima ostecene; uredenje
morfoloski nepromijenjenih dijelova plaza - provodenje zahvata radi poboljSanja moguénosti
koriStenja dijelova plaza na kojima prevladavaju prirodne strukture i oblici koji dijelom moraju
biti oCuvani.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA, NIZ; VISESTAMBENA
GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA; STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA -
SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA; POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA -
SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: Arhitektonsko oblikovanje gradevina i to novih gradevina
kao i rekonstruiranih, oblikovanje fasada i krovista, te upotrebljeni gradevinski materijali
moraju biti uskladeni s nadinom izgradnje postojecih gradevina u naselju, te primjereni
tradicionalnoj primorskoj gradnji. KroviSta gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade
kao kosa moraju biti izvedena kao dvovodna, jednovodna ili ras€lanjena na viSe krovnih
ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23°. Pokrov mora biti
mediteran crijep ili kupa kanalica. Na kroviste je moguée ugraditi krovne prozore te kolektore
sunéeve energije. Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji
stanovanja ili za solarije (otvorena krovista) uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od
susjedne granice gradevne Cestice. Fasada mora biti kamena ili Zbukana, obojena svijetlim
pastelnim bojama. Otvori na fasadi moraju biti kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno
izduzeni). Zastita na vanjskim otvorima moraju biti kapci, Zaluzine (grilje) ili rolete. Kod
gradevina sa ravnim krovom vijenac treba biti izrazen.

b. PREDSKOLSKE, SKOLSKE, ZDRAVSTVENE, KULTURNE | SOCIJALNE GRADEVINE:
Kroviste mozZe biti ravno ili koso nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja
pojedine gradevine. Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s
funkcijom i tehnoloskim procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja.

c. VJIERSKE GRADEVINE: Gradevine trebaju oblikovanjem biti sukladne s izvornim urbanim
i arhitektonskim obiljezjima uz upotrebu postojanih materijala i boja.

d. POSLOVNE GRADBEVINE: KroviSte moZe biti ravno ili koso nagiba od 17-23°, te pokrova
kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja pojedine gradevine. Uvjeti za arhitektonsko
oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloSkim procesom, uz upotrebu
postojanih materijala i boja.

e. UGOSTITELJSKO-TURISTICKE | UGOSTITELJSKE GRABEVINE: Arhitektonsko
oblikovanje gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene mora biti u skladu s funkcijom
gradevine, uz upotrebu svih kvalitetnih i postojanih materijala i boja, uz maksimalnu
prilagodbu okolnom prostoru. Kroviste gradevine moze biti ravno ili koso, nagiba od 17 - 23°,
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te pokrova kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja, a na kroviSte je moguce ugraditi
kupole za prirodno osvjetljenje. Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna terasa ili za
solarije (otvorena krovista).

f. UREDENE PLAZE: uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s
funkcijom i namjenom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu
okolnom prostoru.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA, NIZ: Prostor na gradevnoj &estici
uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja okucnice, poStujuci funkcionalne i
oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta. Preporuca se
formiranje brajda i sadnja vo¢aka. Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i
niskim zelenilom. Dio gradevne Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se
horitkulturno ureduje kao travnjak ili cvjetnjak. Sljun¢ane i poplo¢ene staze uraCunavaju se u
neizgradeni dio gradevne Cestice. Ulicne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i
zelenila ili kombinacije kamena, zelenila i metala, visine najviSe 120 cm (mjereno od kote
viSeg terena). Ograde izmedu gradevinskih Cestica ne mogu biti viSe od 1,50 metara
(mjereno od kote viSeg terena). Sve vrste ograda izvode se perforirano ili prozracno. 1znimno,
u visini od najviSe 90 cm ograda se izvodi kao puna ili Evrsta ograda i to uporabom kamena,
betona, opeke i slicCnog materijala, sukladno tipologiji gradnje susjednih gradevina, a u
preostaloj visini ograda se izvodi kao prozirna uporabom metala, Zivice i sli€nog materijala.

b. VISESTAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: Prostor na gradevnoj
Cestici uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja okucnice, postujuci
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.
Najmanje 30% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Dio gradevne
Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se horitkulturno ureduje kao
travnjak ili cvjetnjak. Sljun€ane i poploCene staze uraCunavaju se u neizgradeni dio gradevne
Cestice.

c. STAMBENO POSLOVNA GRADEVINA - SLOBOD,NOSTOJECA, DVOJNA;
POSLOVNO-STAMBENA GRABDEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: Prostor na
gradevnoj Cestici uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja okucnice,
postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih
vrsta. Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Dio
gradevne Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se horitkulturno ureduje
kao travnjak ili cvjetnjak. Sljunane i poploCene staze uraCunavaju se u neizgradeni dio
gradevne Cestice.

d. VJIERSKE GRADEVINE: Najmanje 20% gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno
temeljem krajobraznog projekta.

e. POSLOVNA GRADEVINA: Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno
kao parkovno-pejzazno ili zastitno zelenilo. Gradevna Cestica se prema javno-prometnoj
povrSini ureduje sadnjom drveéa i ukrasnog zelenila, uz uvjet da se ne ometa ulaz u
gradevinu. Ograde ne mogu biti vise od 2,0 m, osim kada je to nuzno radi zastite gradevine ili
nacina koristenja.

f. UGOSTITELJSKE | UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRADPEVINE: U sklopu gradevne
Cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, otvoreni bazeni, terase i sl. Navedeni sadrzaji ne
ulaze u izgradenost gradevne Cestice, ali moraju biti u nivou terena. Iznimno, mogu biti i iznad
kote prirodnog terena (slojnica terena) i to maksimalno do visine od 1,0 m, a od susjedne
gradevne Cestice moraju biti udaljeni najmanje 4 m. Najmanje 30% povrSine gradevne
Cestice mora biti uredeno kao parkovno - pejzazno ili zastitno zelenilo. Ova odredba ne
odnosi se na rekonstrukcije i zamjenske gradnje unutar povijesnih jezgri naselja. Uredenje
ostalog dijela gradevne Cestice obuhvaéa poploCavanje, nasipavanje prirodnim materijalima,
uredivanje vodenih i zelenih povrSina i sl. Za izgradnju ograda primjenjuju se uvjeti odredeni
ovim odredbama za izgradnju ograda gradevina stambene namjene. I1znimno, ograde mogu
biti i viSe ali ne viSe od 2,5 m, kada je to nuzno radi zastite gradevine ili nacina koristenja. Ako
se garazni prostori nalaze u podzemnoj etazi mogu zauzimati i do 100% povrSine gradevne
Cestice, ukoliko se krovna povrsina hortikulturno obradi kao okolni teren.

g. UREDENE PLAZE: gradevna &estica u funkciji uredene plaze uredivat ¢e se postujuéi
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina, uz upotrebu

Oznaka: 501-20260914-S02 Stranica 43 od 168



Prostorni plan uredenja Grada Crikvenice

autohtonih biljnih vrsta.

h. PARKOVI/PERIVOJI, DJECJA IGRALISTA, ZASTITNE ZELENE POVRSINE - Ne
odreduje se.

i. PROMETNE POVRSINE i MANJE INFRASTRUKTURNE GRABEVINE - Preporuéeno je
koriStenje travnih betonskih oplo¢nika, moguce i u kombinaciji s klasi¢nim oplo¢nicima ili
asfaltom.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice gradevine
osnovne namjene, u skladu s to€kom 2.1. Prometni sustav.

b. Priklju¢ak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu utvrduje se u skladu s to¢kom 2.
Infrastrukturni sustavi.

c. UGOSTITELJSKE | UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRADBEVINE: Iznimno, unutar
podrucja povijesnih jezgri naselja investitor mozZe osigurati parkiraliSno mjesto i kupnjom ili
zakupom zemljista u neposrednoj blizini uz javnu prometnu povrsinu.

d. UGOSTITELJSKE | UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRADEVINE: Za sve gradevine
obavezna je ugradnja separatora masti. Nakon obrade otpadne vode ispustiti u najblizi
recipijent ili putem upojnih bunara u podzemlje (u slu€aju vlastitog sustava).

e. UREDENE PLAZE: pristup do gradevne &estice u funkciji plaze mora biti osiguran s javne
kolne povrsine.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a. Ukoliko su postojeci koeficijenti izgradenosti i iskoriStenosti gradevne Cestice veéi od
propisanih, oni se mogu zadrzati, no ne smiju se povecavati, za sve vrse gradevina.

b. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: Rekonstrukcija postojeéih
gradevina u smislu dogradnji, nadogradniji, prenamjene i sl. vrdi u skladu s uvjetima za
gradnju novih gradevina. Prenamjena postojeéih gradevina drugih namjena u obiteljske kuée
moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih obiteljskih kuéa, a
kada uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena je moguca u postoje¢im legalnim tlocrtnim i
vertikalnim gabaritima neovisno o veli€ini gradevne Cestice. Postoje¢e gradevine stambene
namjene, izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom ili drugim odgovarajuéim aktom i
udaljene manje od 4 metra od susjedne granice gradevne Cestice, ili izgradene na gradevnim
Cesticama manje povrSine od one propisane ovim ¢&lankom, mogu se dogradivati do
maksimalnih tlocrtnih vrijednosti odredenih ovim Planom, do zadanih elemenata za novu
gradnju, uz uvjet da se ne smanjuje postojeca udaljenost od granice gradevinske Cestice,
gdje je ona manja od 3 m. Postoje¢e gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s
gradevinskom dozvolom ili drugim odgovarajuéim aktom i udaljene manje od 4 metra od
susjedne granice gradevne Cestice, ili izgradene na gradevnim Cesticama manje povrsine od
one propisane ovim ¢lankom, mogu se nadogradivati do maksimalnih visinskih vrijednosti
odredenih ovim Planom, s otvorima koji se mogu predvidjeti prema postoje¢im vertikalnim
pozicijama na gradevini, a na udaljenosti manjoj od 4 m (minimalno 3 m) mogu se predvidjeti
i novi otvori. Novi otvoreni dijelovi (terase i otvorena stubista) na udaljenosti manjoj od 3,0 m
nisu dozvoljeni. Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za
nove gradevine.

c. OBITELJSKA KUCA - NIZ: rekonstrukcija postojecih obiteljskih kuéa - u nizu dopustena je
sukladno uvjetima za gradnju novih obiteljskih kuc¢a - slobodnostojecih uz iznimku iznimku da
je gradevina s najmanje dvjema cijelim bo¢nim stranama ili dijelovima najmanje dviju bo¢nih
strana (najmanje 2/3 duzine procelja), prislonjena na granice vlastite gradevne Cestice (na
granici na kojoj ve¢ je prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici).

d. VISESTAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA: Rekonstrukcija postojecih
gradevina u smislu dogradnji, nadogradniji, prenamjene i sl. vrSi u skladu s uvjetima za nove
gradevine. Prenamjena postojeCih gradevina drugih namjena u slobodnostojece
viSestambene gradevine moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju
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novih slobodnostojecih visestambenih gradevina, a kada uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena
je moguca u postoje¢im legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima neovisno o veli€ini
gradevne Cestice. PostojeCe gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s
gradevinskom dozvolom ili drugim odgovarajuéim aktom i udaljene manje od 4 metra od
susjedne granice gradevne Cestice, ili izgradene na gradevnim Cesticama manje povrsine od
one propisane ovim ¢lankom, mogu se dogradivati do maksimalnih tlocrtnih vrijednosti
odredenih ovim Planom, do zadanih elemenata za novu gradnju, uz uvjet da se ne smanjuje
postoje¢a udaljenost od granice gradevinske Cestice, gdje je ona manja od 3 m. PostojecCe
gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom ili drugim
odgovarajuéim aktom i udaljene manje od 4 metra od susjedne granice gradevne Cestice, ili
izgradene na gradevnim Cesticama manje povrdine od one propisane ovim ¢lankom, mogu se
nadogradivati do maksimalnih visinskih vrijednosti odredenih ovim Planom, s otvorima koji se
mogu predvidjeti prema postojecim vertikalnim pozicijama na gradevini, a na udaljenosti
manjoj od 4 m (minimalno 3 m) mogu se predvidjeti i novi otvori. Novi otvoreni dijelovi (terase
i otvorena stubista) na udaljenosti manjoj od 3,0 m nisu dozvoljeni. Za promjenu vrste krova i
nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

e. VISESTAMBENA GRADEVINA - DVOJNA: rekonstrukcija postojeéih gradevina u smislu
dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl. vr8i u skladu s uvjetima za nove viSestambene
gradevine - slobodnostojece uz iznimku da se gradevina jednom cijelom bo¢nom stranom ili
sa dijelom jedne boc¢ne strane (najmanje 2/3 duzine procelja) naslanja na granicu vlastite
gradevne Cestici (na kojoj je vec prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici).

f. VISESTAMBENA GRADEVINA - NIZ: rekonstrukcija postojeéih visestambenih gradevina -
nizova dopustena je sukladno wuvjetima za gradnju viSestambenih gradevina -
slobodnostoje¢ih uz iznimku da je gradevina s najmanje dvjema cijelim bo&nim stranama ili
dijelovima najmanje dviju bocnih strana (najmanje 2/3 duzine procelja), prislonjena na
granice vlastite gradevne Cestice (na granici na kojoj ve¢ je prislonjena gradevina na
susjednoj gradevnoj Cestici).

g. STAMBENO-POSLOVNA GRABEVINA - SLOBODNOSTOJECA: rekonstrukcija
postoje¢ih gradevina u smislu dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl. vr§i u skladu s
uvjetima za nove gradevine. Prenamjena postojeCih gradevina drugih namjena u
slobodnostoje¢e stambeno — poslovne gradevine moguéa je pod istim uvjetima propisanim
ovim Planom za izgradnju novih gradevina, a kada uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena je
moguca u postoje¢im legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima neovisno o veli€ini gradevne
Cestice. Rekonstrukcija postojec¢ih gradevina u slu¢aju kada je gradevna &estica manja od
najmanje dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih elemenata za novu gradnju u
odnosu na postojecu formiranu gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne udovoljava naprijed
navedenom moguca je rekonstrukcija gradevine samo u postojeéim gabaritima gradevine.
Postojeée gradevine udaljene manje od 4m od granice gradevne Cestice, ali ne manje od 1m,
mogu se nadogradivati u postoje¢im tlocrtnim gabaritima, do zadanih elemenata za novu
gradnju u odnosu na postoje¢u formiranu gradevnu Cesticu. Za promjenu vrste krova i
nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

h. STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - DVOJNA; POSLOVNO-STAMBENA
GRADEVINA - DVOJNA: rekonstrukcija postoje¢ih stambeno - poslovnih gradevina - dvojnih
dopustena je sukladno uvjetima za gradnju stambeno - poslovnih gradevina -

slobodnostojecih uz iznimku da se gradevina jednom cijelom bo¢nom stranom ili sa dijelom
jedne boc¢ne strane (najmanje 2/3 duzine procelja) naslanja na granicu vlastite gradevne
Cestici (na kojoj je ve¢ prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici).

i. STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - NIZ; POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA -
NIZ: rekonstrukcija postojecih stambeno-poslovnih gradevina - nizova dopustena je sukladno
uvjetima za gradnju stambeno - poslovnih gradevina - slobodnostoje¢ih uz iznimku da je
gradevina s najmanje dvjema cijelim bo¢nim stranama ili dijelovima najmanje dviju bocnih
strana (najmanje 2/3 duzine procelja), prislonjena na granice vlastite gradevne Cestice (na
granici na kojoj ve¢ je prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici).

: STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA,;
POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA: rekonstrukcija postojecih
gradevina u smislu dogradniji, nadogradnji, prenamjene i sl. vri u skladu s uvjetima za nove
gradevine. Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u slobodnostojec¢e stambeno —
poslovne gradevine moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju
novih gradevina, a kada uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena je moguéa u postojecim
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legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima neovisno o veli€ini gradevne Cestice.
Rekonstrukcija postojecih gradevina u slu¢aju kada je gradevna Cestica manja od najmanje
dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih elemenata za novu gradnju u odnosu na
postoje¢u formiranu gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne udovoljava naprijed navedenom
moguca je rekonstrukcija gradevine samo u postoje¢im gabaritima gradevine. PostojecCe
gradevine udaljene manje od 4m od granice gradevne Cestice, ali ne manje od 1m, mogu se
nadogradivati u postoje¢im tlocrtnim gabaritima, do zadanih elemenata za novu gradnju u
odnosu na postojecu formiranu gradevnu cesticu. Za promjenu vrste krova i nadogradnju
kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

k. PREDSKOLSKE, SKOLSKE, ZDRAVSTVENE, KULTURNE | SOCIJALNE GRAPEVINE:
Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina javne i drudtvene namjene u smislu dogradniji,
nadogradnji, prenamjene i sl., vrS§i u skladu s uvjetima za nove gradevine. Iznimno,
rekonstrukcija u smislu promjene namjene i nadogradnje postojecih gradevina u izgradenom
dijelu gradevinskog podrucja naselja i izdvojenih dijelova naselja kod kojih je koeficijent
izgradenosti (kig) ve¢i od propisanog ovim Planom za nove gradevine odreduje se u
postoje¢im legalnim tlocrtnim i visinskim gabaritima. lznimno, postojeCe gradevine u
izgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja i izdvojenih dijelova naselja koje su
izgradene na manjim udaljenostima od granice gradevne Cestice i regulacijskog pravca od
onih propisanih ovim Planom rekonstruiraju se pod uvjetom da se ne smanjuju postojece
udaljenosti. Rekonstrukcija postojecih gradevina u slu€aju kada je gradevna Cestica manja od
najmanje dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih elemenata za novu gradnju u
odnosu na postoje¢u formiranu gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne udovoljava naprijed
navedenom moguca je rekonstrukcija gradevine samo u postoje¢im gabaritima gradevine. Za
promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.
Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u gradevine predskolske namjene moguca
je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih gradevina, a kada uvjeti ne
zadovoljavaju, prenamjena je moguca u postojec¢im legalnim tlocrtnim i vertikalnim
gabaritima.

I. POSLOVNE GRADEVINA: Rekonstrukcija postojeéih gradevina gospodarske namjene u
smislu dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl. vrSi u skladu s uvjetima ovog Plana za nove
gradevine. Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina gospodarske namjene u slu€aju kada je
gradevna Cestica manja od najmanje dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih
elemenata za novu gradnju u odnosu na postojecu formiranu gradevnu Cesticu. Kada
gradevina ne udovoljava naprijed navedenom moguca je rekonstrukcija gradevine samo u
postoje¢im gabaritima gradevine. Prenamjena postoje¢ih gradevina drugih namjena u
gradevine gospodarske namjene moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za
izgradnju novih gradevina, a kada uvjeti ne zadovoljavaju prenamjena je moguca u
postoje¢im legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima. Za promjenu vrste krova i nadogradnju
kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

m. UGOSTITELJSKE | UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRABEVINE: Rekonstrukcija
postojecih gradevina ugostiteljsko-turistiCke namjene u smislu dogradnji, nadogradniji,
prenamjene i sl. vrSi u skladu s uvjetima za nove gradevine. Rekonstrukcija postojecih
gradevina ugostiteljsko - turisticke namjene u slu¢aju kada je gradevna Cestica manja od
najmanje dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih elemenata za novu gradnju u
odnosu na postojecu formiranu gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne udovoljava naprijed
navedenom moguca je rekonstrukcija gradevine samo u postojeéim gabaritima gradevine.
Postoje¢e gradevine iskljucivo ugostiteljsko - turistiCke namjene razvrstane prema vazeéim
zakonskim propisima ne mogu se prenamijeniti u gradevine stambene namjene. Prenamjena
postojeéih gradevina drugih namjena u gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene moguca je
pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih gradevina
ugostiteljsko-turisti¢ke namjene. Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede
isti uvjeti kao i za nove gradevine.

n. UREDENE PLAZE: odredeni su jednaki uvjeti za gradnju novih gradevina kao i za
rekonstrukciju postojecih.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA:

b. Pomoéne gradevine su gradevine Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine
(garaze, drvarnice, spremista, kotlovnice, plinske stanice, vrtne sjenice, ljetne kuhinje,
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zatvoreni bazeni, rostilji preko 2,5 m2 i sl.).

c. Pomocna gradevina moZe biti namijenjena i smjeStaju pratec¢ih sadrZaja drugih namjena
koje ne ometaju namjenu osnovne gradevine i bez Stetnog su utjecaja na okolis.

d. Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene
najvise kao jednoetazne. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u
nivou pristupne ceste, dopusta se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaze.

e. Pomoéne gradevine grade se uz uvjet da: visina od najnize kote kona¢no zaravnatog
terena nije viSa od visine gradevine osnovne namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do
zavrdnog ruba vijenca gradevine. Kada se grade na kat, najve¢a dopustena visina iznosi 7,0
m do zavrSnog ruba vijenca; tlocrtna zauzetost pomoc¢nih gradevina nije ve¢a od 30% ukupne
brutto povrSine gradevine osnovne namjene.

f. Najmanja udaljenost pomoc¢nih gradevina od susjednih gradevnih Cestica mora biti: ako se
grade kao slobodnostoje¢e gradevine mogu se graditi i do granice gradevne Cestice; ako se
grade kao gradevine na granici gradevne Cestice, moraju od susjedne gradevine biti
odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici;
ako se grade u nizu (odnosi se isklju€ivo na garaze) moraju biti s dvije strane prislonjene na
susjedne gradevine i odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijeSiti na
toj gradevnoj Cestici.

g. Najmanja dopustena udaljenost pomoéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

h. Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nain pristupa na cestu i
uvjetuje ga polozaj ostalih gradevina.

i. Ako pomocne gradevine imaju otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, moraju biti
udaljene od te Cestice najmanje 4,0 m.

j. Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove

gradevine.

k. VISESTAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJ ECA, DVOJNA;
STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA;
POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA;

ZDRAVSTVENE, KULTURNE | SOCIJALNE GRADEVINE; POSLOVNE GRADEVINE:

I. Pomo¢na gradevina je gradevina €ija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine
(garazeisl.)

m. Pomoéna gradevina mozZe se graditi na gradevnoj €estici uz gradevinu osnovne namjene
najvise kao jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u
nivou pristupne ceste, dopusta se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaze.

n. Pomoc¢na gradevina gradi se uz uvjet da: visina od najnize kote konacno zaravnatog
terena nije viSa od visine gradevine osnovne namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do
zavrsnog ruba vijenca gradevine. Kada se gradi na kat, najve¢a dopustena visina iznosi 7,0
m do zavrSnog ruba vijenca; tlocrtna zauzetost pomocne gradevine nije ve¢a od 30% ukupne
brutto povrSine gradevine osnovne namjene.

o. Najmanja udaljenost pomocne gradevine od susjednih gradevnih Cestica mora biti: ako se
gradi kao slobodnostoje¢a gradevina moze se graditi i do granice gradevne Cestice; ako se
gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti odijeljena
vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici; ako se
gradi u nizu (odnosi se isklju€ivo na garaze) mora biti s dvije strane prislonjena na susjedne
gradevine i odijeliena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijeSiti na toj
gradevnoj Cestici.

p. Najmanja dopustena udaljenost pomocne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

r. Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nacin pristupa na cestu i
uvjetuje ga polozaj ostalih gradevina.

s. Ako pomoc¢na gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, mora biti udaljena
od te Cestice najmanje 4,0 m.
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t. Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za novu
pomocnu gradevinu.

u. UGOSTITELJSKE | UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRADEVINE:

v. Uz gradevine ugostiteljsko - turistiCke namjene mogu se graditi pomocéne gradevine.
Pomocna gradevina je gradevina Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine
(garaze i sl.). Pomo¢éna gradevina moze se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne
namjene najvise kao jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s
kotom stropa u nivou pristupne ceste, dopusta se i moguénost gradnje druge nadzemne
etaze.

z. Pomoc¢na gradevina gradi se uz uvjet da: visina od najnize kote kona¢no zaravnatog terena
nije viSa od visine gradevine osnovne namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavr$nog ruba
vijenca gradevine. Kada se gradi na kat, najve¢a dopusStena visina iznosi 7,0 m do zavrSnog
ruba vijenca, tlocrtna zauzetost pomoéne gradevine nije veé¢a od 30% ukupne brutto povrsine
gradevine osnovne namjene.

aa. Najmanja udaljenost pomocéne gradevine od susjednih gradevnih ¢estica mora biti: ako se
gradi kao slobodnostoje¢a gradevina moze se graditi i do granice gradevne Cestice, ako se
gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti odijeljena
vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici, ako se
gradi u nizu (odnosi se isklju€ivo na garaze) mora biti s dvije strane prislonjena na susjedne
gradevine i odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijeSiti na toj
gradevnoj Cestici.

ab. Najmanja dopustena udaljenost pomoéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0
m.

ac. Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nain pristupa na cestu i
uvjetuje ga polozaj ostalih gradevina.

ad. Ako pomocna gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, mora biti udaljena
od te Cestice najmanje 4,0 m.

ae. Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za novu
pomocnu gradevinu.

af. UREDENE PLAZE:

ag. Pomocne gradevine (gradevine u funkciji plaze) su: sanitarne gradevine, kabine, tusevi i
sl., naprave u funkciji zabave (tobogani, akvagani i sl.) ugostiteljske i usluzne gradevine,
privezista i sidrista u funkciji plaze, bazeni.

ah. ugostiteljske i ostale gradevine mogu imati najvise jednu nadzemnu etazu, visinu do 3,50
m.

ai. najmanja bruto povrsina pojedinacne gradevine iznosi 30 m2.
aj. Bruto povrsina svih gradevina ukupno iznosi najvise 100 m2.
ak. mogucéa je izgradnja vanjskog otvorenog bazena najvece tlocrtne povrsine 450 m2.
al. sanitarni ¢vorovi i kabine za presvla¢enje mogu imati najviSe jednu etazu, visinu do 3,5 m.
am. Dopustena je gradnja natkrivene terase povrsine do 200 m2.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: M4-c

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. STAMBENA JEDINICA u smislu ovog Plana je funkcionalna jedinica koja sadrzi najviSe
jednu kuhinju.

b. OBITELJSKA KUCA - je gradevina s najvise 2 funkcionalne jedinice (stambene).
c. VISESTAMBENA GRADEVINA - je gradevina s 2- 4 funkcionalne jedinice (stambene).
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d. STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA je gradevina sa 2-4 funkcionalne jedinice
(stambene ili poslovne).

e. POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA: sadrzi od 2 do 4 poslovne, odnosno stambene
jedinice.
Clanak 14.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: S2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Pravilo provedbe S2 odredeno je za GPN Havisce.

b. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA: najmanja dopustena povr§ina gradevne
Cestice iznosi 400 m2. Iznimno, najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice unutar
izgradenih dijelova gradevinskih podru€ja naselja iznosi 360 m2, $to se odnosi iskljuc¢ivo na
postoje¢e katastarske Cestice. NajveCa dopustena povrSina gradevne CcCestice nije
ogranicena.

c. OBITELJSKA KUCA - DVOJNA: najmanja dopustena povr$ina gradevne &estice (jednog
dijela dvojne gradevine) iznosi 400 m2. Najveca dopusStena povrSina gradevne Cestice nije
ogranicena.

d. UREDENE PLAZE: Utvrdene 2 uredene morske plaze.

e. PARKOVI/PERIJVOJI, DJECJA IGRALISTA, ZASTITNE ZELENE POVRSINE - Oblik i
veli€ina gradevne Cestice se ne odreduju.

f. PROMETNE POVRSINE — Oblik i velig¢ina preostalih prometnih povrsina odreduje se
sukladno poglavlju 2.1. Prometni sustav.

g. MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE — Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odreduju
se sukladno uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. OBITELJSKA KUCA: primarna namjena je stambena, sekundarna namjena iznosi najvise
20% ukupne gradevinske (bruto) povrsine na Cestici.

b. UREDENE PLAZE: su zahvat u prostoru kojim se mijenjaju prirodna obiljezja plaze, a
sadrzi infrastrukturno i sadrzajno ureden kopneni prostor neposredno povezan s morem Koji
je pristupacan svima pod jednakim uvjetima, ukljuc€ivo i osobama smanjene pokretljivosti, a u
sklopu kojeg se mogu graditi plazne gradevine (gradevine u funkciji gostiju na plazi u kojoj je
predvideno uredenje sanitarnog ¢vora, garderobe, prodaja i iznajmljivanje plaznih rekvizita i
sl.) te uredivati kupalista, suncalista, pristupi u more, obalni zidovi, pontoni, zelene povrsine,
manja rekreativna igraliSta (odbojka na pijesku, badminton i sl.), povrS§ine za vodene
sportove, postavljati naprave za rekreaciju, sport i zabavu.

c. PARKOVI | PERIVOJI: koji se ureduju kao prate¢a namjena, su javne zelene povrsine u
kojima se mogu graditi, postavljati i uredivati djecja igralista, paviljoni, vidikovci, nadstreSnice,
montaznih gradevine (kiosci, pozornice, tribine), skulpture i umjetni¢ke instalacije, manje
infrastrukturne gradevine i sanitarni ¢vorovi.

d. DJECJA IGRALISTA: Koja se ureduju kao prateéa namjena podrazumijevaju hortikulturno
uredenje, oblikovanje i uredenje terena u funkciji djecjih aktivnosti i uredenje i postavljanje
igrala za djecu, urbane opreme i pjeSackih staza. Nije dozvoljena gradnja €vrstih gradevina.
Mora biti ogradeno.

e. ZASTITNE ZELENE POVRSINE: koje se ureduju kao prate¢a namjena podrazumijevaju i
povrsine koje €ine zelenu infrastrukturu, zastitne zelene povrSine uz infrastrukturne gradevine
i ostale kultivirane zelene povrSine. Na zastitnim zelenim povrSinama je dozvoljeno
postavljanje, uredenje i gradnja svih gradevina i instalacija koji sluze za zastitu, staza i
urbane opreme, vodenih povrsina, manijih infrastrukturnih gradevina.

f. PROMETNE POVRSINE: su kolne, pje$acke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze.

g. MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE: su gradevine za potrebe komunalne i druge
infrastrukture, a grade se prema potrebama nadleznih javnopravnih tijela.
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a. OBITELJSKA KUCA: po tipologiji moze biti slobodnostoje¢a, dvojna ili u nizu (iskljugivo
kao dovrSetak tipologije).

b. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA: mora biti udaljen najmanje pola visine (h/2)
od susjedne viSe gradevine i ne manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice, ukoliko
gradevina ima otvore, prohodne terase i otvorena stubista. Ukoliko na boénim i straznjim
fasadama gradevine nisu predvideni otvori niti otvorena stubista, udaljenost gradevine od
granice gradevne €estice moZze iznositi i 3,0 m.

c. OBITELJSKA KUCA - DVOJNA: dvojne obiteljske kuée prislanjaju se jednom stranom uz
susjednu gradevinu ili granicu gradevne Cestice, dok s drugim dijelovima gradevine (istakom)
moraju biti udaljene od granice susjedne gradevine najmanje h/2, ali ne manje od 4,0 m od
granice gradevne Cestice, ukoliko gradevina ima otvore, prohodne terase i otvorena stubista.
Ukoliko na bo&nim i straznjim fasadama gradevine nisu predvideni otvori niti otvorena
stubista, udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice moze iznositi i 3,0 m.

d. OBITELJSKA KUCA - NIZ: dopusta se iskljugivo kao dovretak tipologije, odnosno u
slu€aju interpolacije izmedu dvije postojece gradevine izgradene na susjednim granicama
gradevnih Cestica, sukladno uvjetima za gradnju samostojecih obiteljskih ku¢a. Gradevina
mora biti s najmanje dvjema cijelim bo¢nim stranama ili dijelovima najmanje dviju bo€nih
strana (najmanje 2/3 duzine procelja) prislonjena na granice vlastite gradevne Cestice (na
granici na kojoj ve¢ je prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici).

e. PARKOVI/PERIVOJI, DJECJA IGRALISTA, ZASTITNE ZELENE POVRSINE PROMETNE
POVRSINE i MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE - Najveéi dopusteni koeficijent
izgradenosti (Kig) se ne odreduje.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA, NIZ: najveéi dopusteni koeficijent
izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,3.

b. PARKOVI/PERIVOJI, DJECJA IGRALISTA, ZASTITNE ZELENE POVRSINE PROMETNE
POVRSINE i MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE - Najveéi dopusteni koeficijent
izgradenosti (Kig) se ne odreduje.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA, NIZ: najveéi dopusteni koeficijent
iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 1,2.

b. PARKOVI/PERIVOJI, DJECJA IGRALISTA, ZASTITNE ZELENE POVRSINE PROMETNE
POVRSINE i MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE - Najveéi dopusteni koeficijent
iskoristivosti (Kis) iznosi se ne odreduje.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA: najmanja dopustena povrsina tlocrtne
projekcije obiteljske kuce iznosi 80 m2.

b. OBITELJSKA KUCA - DVOJNA: najmanja dopu$tena povrsina tlocrtne projekcije iznosi 60
m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA, NIZ: najve¢a dopustena visina
procelja (H) iznosi 7,0 m, dok ukupna visina (Huk) iznosi 10,0 m.

b. PARKOVI/PERIVOJI, DJECJA IGRALISTA, ZASTITNE ZELENE POVRSINE PROMETNE
POVRSINE i MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE Najvec¢a dopustena ukupna visina
gradevina iznosi 4,0 m, ako je gradnja gradevina visokogradnje dopustena u sklopu ovih
pratecih namjena.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA, NIZ: Terase i potporni zidovi
moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima naselja. Radi oCuvanja
izgleda padina na kosim gradevinskim €esticama, zabranjuje se gradnja podzida visih od 200
cm. lznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se
izvesti kaskadni nacin izgradnje sa najviSe 3 kaskade visine po 150 cm ili 2 kaskade visine po
180, uz obavezni odmak kaskada od 0,5 m i obavezno ozelenjavanje horizontalnih terasa i
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podzida izgradenih kao kameni zid ili obloZzenih kamenom.

b. UREPENE PLAZE: izgradnja i postavljanje montaznih lako uklonjivin ugostiteljskih i
usluznih gradevina (kiosk); €iS¢enje obalnog pojasa i njegovih dijelova od betona i betonskih
konstrukcija i oplo€enja; rekonstrukcija i sanacija obale; izgradnja kamenih potpornih zidova
za zastitu od erozije, najvec¢e dopustene visine do 1,5 m; izgradnja staza, stepenica i rampi
za osobe s posebnim potrebama radi pristupa moru; nanoSenje pijeska i Sljunka na
dijelovima plaze (dohranjivanje); oblaganje dijelova plaze (suncalista) kamenim ploCama;
izgradnja infrastrukture u funkciji plaze (vodovodna, hidrantska; kanalizacijska,
niskonaponska elektroenergetska infrastruktura, javna rasvjeta, telekomunikacijska);
krajobrazno uredenje; postavljanje tudeva, prenosivih kabina za presvlacenje i osmatracnica
za nadzornika plaze; postavljanje montazne komunalne opreme (klupe, stolovi, koSevi za
otpatke, suncobrani, lezaljke, informativne ploCe i sl.); postavljanje pontona za kupace i
signalizacije u moru; izgradnja privezista, pasarela, muli¢a, suncalita i sl. uz mogucnost
pomicanja obalne linije prema moru. S ciliem odrzavanja, unapredenja i zastite kupalista,
omogucavaju se sljede¢i zahvati na uredenju plaza/kupali$ta: renaturalizacija - skup
intervencija koje se poduzimaju radi vracanja u prirodno stanje dijelova plaza koje su
oStecene (prethodnim zahvatima, valovima ili sl.); sanacija - skup intervencija koje se
poduzimaju radi poboljSanja stanja plaza koje su prethodnim zahvatima oStecene; uredenje
morfoloski nepromijenjenih dijelova plaza - provodenje zahvata radi poboljSanja moguénosti
koriStenja dijelova plaza na kojima prevladavaju prirodne strukture i oblici koji dijelom moraju
biti oCuvani.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA, NIZ: Arhitektonsko oblikovanje
gradevina i to novih gradevina kao i rekonstruiranih, oblikovanje fasada i krovista, te
upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s nacinom izgradnje postojecih
gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj primorskoj gradnji. Krovista gradevina mogu
biti ravna ili kosa. Ako se grade kao kosa moraju biti izvedena kao dvovodna, jednovodna ili
ras€lanjena na viSe krovnih ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s nagibom krovnih ploha izmedu
17° i 23°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica. Na kroviSte je moguce ugraditi
krovne prozore te kolektore sunCeve energije. Dio krovnih ploha mozZe se koristiti i kao
prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za solarije (otvorena krovista) uz uvjet da je
udaljenost istih min. 4,0 m od susjedne granice gradevne Cestice. Fasada mora biti kamena ili
Zbukana, obojena svijetlim pastelnim bojama. Otvori na fasadi moraju biti kvadratni ili
uspravni pravokutnici (vertikalno izduzeni). Zastita na vanjskim otvorima moraju biti kapci,
Zaluzine (grilje) ili rolete. Kod gradevina sa ravnim krovom vijenac treba biti izrazen.

b. UREDENE PLAZE: uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s
funkcijom i namjenom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu
okolnom prostoru.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA, NIZ: Prostor na gradevnoj Gestici
uredivat Ce se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja okucnice, poStujuci funkcionalne i
oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta. Preporuca se
formiranje brajda i sadnja vo¢aka. Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i
niskim zelenilom. Dio gradevne Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se
horitkulturno ureduje kao travnjak ili cvjetnjak. Sljuncane i poploCene staze uracunavaju se u
neizgradeni dio gradevne Cestice. Ulicne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i
zelenila ili kombinacije kamena, zelenila i metala, visine najviSe 120 cm (mjereno od kote
viSeg terena). Ograde izmedu gradevinskih Cestica ne mogu biti viSe od 1,50 metara
(mjereno od kote viSeg terena). Sve vrste ograda izvode se perforirano ili prozracno. 1znimno,
u visini od najviSe 90 cm ograda se izvodi kao puna ili Cvrsta ograda i to uporabom kamena,
betona, opeke i slicChnog materijala, sukladno tipologiji gradnje susjednih gradevina, a u
preostaloj visini ograda se izvodi kao prozirna uporabom metala, Zivice i sli€nog materijala.

b. UREDPENE PLAZE: gradevna Gestica u funkciji uredene plaze uredivat ée se postujuéi
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina, uz upotrebu
autohtonih biljnih vrsta.

c. PARKOVI/PERIVOJI, DJECJA IGRALISTA, ZASTITNE ZELENE POVRSINE - Ne
odreduje se.
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d. PROMETNE POVRSINE i MANJE INFRASTRUKTURNE GRABDEVINE - Preporuéeno je
koriStenje travnih betonskih oplo¢nika, moguce i u kombinaciji s klasi¢nim oplo&nicima ili
asfaltom.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta rijeSava se unutar gradevne Cestice gradevine
osnhovne namjene, u skladu s to€kom 2.1. Prometni sustav.

b. Priklju¢ak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu utvrduje se u skladu s to¢kom 2.
Infrastrukturni sustavi.

c. UREDENE PLAZE: pristup do gradevne &estice u funkciji plaze mora biti osiguran s javne
kolne povrsine.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Ukoliko su postojeci koeficijenti izgradenosti i iskoristenosti gradevne Cestice veéi od
propisanih, oni se mogu zadrzati, no ne smiju se povecavati, za sve vrse gradevina.

b. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: Rekonstrukcija postojeéih
gradevina u smislu dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl. vrdi u skladu s uvjetima za
gradnju novih gradevina. Prenamjena postojeéih gradevina drugih hamjena u obiteljske kuce
moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih obiteljskih kuéa, a
kada uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena je moguca u postojecim legalnim tlocrtnim i
vertikalnim gabaritima neovisno o veli€ini gradevne Cestice. Postoje¢e gradevine stambene
namjene, izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom ili drugim odgovaraju¢im aktom i
udaljene manje od 4 metra od susjedne granice gradevne Cestice, ili izgradene na gradevnim
Cesticama manje povrSine od one propisane ovim ¢&lankom, mogu se dogradivati do
maksimalnih tlocrtnih vrijednosti odredenih ovim Planom, do zadanih elemenata za novu
gradnju, uz uvjet da se ne smanjuje postojeca udaljenost od granice gradevinske Cestice,
gdje je ona manja od 3 m. Postoje¢e gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s
gradevinskom dozvolom ili drugim odgovaraju¢im aktom i udaljene manje od 4 metra od
susjedne granice gradevne Cestice, ili izgradene na gradevnim Cesticama manje povrsine od
one propisane ovim ¢lankom, mogu se nadogradivati do maksimalnih visinskih vrijednosti
odredenih ovim Planom, s otvorima koji se mogu predvidjeti prema postojecim vertikalnim
pozicijama na gradevini, a na udaljenosti manjoj od 4 m (minimalno 3 m) mogu se predvidjeti
i novi otvori. Novi otvoreni dijelovi (terase i otvorena stubista) na udaljenosti manjoj od 3,0 m
nisu dozvoljeni. Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za
nove gradevine. Dopusta se povecanje tlocrtne povrSine do najviSe 20% ukupne tlocrtne
povrsine gradevine.

c. OBITELJSKA KUCA - NIZ: rekonstrukcija postojeéih obiteljskih kuéa - u nizu dopustena je
sukladno uvjetima za gradnju novih obiteljskih ku¢a - slobodnostojecih uz iznimku iznimku da
je gradevina s najmanje dvjema cijelim bo¢nim stranama ili dijelovima najmanje dviju bocnih
strana (najmanje 2/3 duzine procelja), prislonjena na granice vlastite gradevne Cestice (na
granici na kojoj ve¢ je prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici).

d. UREDPENE PLAZE: odredeni su jednaki uvjeti za gradnju novih gradevina kao i za
rekonstrukciju postojecih.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA:

b. Pomoc¢ne gradevine su gradevine Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine
(garaze, drvarnice, spremista, kotlovnice, plinske stanice, vrtne sjenice, ljetne kuhinje,
zatvoreni bazeni, rostilji preko 2,5 m2 i sl.).

c. Pomoc¢na gradevina moze biti namijenjena i smjestaju prateéih sadrZzaja drugih namjena
koje ne ometaju namjenu osnovne gradevine i bez Stetnog su utjecaja na okolis.

d. Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene
najvise kao jednoetazne. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u
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nivou pristupne ceste, dopusta se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaze.

e. Pomoéne gradevine grade se uz uvjet da: visina od najnize kote konacno zaravnatog
terena nije viSa od visine gradevine osnovhe namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do
zavrdnog ruba vijenca gradevine. Kada se grade na kat, najve¢a dopustena visina iznosi 7,0
m do zavr8nog ruba vijenca; tlocrtna zauzetost pomocnih gradevina nije ve¢a od 30% ukupne
brutto povrsine gradevine osnovne namjene.

f. Najmanja udaljenost pomoc¢nih gradevina od susjednih gradevnih Cestica mora biti: ako se
grade kao slobodnostoje¢e gradevine mogu se graditi i do granice gradevne Cestice; ako se
grade kao gradevine na granici gradevne Cestice, moraju od susjedne gradevine biti
odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici;
ako se grade u nizu (odnosi se isklju€ivo na garaze) moraju biti s dvije strane prislonjene na
susjedne gradevine i odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijesiti na
toj gradevnoj Cestici.

g. Najmanja dopustena udaljenost pomocéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

h. Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garazZe, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nain pristupa na cestu i
uvjetuje ga polozaj ostalih gradevina.

i. Ako pomoéne gradevine imaju otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, moraju biti
udaljene od te Cestice najmanje 4,0 m.

j- Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove
gradevine.

k. UREDENE PLAZE:

I. Pomoéne gradevine (gradevine u funkciji plaze) su: sanitarne gradevine, kabine, tusevi i sl.,
naprave u funkciji zabave (tobogani, akvagani i sl.) ugostiteljske i usluzne gradevine,
privezista i sidriSta u funkciji plaze, bazeni.

m. ugostiteljske i ostale gradevine mogu imati najviSe jednu nadzemnu etazu, visinu do 3,50
m.

n. najmanja bruto povrsina pojedinacne gradevine iznosi 30 m2.
0. Bruto povrdina svih gradevina ukupno iznosi najvise 100 m>.
p. moguca je izgradnja vanjskog otvorenog bazena najvece tlocrtne povrsine 450 m2.
r. sanitarni ¢vorovi i kabine za presvlacenje mogu imati najviSe jednu etazu, visinu do 3,5 m.
s. Dopustena je gradnja natkrivene terase povrsine do 200 m2.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S2

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. STAMBENA JEDINICA u smislu ovog Plana je funkcionalna jedinica koja sadrzi najviSe
jednu kuhinju.

b. OBITELJSKA KUCA - je gradevina s najvise 2 funkcionalne jedinice (stambene).
Clanak 15.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S4-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Pravilo provedbe S4-a odredeno je za IDGPN Dubracina sjever.

b. Najmanja povrSina gradevne Cestice za izgradnju viSestambene gradevine iznosi (za dio
dvojne gradevine) 300 m2.

c. Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice nije ograni¢ena.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
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a. Na povrSinama stambene namjene (S4) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene (osim gradevina za uzgoj
Zivotinja).

b. Na gradevnoj Cestici stambene namjene (S4) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina
(garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna sjenica, bazen, rostilj,
pomoc¢na gradevina za smjeStaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i pomoénih
poljoprivrednih gradevina bez izvora oneciScenja (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici,
pcelinjaci, spremista poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme i slicne
pomocne gradevine bez izvora oneciséenja).

c. Na povrSinama stambene namjene (S4), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi: parkovi/perivoji, dje€ja igralista, zastitne zelene
povrsine, prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCcke povrsine, parkiralista, garaza),
manje infrastrukturne gradevine.

a. Dvojne visestambene gradevine prislanjaju se jednom stranom uz susjednu gradevinu ili
granicu gradevne Cestice, dok s drugim dijelovima gradevine (istakom) moraju biti udaljene
od granice susjedne gradevine najmanje h/2, ali ne manje od 4,0 m od granice gradevne
Cestice, ukoliko gradevina ima otvore, prohodne terase i otvorena stubista. Ukoliko na boénim
i straznjim fasadama gradevine nisu predvideni otvori niti otvorena stubista, udaljenost
gradevine od granice gradevne Cestice moze iznositi i 3,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 1,6.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Najmanja dopusten bruto povrsina nove visestambene gradevine iznosi 80 m2.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najvecéa dopustena visina gradevine iznosi 10,0 m dok ukupna visina gradevine iznosi 13,0
m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Arhitektonsko oblikovanje gradevina i to novih gradevina kao i rekonstruiranih, oblikovanje
fasada i kroviSta, te upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s nacinom
izgradnje postojecih gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj primorskoj gradniji.

b. KrovisSta gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade kao kosa moraju biti izvedena
kao dvovodna, jednovodna ili raS¢lanjena na viSe krovnih ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s
nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica.

c. Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunceve energije.

d. Dio krovnih ploha moZe se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za solarije
(otvorena kroviSta) uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od susjedne granice gradevne
Cestice.

e. Fasada mora biti kamena ili zbukana, obojena svijetlim pastelnim bojama. Otvori na fasadi
moraju biti kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno izduzeni). Zastita na vanjskim
otvorima moraju biti kapci, zaluzine (grilje) ili rolete. Kod gradevina sa ravnim krovom vijenac
treba biti izrazen.

f. NadstreSnice koje su otvorene minimalno sa dvije strane, pokrivene crijepom, ne
uraCunavaju se u izgradenost, a odobrava se povrSina od 15,0 m2 po stambengj ili poslovnoj
jedinici.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

Oznaka: 501-20260914-S02 Stranica 54 od 168



Prostorni plan uredenja Grada Crikvenice

a. Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacdin uredivanja
okuénice, postujuéi funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih
biljnih vrsta. Preporu€a se formiranje brajda i sadnja voéaka.

b. Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim
obiljeZjima naselja. Radi ocCuvanja izgleda padina na kosim gradevinskim ¢€esticama,
zabranjuje se gradnja podzida viSih od 200 cm. Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja
prirodnog izgleda ambijenta moZe se izvesti kaskadni nacin izgradnje sa najvise 3 kaskade
visine po 150 cm ili 2 kaskade visine po 180, uz obavezni odmak kaskada od 0,5 m i
obavezno ozelenjavanje horizontalnih terasa i podzida izgradenih kao kameni zid ili oblozenih
kamenom.

c. Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Dio gradevne
Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se horitkulturno ureduje kao
travnjak ili cvjetnjak. Sljun€ane i poploCene staze uraCunavaju se u neizgradeni dio gradevne
Cestice.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice gradevine
osnovne namjene, u skladu s to€kom 2.1. Prometni sustav.

b. Priklju¢ak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu utvrduje se u skladu s to¢kom 2.
Infrastrukturni sustavi.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcija postojecih gradevina u smislu dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl. vrSi
u skladu s uvjetima za nove gradevine.

b. Prenamjena postoje¢ih gradevina drugih namjena u viSestambene (iskljuCivo dvojne)
gradevine koje sadrze 2-3 stambene jedinice, moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim
Planom za izgradnju novih gradevina, a kada uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena je moguca
u postoje¢im legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima neovisno o veli¢ini gradevne Cestice.

c. PostojeCe gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom ili
drugim odgovaraju¢im aktom i udaljene manje od 4 metra od susjedne granice gradevne
Cestice, ili izgradene na gradevnim C€esticama manje povrSine od one propisane ovim
¢lankom, mogu se dogradivati do maksimalnih tlocrtnih vrijednosti odredenih ovim Planom,
do zadanih elemenata za novu gradnju, uz uvjet da se ne smanjuje postojeca udaljenost od
granice gradevinske &estice, gdje je ona manja od 3 m.

d. Postojeée gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom ili
drugim odgovaraju¢im aktom i udaljene manje od 4 metra od susjedne granice gradevne
Cestice, ili izgradene na gradevnim Cesticama manje povrSine od one propisane ovim
¢lankom, mogu se nadogradivati do maksimalnih visinskih vrijednosti odredenih ovim
Planom, s otvorima koji se mogu predvidjeti prema postoje¢im vertikalnim pozicijama na
gradevini, a na udaljenosti manjoj od 4 m (minimalno 3 m) mogu se predvidjeti i novi otvori.
Novi otvoreni dijelovi (terase i otvorena stubiSta) na udaljenosti manjoj od 3,0 m nisu
dozvoljeni.

e. Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove
gradevine.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomocna gradevina moZe se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene
najvise kao jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u
nivou pristupne ceste, dopusta se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaze.

b. Pomoéna gradevina gradi se uz uvjet da: visina od najnize kote kona&no zaravnatog
terena nije viSa od visine gradevine osnovne namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do
zavrdnog ruba vijenca gradevine. Kada se gradi na kat, najveéa dopustena visina iznosi 7,0
m do zavrSnog ruba vijenca; tlocrtna zauzetost pomocne gradevine nije ve¢a od 30% ukupne
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brutto povrSine gradevine osnovne namjene.

c. Najmanja udaljenost pomoéne gradevine od susjednih gradevnih €estica mora biti: ako se
gradi kao slobodnostojeca gradevina moZe se graditi i do granice gradevne Cestice; ako se
gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti odijeljena
vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici; ako se
gradi u nizu (odnosi se isklju€ivo na garaze) mora biti s dvije strane prislonjena na susjedne
gradevine i odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja mozZe rijeSiti na toj
gradevnoj Cestici.

d. Najmanja dopustena udaljenost pomoéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

e. Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nacin pristupa na cestu i
uvjetuje ga polozaj ostalih gradevina.

f. Ako pomocéna gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, mora biti udaljena
od te Cestice najmanje 4,0 m.

g. Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za novu
pomocnu gradevinu.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S4-a

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. STAMBENA JEDINICA u smislu ovog Plana je funkcionalna jedinica koja sadrzi najvise
jednu kuhinju.

b. VISESTAMBENA GRADEVINA - je gradevina s 2-3 funkcionalne stambene jedinice.
Clanak 16.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: S4-b
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Pravilo provedbe S4-b odredeno je za IDGPN Podbadan;.

b. Gradevinsko podrucje je smjesdteno unutar zone potpuno uniStenog podrudja uslijed
ruSenja brane Tribalj.

c. Ne odreduju se ovim planom ve¢ je gradnja moguca prema posebnim uvjetima nadleznih
tijela (za zahvate je potrebno ishoditi prethodne uvjete i odobrenje nadlezne uprave za
ceste).

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama stambene namjene (S4) dozvoljena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene i gradevina poljopriviedne namjene (osim gradevina za uzgoj
Zivotinja).

b. Na gradevnoj Cestici stambene namjene (S4) dozvoljena je gradnja pomo¢nih gradevina
(garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna sjenica, bazen, rostilj,
pomoc¢na gradevina za smijestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i pomocnih
poljoprivrednih gradevina bez izvora oneci$éenja (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici,
pCelinjaci, spremista poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme i slicne
pomocne gradevine bez izvora oneciscenja).

c. Na povrSinama stambene namjene (S4), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi: parkovi/perivoji, dje€ja igraliSta, zastithe zelene
povrsine, prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCcke povrsine, parkiralista, garaza),
manje infrastrukturne gradevine.

a. Ne odreduju se ovim planom ve¢ je gradnja mogucéa prema posebnim uvjetima nadleznih
tijela (za zahvate je potrebno ishoditi prethodne uvjete i odobrenje nadlezne uprave za
ceste).
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4. izgradenost gradevne Cestice

a. Ne odreduju se ovim planom ve¢ je gradnja moguca prema posebnim uvjetima nadleznih
tijela (za zahvate je potrebno ishoditi prethodne uvjete i odobrenje nadlezne uprave za
ceste).

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduju se ovim planom ve¢ je gradnja moguca prema posebnim uvjetima nadleznih
tijela (za zahvate je potrebno ishoditi prethodne uvjete i odobrenje nadlezne uprave za
ceste).

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne odreduju se ovim planom ve¢ je gradnja mogucéa prema posebnim uvjetima nadleznih
tijela (za zahvate je potrebno ishoditi prethodne uvjete i odobrenje nadlezne uprave za
ceste).

7. visina i broj etaza gradevine

a. Ne odreduju se ovim planom vec je gradnja moguca prema posebnim uvjetima nadleznih
tijela (za zahvate je potrebno ishoditi prethodne uvjete i odobrenje nadlezne uprave za
ceste).

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduju se ovim planom ve¢ je gradnja moguca prema posebnim uvjetima nadleznih
tijela (za zahvate je potrebno ishoditi prethodne uvjete i odobrenje nadlezne uprave za
ceste).

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Ne odreduju se ovim planom veé je gradnja moguca prema posebnim uvjetima nadleznih
tijela (za zahvate je potrebno ishoditi prethodne uvjete i odobrenje nadlezne uprave za
ceste).

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ne odreduju se ovim planom ve¢ je gradnja moguc¢a prema posebnim uvjetima nadleznih
tijela (za zahvate je potrebno ishoditi prethodne uvjete i odobrenje nadlezne uprave za
ceste).

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduju se ovim planom ve¢ je gradnja moguc¢a prema posebnim uvjetima nadleznih
tijela (za zahvate je potrebno ishoditi prethodne uvjete i odobrenje nadlezne uprave za
ceste).

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja Podbadanj NA18 koje je
smjedteno u koridoru planirane priobalne dionice autoceste moguéa je izgradnja i
rekonstrukcija gradevina prema posebnim uvjetima nadleznih tijela (za zahvate je potrebno
ishoditi prethodne uvjete i odobrenje nadleZne uprave za ceste).

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Ne odreduju se ovim planom ve¢ je gradnja moguc¢a prema posebnim uvjetima nadleznih
tijela (za zahvate je potrebno ishoditi prethodne uvjete i odobrenje nadlezne uprave za
ceste).

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Ne odreduju se ovim planom ve¢ je gradnja mogucéa prema posebnim uvjetima nadleznih
tijela (za zahvate je potrebno ishoditi prethodne uvjete i odobrenje nadlezne uprave za
ceste).
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Clanak 17.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S4-c
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Pravilo provedbe S4-c odredeno je za IDGPN Kotor.
b. Ne odreduje se ovim planom veé prema uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama stambene namjene (S4) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene (osim gradevina za uzgoj
zivotinja).

b. Na gradevnoj Cestici stambene namjene (S4) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina
(garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna sjenica, bazen, rostilj,
pomoc¢na gradevina za smijestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i pomoc¢nih
poljoprivrednih gradevina bez izvora oneciScenja (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici,
pcelinjaci, spremista poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme i slicne
pomocne gradevine bez izvora oneciséenja).

c. Na povrSinama stambene namjene (S4), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi: parkovi/perivoji, djeCja igralista, zastithe zelene
povrSine, ambulante, djeéji vrti¢i, sportsko-rekreacijske povrSine i igralista na otvorenom,
prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiraliSta, garaza), manje
infrastrukturne gradevine.

d. Uz primarnu stambenu namjenu (S4) dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine
sljedecih sekundarnih namjena, pod uvjetom da sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli$
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim i susjednim gradevnim Cesticama: javne i druStvene namjene, poslovne
namjene (uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene).

a. Ne odreduje se ovim planom ve¢ prema uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se ovim planom ve¢ prema uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se ovim planom ve¢ prema uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne odreduje se ovim planom ve¢ prema uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Ne odreduje se ovim planom ve¢ prema uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se ovim planom ve¢ prema uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Ne odreduje se ovim planom ve¢ prema uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ne odreduje se ovim planom ve¢ prema uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se ovim planom ve¢ prema uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela.
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13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se ovim planom ve¢ prema uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela.

b. Radi visoke ambijentalne ocuvanosti monumentalne tradicijske arhitekture i sakralnih
gradevina utvrduje se potpuna zastita povijesnih struktura.

c. Uvjetuje se cjelovita zastita i oCuvanje svih kulturno povijesnih vrijednosti uz najvece
moguce postivanje tradicije i funkcija prostora i sadrzaja.

d. Na podruéju ove zone provodi se stroga kontrola unoSenja novih struktura i sadrzaja
stranih ili neprikladnih saCuvanim kulturno-povijesnim vrijednostima.

e. Prilagodavanje povijesnih funkcija i sadrzaja suvremenim potrebama prihvatljivo je samo
uz minimalne fizicke intervencije uz koridtenje tradicijskih oblika i materijala.

f. U ovoj su zoni prihvatljive metode sanacije, konzervacije, restauracije, konzervatorske
rekonstrukcije i prezentacije.

g. Sve gradevne aktivnosti moguée su temeljem odredbi ovog Plana i prema uvjetima
nadleznog Konzervatorskog odjela.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se ovim planom ve¢ prema uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se ovim planom ve¢ prema uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela.
Clanak 18.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S4-d
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Pravilo provedbe S4-d odredeno je za IDGPN Popoviéi, dio Budic¢i, Smokovo, Klanfari,
Lokvica, Dolac.

b. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA: najmanja dopustena povrsina gradevne
Cestice iznosi 400 m2. Iznimno, najmanja dopuStena povrSina gradevne Cestice unutar
izgradenih dijelova gradevinskih podrucja naselja iznosi 360 m2, §to se odnosi isklju€ivo na
postojeCe katastarske ¢&estice. NajveCa dopustena povrdina gradevne Cestice nije
ograni¢ena.

c. OBITELJSKA KUCA - DVOJNA: najmanja dopustena povr$ina gradevne &estice (jednog
dijela dvojne gradevine) iznosi 400 m2. Najve¢a dopustena povrsina gradevne Cestice nije
ogranicena.

d. VISESTAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA;
STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: najmanja
dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 700m2, najveéa dopustena povrsina gradevne
Cestice iznosi 2000 m2.

e. POSLOVNO-STAMBENE GRABEVINE - SLOBODNOSTOJECE, DVOJNE: najmanja
dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 500 m2. Najvec¢a dopustena povrsina gradevne
Cestice iznosi 2000 m2.

f. PREDSKOLSKE GRADEVINE: najmanja povrsina gradevne &estice iznosi 1200 m2.

g. ZDRAVSTVENE, KULTURNE | SOCIJALNE GRADBEVINE: najmanja dopustena povrsina
gradevne Cestice iznosi 500 m2.

h. POSLOVNE GRADEVINE: najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice iznosi 400 m2.
Najvecéa dopustena povrSina gradevne Cestice nije ogranicena.

i. UGOSTITELJSKE GRADBEVINE: najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice iznosi 400
m2.

j. PARKOVI/PERIJVOJI, DJECJA IGRALISTA, ZASTITNE ZELENE POVRSINE - Oblik i
veli€ina gradevne Cestice se ne odreduju.

k. PROMETNE POVRSINE — Oblik i veli¢éina preostalih prometnih povrsina odreduje se
sukladno poglavlju 2.1. Prometni sustav.
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I. MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE — Oblik i veliina gradevne Cestice odreduju se
sukladno uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama stambene namjene (S4) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene (osim gradevina za uzgoj
zivotinja).

b. Na gradevnoj Cestici stambene namjene (S4) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina
(garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna sjenica, bazen, roétilj,
pomoc¢na gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i pomoc¢nih
poljoprivrednih gradevina bez izvora oneciSCenja (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici,
pcelinjaci, spremista poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme i slicne
pomocne gradevine bez izvora oneciséenja).

c. Na povrSinama stambene namjene (S4), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim cesticama uredivati i graditi: parkovi/perivoji, dje€ja igraliSta, zastitne zelene
povrSine, prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrSine, parkiraliSta, garaza),
manje infrastrukturne gradevine.

d. OBITELJSKA KUCA: primarna namjena je stambena, sekundarna namjena iznosi najvise
20% ukupne gradevinske (bruto) povrSine na Cestici.

e. VISESTAMBENA GRADEVINA: primarna namjena je stambena, sekundarna namjena
iznosi najvise 30% ukupne gradevinske (bruto) povrsine na €estici.

f. STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA: primarna namjena je stambena, sekundarna
namjena iznosi najvise 35% ukupne gradevinske (bruto) povrsine na Cestici.

g. POSLOVNO-STAMBENE GRADEVINE: primarna namjena je poslovna, sekundarna
namjena iznosi najvise 35% ukupne gradevinske (bruto) povrsine na Cestici.

h. SPORTSKO-REKREACIJSKE GRADEVINE | CENTRI: grade se i smjeStaju prema pravilu
provedbe R2.

i. GRADEVINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE: koje se grade kao prateéa namjena, su
gradevine upravne, socijalne, zdravstvene (domovi zdravlja, zavodi, poliklinike), predskolske,
Skolske, kulturne i vierske namjene.

j. POSLOVNE GRADEVINE: koje se grade kao prate¢a namjena, su gradevine namijenjene
obavljanju uredskih, servisnih, usluznih (ukljuuju¢i i gostiteljskih), trgovackih i ostalih
poslovnih djelatnosti (uklju€ujuéi ku¢e za odmor).

k. UGOSTITELJSKE GRADEVINE: koje se grade kao prate¢a namjena, su vrste iz skupine
"restorani”, "barovi", "catering objekti" i "objekti jednostavnih usluga", u skladu s posebnim
propisima.

I. PARKOVI | PERIVOJI: koji se ureduju kao prate¢a namjena, su javne zelene povrsine u
kojima se mogu graditi, postavljati i uredivati djecja igralidta, paviljoni, vidikovci, nadstreSnice,
montaznih gradevine (kiosci, pozornice, tribine), skulpture i umjetnic¢ke instalacije, manje
infrastrukturne gradevine i sanitarni ¢vorovi.

m. DJECJA IGRALISTA: Koja se ureduju kao prate¢a namjena podrazumijevaju hortikulturno
uredenje, oblikovanje i uredenje terena u funkciji djec€jih aktivnosti i uredenje i postavljanje
igrala za djecu, urbane opreme i pjeSackih staza. Nije dozvoljena gradnja €vrstih gradevina.
Mora biti ogradeno.

n. ZASTITNE ZELENE POVRSINE: koje se ureduju kao prateéa namjena podrazumijevaju i
povrsine koje €ine zelenu infrastrukturu, zastitne zelene povrSine uz infrastrukturne gradevine
i ostale kultivirane zelene povrSine. Na zastitnim zelenim povrSinama je dozvoljeno
postavljanje, uredenje i gradnja svih gradevina i instalacija koji sluze za za$titu, staza i
urbane opreme, vodenih povrsina, manijih infrastrukturnih gradevina.

0. PROMETNE POVRSINE: su kolne, pje$acke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze.

p. MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE: su gradevine za potrebe komunalne i druge
infrastrukture, a grade se prema potrebama nadleznih javnopravnih tijela.
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a. OBITELJSKA KUCA: po tipologiji moze biti slobodnostoje¢a, dvojna ili u nizu (iskljugivo
kao dovrSetak tipologije).

b. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA: mora biti udaljen najmanje pola visine (h/2)
od susjedne viSe gradevine i ne manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice, ukoliko
gradevina ima otvore, prohodne terase i otvorena stubista. Ukoliko na boénim i straznjim
fasadama gradevine nisu predvideni otvori niti otvorena stubista, udaljenost gradevine od
granice gradevne €estice moZze iznositi i 3,0 m.

c. OBITELJSKA KUCA - DVOJNA: dvojne obiteljske kuée prislanjaju se jednom stranom uz
susjednu gradevinu ili granicu gradevne Cestice, dok s drugim dijelovima gradevine (istakom)
moraju biti udaljene od granice susjedne gradevine najmanje h/2, ali ne manje od 4,0 m od
granice gradevne Cestice, ukoliko gradevina ima otvore, prohodne terase i otvorena stubista.
Ukoliko na bo&nim i straznjim fasadama gradevine nisu predvideni otvori niti otvorena
stubista, udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice moze iznositi i 3,0 m.

d. OBITELJSKA KUCA - NIZ: dopusta se iskljugivo kao dovretak tipologije, odnosno u
slu€aju interpolacije izmedu dvije postojece gradevine izgradene na susjednim granicama
gradevnih Cestica, sukladno uvjetima za gradnju samostojecih obiteljskih ku¢a. Gradevina
mora biti s najmanje dvjema cijelim bo¢nim stranama ili dijelovima najmanje dviju bo€nih
strana (najmanje 2/3 duzine procelja) prislonjena na granice vlastite gradevne Cestice (na
granici na kojoj ve¢ je prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici).

e. VISESTAMBENA GRADEVINA: po tipologiji moze biti slobodnostojeéa ili dvojna (iskljugivo
kao dovrSetak tipologije).

f. VISESTAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA: mora biti udaljena najmanje pola
visine (h/2) od susjedne viSe gradevine i ne manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice,
ukoliko gradevina ima otvore, prohodne terase i otvorena stubidta. Ukoliko na bocnim i
straznjim fasadama gradevine nisu predvideni otvori niti otvorena stubista, udaljenost
gradevine od granice gradevne Cestice moze iznositi i 3,0 m.

g. VISESTAMBENA GRADEVINA - DVOJNA: dopusta se iskljucivo kao dovrsetak tipologije,
odnosno u slu€aju postojece gradevine na granici susjedne gradevne Cestice. Gradevina se
mora jednom cijelom bo¢nom stranom ili sa dijelom jedne bocne strane (najmanje 2/3 duzine
proCelja) naslanjati na granicu vlastite gradevne Cestici (na kojoj je vec prislonjena gradevina
na susjednoj gradevnoj Cestici).

h. VISESTAMBENA GRADEVINA - NIZ: ne dopusta se gradnja novih gradevina ve¢ samo
rekonstrukcija postojecih sukladno odredbama ovog Plana.

i. STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA: po tipologiji moZe biti slobodnostojeca ili dvojna
(isklju€ivo kao dovrsetak tipologije).

j. STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA: mora biti udaljena
najmanje pola visine (h/2) od susjedne viSe gradevine i ne manje od 4,0 m od granice
gradevne Cestice, ukoliko gradevina ima otvore, prohodne terase i otvorena stubista. Ukoliko
na bo¢nim i straznjim fasadama gradevine nisu predvideni otvori niti otvorena stubista,
udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice moZe iznositi i 3,0 m.

k. STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - DVOJNA: dopusta se isklju€ivo kao dovrSetak
tipologije, odnosno u slu€aju postojece gradevine na granici susjedne gradevne Cestice.
Gradevina se mora jednom cijelom bo¢nom stranom ili sa dijelom jedne bocne strane
(najmanje 2/3 duzine procelja) naslanjtia na granicu vlastite gradevne Cestici (na kojoj je vet
prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici).

I. STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - NIZ: ne dopusta se gradnja novih gradevina ve¢
isklju€ivo rekonstrukcija postojecih sukladno odredbama ovog Plana.

m. POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA: po tipologiji moze biti slobodnostojeca ili dvojna
(iskljuCivo kao dovrSetak tipologije).

n. POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA: mora biti udaljena
najmanje pola visine (h/2) od susjedne viSe gradevine i ne manje od 4,0 m od granice
gradevne Cestice, ukoliko gradevina ima otvore, prohodne terase i otvorena stubista. Ukoliko
na bo¢nim i straznjim fasadama gradevine nisu predvideni otvori niti otvorena stubista,
udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice moze iznositi i 3,0 m.
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0. POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA - DVOJNA: dopusta se isklju€ivo kao dovrsetak
tipologije, odnosno u slu€aju postojeCe gradevine na granici susjedne gradevne Cestice.
Gradevina se mora jednom cijelom bo¢nom stranom ili sa dijelom jedne boéne strane
(najmanje 2/3 duZzine procelja) naslanjtia na granicu vlastite gradevne Cestici (na kojoj je veé
prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici).

p. POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA - NIZ: ne dopusta se gradnja novih gradevina ve¢
isklju€ivo rekonstrukcija postojecih sukladno odredbama ovog Plana.

r. JAVNE | DRUSTVENE GRADEVINE: udaljenost gradevine od granice gradevne &estice
iznosi najmanje pola visine (h/2) i ne manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice.

s. POSLOVNE GRADEVINE: Najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi
Y2 visine gradevine (h/2), ali ne manje od 3,0 m od granice gradevne Cestice.

t. UGOSTITELJSKE GRADEVINE: udaljenost gradevine osnovne namjene od granice
gradevne Cestice iznosi hajmanje 4 m.

u. PARKOVI/PERIVOJI, DJECJA IGRALISTA, ZASTITNE ZELENE POVRSINE PROMETNE
POVRSINE i MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE - Najveéi dopusteni koeficijent
izgradenosti (Kig) se ne odreduje.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA, NIZ; POSLOVNO-STAMBENA
GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: najveci dopusteni koeficijent izgradenosti
(kig) gradevne Cestice iznosi 0,3.

b. VISESTAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA;
STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: najvedi
dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,2.

c. PREDSKOLSKE, ZDRAVSTVENE, KULTURNE | SOCIJALNE GRADEVINE: najveci
dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,5.

d. VJIERSKE GRADEVINE: najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig)
iznosi 0,6.

e. POSLOVNE GRADEVINE; UGOSTITELJSKE GRADEVINE: najveci dopusteni koeficijent
izgradenosti (kig) iznosi 0,5.

f. PARKOVI/PERIVOJI, DJECJA IGRALISTA, ZASTITNE ZELENE POVRSINE PROMETNE
POVRSINE i MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE - Najveéi dopusteni koeficijent
izgradenosti (Kig) se ne odreduje.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA, NIZ: najveéi dopusteni koeficijent
iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 1,2.

b. VISESTAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA;
STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA;
POSLOVNO-STAMBENA GRADPEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: najveci
dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 1,5.

c. PREDSKOLSKE, ZDRAVSTVENE, KULTURNE | SOCIJALNE GRADBEVINE: najvedi
dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 2,5.

d. VIERSKE GRABEVINE; UGOSTITELJSKE GRABEVINE: najveci dopusteni koeficijent
iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 3,0.

e. POSLOVNE GRADEVINE: najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 2,0.

f. PARKOVI/PERIVOJI, DJECJA IGRALISTA, ZASTITNE ZELENE POVRSINE PROMETNE
POVRSINE i MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE - Najveéi dopusteni koeficijent
iskoristivosti (Kis) iznosi se ne odreduje.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA: najmanja dopustena povrsina tlocrtne
projekcije obiteljske kuce iznosi 80 m2.
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b. OBITELJSKA KUCA - DVOJNA: najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije iznosi 60

m2.
C. VISESTAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJ ECA, DVOJNA;
STAMBENO-POSLOVNA GRADBEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA;

POSLOVNO-STAMBENA GRADPEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: najmanja
dopustena tlocrtna povrsina gradevine iznosi 100 m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA, NIZ: najveéa dopustena visina
proc€elja (H) iznosi 7,0 m, dok ukupna visina (Huk) iznosi 10,0 m.

b. VISESTAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA;
STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA;
POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: Najveca
dopustena visina iznosi 10,0 m, dok ukupna visina iznosi 13,0 m.

c. PREDSKOLSKE, SKOLSKE, ZDRAVSTVENE, KULTURNE | SOCIJALNE GRADPEVINE:
Najveca dopustena visina procelja (H) iznosi 12,0 m, odnosno ukupna visina (Huk) iznosi
14,5 m.

d. VIERSKE GRADEVINE: najvec¢a dopustena visina procelja (H) iznosi 8,0 m, s tim da
visina zvonika moZe biti viSa. Najveci dopusteni broj etaza je podrum i dvije nadzemne etaze.

e. POSLOVNE GRADEVINE: Visina gradevine gospodarske namjene poslovne mora biti u
skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim procesom. Najve¢a dopustena
visina procelja (H) iznosi 9,5 m dok najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) iznosi 12,5 m.

f. UGOSTITELJSKE GRADEVINE: visina procCelja (H) iznosi 8,0 m, dok ukupna visina (Huk)
iznosi 11 m.

g. PARKOVI/PERIVOJI, DJECJA IGRALISTA, ZASTITNE ZELENE POVRSINE PROMETNE
POVRSINE i MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE Najve¢a dopustena ukupna visina
(Huk) iznosi 4,0 m, ako je gradnja gradevina visokogradnje dopustena u sklopu ovih pratecih
namjena.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA, NIZ; VISESTAMBENA
GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA; STAMBENO POSLOVNA GRADEVINA -
SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA; POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA -
SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u
suprotnosti s oblikovnim obiljeZjima naselja. Radi o€uvanja izgleda padina na kosim
gradevinskim Cesticama, zabranjuje se gradnja podzida visih od 200 cm. Iznimno, ako nema
opasnosti od narudavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se izvesti kaskadni nacin
izgradnje sa najvide 3 kaskade visine po 150 cm ili 2 kaskade visine po 180, uz obavezni
odmak kaskada od 0,5 m i obavezno ozelenjavanje horizontalnih terasa i podzida izgradenih
kao kameni zid ili obloZzenih kamenom.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA, NIZ; VISESTAMBENA
GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA; STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA -
SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA; POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA -
SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: Arhitektonsko oblikovanje gradevina i to novih gradevina
kao i rekonstruiranih, oblikovanje fasada i krovista, te upotrebljeni gradevinski materijali
moraju biti uskladeni s nacdinom izgradnje postojeé¢ih gradevina u naselju, te primjereni
tradicionalnoj primorskoj gradnji. Krovista gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade
kao kosa moraju biti izvedena kao dvovodna, jednovodna ili ras€lanjena na viSe krovnih
ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23°. Pokrov mora biti
mediteran crijep ili kupa kanalica. Na kroviste je moguée ugraditi krovne prozore te kolektore
sunceve energije. Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji
stanovanja ili za solarije (otvorena krovista) uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od
susjedne granice gradevne Cestice. Fasada mora biti kamena ili Zbukana, obojena svijetlim
pastelnim bojama. Otvori na fasadi moraju biti kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno
izduZeni). Zastita na vanjskim otvorima moraju biti kapci, Zaluzine (grilje) ili rolete. Kod
gradevina sa ravnim krovom vijenac treba biti izrazen.
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b. PREDSKOLSKE, SKOLSKE, ZDRAVSTVENE, KULTURNE | SOCIJALNE GRADEVINE:
Kroviste moZe biti ravno ili koso nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja
pojedine gradevine. Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s
funkcijom i tehnoloSkim procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja.

c. VIERSKE GRADBEVINE: Gradevine trebaju oblikovanjem biti sukladne s izvornim urbanim
i arhitektonskim obiljezjima uz upotrebu postojanih materijala i boja.

d. POSLOVNE GRADEVINE: KroviSte moze biti ravno ili koso nagiba od 17-23°, te pokrova
kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja pojedine gradevine. Uvjeti za arhitektonsko
oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloSkim procesom, uz upotrebu
postojanih materijala i boja.

e. UGOSTITELJSKE GRADEVINE: Arhitektonsko oblikovanje gradevina ugostiteljske
namjene mora biti u skladu s funkcijom gradevine, uz upotrebu svih kvalitetnih i postojanih
materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru. Kroviste gradevine moze biti
ravno ili koso, nagiba od 17 - 23°, te pokrova kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja, a
na kroviste je moguce ugraditi kupole za prirodno osvjetljenje. Dio krovnih ploha moze se
koristiti i kao prohodna terasa ili za solarije (otvorena krovista).

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA, NIZ: Prostor na gradevnoj Cestici
uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja okucnice, postujuci funkcionalne i
oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta. Preporuca se
formiranje brajda i sadnja vo¢aka. Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i
niskim zelenilom. Dio gradevne Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se
horitkulturno ureduje kao travnjak ili cvjetnjak. Sljun€ane i poplo&ene staze uraCunavaju se u
neizgradeni dio gradevne Cestice. Ulicne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i
zelenila ili kombinacije kamena, zelenila i metala, visine najviSe 120 cm (mjereno od kote
viSeg terena). Ograde izmedu gradevinskih Cestica ne mogu biti viSe od 1,50 metara
(mjereno od kote viSeg terena). Sve vrste ograda izvode se perforirano ili prozra¢no. Iznimno,
u visini od najviSe 90 cm ograda se izvodi kao puna ili Evrsta ograda i to uporabom kamena,
betona, opeke i slic(nog materijala, sukladno tipologiji gradnje susjednih gradevina, a u
preostaloj visini ograda se izvodi kao prozirna uporabom metala, Zivice i sli€nog materijala.

b. VISESTAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: Prostor na gradevnoj
Cestici uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja okucnice, poStujuci
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.
Najmanje 30% gradevne &estice mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Dio gradevne
Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se horitkulturno ureduje kao
travnjak ili cvjetnjak. Sljun&ane i poploCene staze uraunavaju se u neizgradeni dio gradevne
Cestice.

c. STAMBENO POSLOVNA GRADEVINA - SLOBOD'NOSTOJECA, DVOJNA;
POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: Prostor na
gradevnoj Cestici uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja okucnice,
postujuéi funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih
vrsta. Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Dio
gradevne Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se horitkulturno ureduje
kao travnjak ili cvjetnjak. Sljunane i poploene staze uraCunavaju se u neizgradeni dio
gradevne Cestice.

d. VJIERSKE GRADEVINE: Najmanje 20% gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno
temeljem krajobraznog projekta.

e. POSLOVNA GRADBEVINA: Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno
kao parkovno-pejzazno ili zastitno zelenilo. Gradevna Cestica se prema javno-prometnoj
povrsini ureduje sadnjom drveca i ukrasnog zelenila, uz uvjet da se ne ometa ulaz u
gradevinu. Ograde ne mogu biti vise od 2,0 m, osim kada je to nuzno radi zastite gradevine ili
nacina koristenja.

f. UGOSTITELJSKE GRADEVINE: U sklopu gradevne Cestice mogu se predvidjeti sportski
tereni, otvoreni bazeni, terase i sl. Navedeni sadrzaji ne ulaze u izgradenost gradevne
Cestice, ali moraju biti u nivou terena. Iznimno, mogu biti i iznad kote prirodnog terena
(slojnica terena) i to maksimalno do visine od 1,0 m, a od susjedne gradevne Cestice moraju
biti udaljeni najmanje 4 m. Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao
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parkovno - pejzazno ili zastitno zelenilo. Ova odredba ne odnosi se na rekonstrukcije i
zamjenske gradnje unutar povijesnih jezgri naselja. Uredenje ostalog dijela gradevne &estice
obuhvaéa poplo¢avanje, nasipavanje prirodnim materijalima, uredivanje vodenih i zelenih
povrdina i sl. Za izgradnju ograda primjenjuju se uvjeti odredeni ovim odredbama za izgradnju
ograda gradevina stambene namjene. Iznimno, ograde mogu biti i vie ali ne vise od 2,5 m,
kada je to nuzno radi zastite gradevine ili nacina koriStenja. Ako se garazni prostori nalaze u
podzemnoj etazi mogu zauzimati i do 100% povrSine gradevne Cestice, ukoliko se krovna
povrSina hortikulturno obradi kao okolni teren.

g. UREDENE PLAZE: gradevna &estica u funkciji uredene plaze uredivat ¢e se postujuéi
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina, uz upotrebu
autohtonih biljnih vrsta.

h. PARKOVI/PERIVOJI, DJECJA IGRALISTA, ZASTITNE ZELENE POVRSINE - Ne
odreduje se.

i. PROMETNE POVRSINE i MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE - Preporugeno je
koriStenje travnih betonskih oplo€nika, moguce i u kombinaciji s klasi€nim oplo¢nicima ili
asfaltom.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta rijeSava se unutar gradevne Cestice gradevine
osnhovne namjene, u skladu s to€kom 2.1. Prometni sustav.

b. Priklju¢ak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu utvrduje se u skladu s to¢kom 2.
Infrastrukturni sustavi.

c. UGOSTITELJSKE GRADEVINE: Iznimno, unutar podruc¢ja povijesnih jezgri naselja
investitor moZe osigurati parkiraliSno mjesto i kupnjom ili zakupom zemljiSta u neposrednoj
blizini uz javnu prometnu povrsinu.

d. UGOSTITELJSKE GRADEVINE: Za sve gradevine obavezna je ugradnja separatora
masti. Nakon obrade otpadne vode ispustiti u najblizi recipijent ili putem upojnih bunara u
podzemlje (u slu€aju vlastitog sustava).

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ukoliko su postojeci koeficijenti izgradenosti i iskoriStenosti gradevne Cestice veéi od
propisanih, oni se mogu zadrzati, no ne smiju se povecavati, za sve vrse gradevina.

b. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA: Rekonstrukcija postojeéih
gradevina u smislu dogradnji, nadogradniji, prenamjene i sl. vrdi u skladu s uvjetima za
gradnju novih gradevina. Prenamjena postojeéih gradevina drugih namjena u obiteljske kuée
moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih obiteljskih kuéa, a
kada uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena je moguca u postoje¢im legalnim tlocrtnim i
vertikalnim gabaritima neovisno o veli€ini gradevne Cestice. Postoje¢e gradevine stambene
namjene, izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom ili drugim odgovarajuéim aktom i
udaljene manje od 4 metra od susjedne granice gradevne Cestice, ili izgradene na gradevnim
Cesticama manje povrSine od one propisane ovim ¢&lankom, mogu se dogradivati do
maksimalnih tlocrtnih vrijednosti odredenih ovim Planom, do zadanih elemenata za novu
gradnju, uz uvjet da se ne smanjuje postojeca udaljenost od granice gradevinske Cestice,
gdje je ona manja od 3 m. Postoje¢e gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s
gradevinskom dozvolom ili drugim odgovarajuéim aktom i udaljene manje od 4 metra od
susjedne granice gradevne Cestice, ili izgradene na gradevnim Cesticama manje povrsine od
one propisane ovim ¢lankom, mogu se nadogradivati do maksimalnih visinskih vrijednosti
odredenih ovim Planom, s otvorima koji se mogu predvidjeti prema postoje¢im vertikalnim
pozicijama na gradevini, a na udaljenosti manjoj od 4 m (minimalno 3 m) mogu se predvidjeti
i novi otvori. Novi otvoreni dijelovi (terase i otvorena stubista) na udaljenosti manjoj od 3,0 m
nisu dozvoljeni. Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za
nove gradevine.
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c. OBITELJSKA KUCA - NIZ: rekonstrukcija postojeéih obiteljskih kuéa - u nizu dopustena je
sukladno uvjetima za gradnju novih obiteljskih kuc¢a - slobodnostojecih uz iznimku iznimku da
je gradevina s najmanje dvjema cijelim bo¢nim stranama ili dijelovima najmanje dviju bo¢nih
strana (najmanje 2/3 duzine procelja), prislonjena na granice vlastite gradevne Cestice (na
granici na kojoj ve¢ je prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici).

d. VISESTAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA: Rekonstrukcija postojecih
gradevina u smislu dogradniji, nadogradnji, prenamjene i sl. vr§i u skladu s uvjetima za nove
gradevine. Prenamjena postoje¢ih gradevina drugih namjena u slobodnostojece
viSestambene gradevine moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju
novih slobodnostojecih visestambenih gradevina, a kada uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena
je moguca u postoje¢im legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima neovisno o veli€ini
gradevne Cestice. PostojeCe gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s
gradevinskom dozvolom ili drugim odgovaraju¢im aktom i udaljene manje od 4 metra od
susjedne granice gradevne Cestice, ili izgradene na gradevnim Cesticama manje povrsine od
one propisane ovim ¢lankom, mogu se dogradivati do maksimalnih tlocrtnih vrijednosti
odredenih ovim Planom, do zadanih elemenata za novu gradnju, uz uvjet da se ne smanjuje
postoje¢a udaljenost od granice gradevinske Cestice, gdje je ona manja od 3 m. PostojecCe
gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom ili drugim
odgovarajuéim aktom i udaljene manje od 4 metra od susjedne granice gradevne Cestice, ili
izgradene na gradevnim Cesticama manje povrsine od one propisane ovim ¢lankom, mogu se
nadogradivati do maksimalnih visinskih vrijednosti odredenih ovim Planom, s otvorima koji se
mogu predvidjeti prema postojecim vertikalnim pozicijama na gradevini, a na udaljenosti
manjoj od 4 m (minimalno 3 m) mogu se predvidjeti i novi otvori. Novi otvoreni dijelovi (terase
i otvorena stubista) na udaljenosti manjoj od 3,0 m nisu dozvoljeni. Za promjenu vrste krova i
nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

e. VISESTAMBENA GRADPEVINA - DVOJNA: rekonstrukcija postojeéih gradevina u smislu
dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl. vr§i u skladu s uvjetima za nove viSestambene
gradevine - slobodnostojece uz iznimku da se gradevina jednom cijelom bocnom stranom ili
sa dijelom jedne boc¢ne strane (najmanje 2/3 duzine procelja) naslanja na granicu vlastite
gradevne Cestici (na kojoj je ve¢ prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj €estici).

f. VISESTAMBENA GRADEVINA - NIZ: rekonstrukcija postojeéih visestambenih gradevina -
nizova dopustena je sukladno uvjetima za gradnju viSestambenih gradevina -
slobodnostojecih uz iznimku da je gradevina s najmanje dvjema cijelim bo¢nim stranama ili
dijelovima najmanje dviju bocnih strana (najmanje 2/3 duzZine procelja), prislonjena na
granice vlastite gradevne Cestice (na granici na kojoj ve¢ je prislonjena gradevina na
susjednoj gradevnoj Cestici).

g. STAMBENO-POSLOVNA GRAPEVINA - SLOBODNOSTOJECA: rekonstrukcija
postoje¢ih gradevina u smislu dogradnji, nadogradniji, prenamjene i sl. vr§i u skladu s
uvjetima za nove gradevine. Prenamjena postojec¢ih gradevina drugih namjena u
slobodnostojece stambeno — poslovne gradevine moguca je pod istim uvjetima propisanim
ovim Planom za izgradnju novih gradevina, a kada uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena je
moguca u postojeéim legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima neovisno o veli€ini gradevne
Cestice. Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina u slu¢aju kada je gradevna Cestica manja od
najmanje dopustene za novu gradnju, moguéa je do zadanih elemenata za novu gradnju u
odnosu na postoje¢u formiranu gradevnu cesticu. Kada gradevina ne udovoljava naprijed
navedenom moguca je rekonstrukcija gradevine samo u postojeCim gabaritima gradevine.
Postojece gradevine udaljene manje od 4m od granice gradevne Cestice, ali ne manje od 1m,
mogu se nadogradivati u postoje¢im tlocrtnim gabaritima, do zadanih elemenata za novu
gradnju u odnosu na postojeéu formiranu gradevnu Cesticu. Za promjenu vrste krova i
nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

h. STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - DVOJNA; POSLOVNO-STAMBENA
GRADEVINA - DVOJNA: rekonstrukcija postojec¢ih stambeno - poslovnih gradevina - dvojnih
dopustena je sukladno uvjetima za gradnju stambeno - poslovnih gradevina -

slobodnostoje¢ih uz iznimku da se gradevina jednom cijelom bo¢nom stranom ili sa dijelom
jedne bocne strane (najmanje 2/3 duzine procelja) naslanja na granicu vlastite gradevne
Cestici (na kojoj je ve¢ prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici).

i. STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - NIZ; POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA -
NIZ: rekonstrukcija postojecih stambeno-poslovnih gradevina - nizova dopustena je sukladno
uvjetima za gradnju stambeno - poslovnih gradevina - slobodnostoje¢ih uz iznimku da je
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gradevina s najmanje dvjema cijelim bo¢nim stranama ili dijelovima najmanje dviju bocnih
strana (najmanje 2/3 duzine procelja), prislonjena na granice vlastite gradevne Cestice (na
granici na kojoj ve¢ je prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici).

STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA,;
POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJEGA: rekonstrukcija postojecih
gradevina u smislu dogradniji, nadogradnji, prenamjene i sl. vr§i u skladu s uvjetima za nove
gradevine. Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u slobodnostojece stambeno —
poslovne gradevine moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju
novih gradevina, a kada uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena je moguéa u postojecim
legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima neovisno o veli€ini gradevne Cestice.
Rekonstrukcija postojecih gradevina u slu¢aju kada je gradevna Cestica manja od najmanje
dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih elemenata za novu gradnju u odnosu na
postojecu formiranu gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne udovoljava naprijed navedenom
moguca je rekonstrukcija gradevine samo u postoje¢im gabaritima gradevine. PostojecCe
gradevine udaljene manje od 4m od granice gradevne Cestice, ali ne manje od 1m, mogu se
nadogradivati u postoje¢im tlocrtnim gabaritima, do zadanih elemenata za novu gradnju u
odnosu na postoje¢u formiranu gradevnu Cesticu. Za promjenu vrste krova i nadogradnju
kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

k. PREDSKOLSKE, SKOLSKE, ZDRAVSTVENE, KULTURNE | SOCIJALNE GRABEVINE:
Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina javne i druStvene namjene u smislu dogradniji,
nadogradnji, prenamjene i sl., vr§i u skladu s uvjetima za nove gradevine. Iznimno,
rekonstrukcija u smislu promjene namjene i nadogradnje postojecih gradevina u izgradenom
dijelu gradevinskog podrucja naselja i izdvojenih dijelova naselja kod kojih je koeficijent
izgradenosti (kig) ve¢i od propisanog ovim Planom za nove gradevine odreduje se u
postoje¢im legalnim tlocrtnim i visinskim gabaritima. lznimno, postojece gradevine u
izgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja i izdvojenih dijelova naselja koje su
izgradene na manjim udaljenostima od granice gradevne Cestice i regulacijskog pravca od
onih propisanih ovim Planom rekonstruiraju se pod uvjetom da se ne smanjuju postojeée
udaljenosti. Rekonstrukcija postojecih gradevina u slu¢aju kada je gradevna Cestica manja od
najmanje dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih elemenata za novu gradnju u
odnosu na postoje¢u formiranu gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne udovoljava naprijed
navedenom moguca je rekonstrukcija gradevine samo u postoje¢im gabaritima gradevine. Za
promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.
Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u gradevine predSkolske namjene moguca
je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih gradevina, a kada uvjeti ne
zadovoljavaju, prenamjena je moguc¢a u postoje¢im legalnim tlocrtnim i vertikalnim
gabaritima.

I. POSLOVNE GRADEVINA: Rekonstrukcija postojeéih gradevina gospodarske namjene u
smislu dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl. vri u skladu s uvjetima ovog Plana za nove
gradevine. Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina gospodarske namjene u slu€aju kada je
gradevna Cestica manja od najmanje dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih
elemenata za novu gradnju u odnosu na postojecu formiranu gradevnu ¢&esticu. Kada
gradevina ne udovoljava naprijed navedenom mogucéa je rekonstrukcija gradevine samo u
postoje¢im gabaritima gradevine. Prenamjena postoje¢ih gradevina drugih namjena u
gradevine gospodarske namjene moguéa je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za
izgradnju novih gradevina, a kada uvjeti ne zadovoljavaju prenamjena je moguca u
postojecim legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima. Za promjenu vrste krova i nadogradnju
kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

m. UGOSTITELJSKE GRADEVINE: Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina ugostiteljske
namjene u smislu dogradnji, nadogradniji, prenamjene i sl. vrSi u skladu s uvjetima za nove
gradevine. Rekonstrukcija postojeCih gradevina ugostitelijsko namjene u slu¢aju kada je
gradevna Cestica manja od najmanje dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih
elemenata za novu gradnju u odnosu na postoje¢u formiranu gradevnu Cesticu. Kada
gradevina ne udovoljava naprijed navedenom moguca je rekonstrukcija gradevine samo u
postoje¢im gabaritima gradevine. Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede
isti uvjeti kao i za nove gradevine.

n. Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja koje je smijeSteno u koridoru
planirane priobalne dionice autoceste moguéa je izgradnja i rekonstrukcija gradevina prema
posebnim uvjetima nadleznih tijela (za zahvate je potrebno ishoditi prethodne uvjete i

Oznaka: 501-20260914-S02 Stranica 67 od 168



Prostorni plan uredenja Grada Crikvenice

odobrenje nadlezne uprave za ceste).
14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. OBITELJSKA KUCA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA:

b. Pomoé¢ne gradevine su gradevine Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine
(garaze, drvarnice, spremista, kotlovnice, plinske stanice, vrtne sjenice, ljetne kuhinje,
zatvoreni bazeni, rostilji preko 2,5 m2 i sl.).

c. Pomoc¢na gradevina moze biti namijenjena i smjestaju prateéih sadrZzaja drugih namjena
koje ne ometaju namjenu osnovne gradevine i bez Stetnog su utjecaja na okolis.

d. Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene
najvise kao jednoetazne. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u
nivou pristupne ceste, dopusta se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaze.

e. Pomoéne gradevine grade se uz uvjet da: visina od najniZze kote konacno zaravnatog
terena nije viSa od visine gradevine osnovne namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do
zavrdnog ruba vijenca gradevine. Kada se grade na kat, najve¢a dopustena visina iznosi 7,0
m do zavrSnog ruba vijenca; tlocrtna zauzetost pomoc¢nih gradevina nije ve¢a od 30% ukupne
brutto povrsine gradevine osnovne namjene.

f. Najmanja udaljenost pomoc¢nih gradevina od susjednih gradevnih Cestica mora biti: ako se
grade kao slobodnostoje¢e gradevine mogu se graditi i do granice gradevne Cestice; ako se
grade kao gradevine na granici gradevne Cestice, moraju od susjedne gradevine biti
odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici;
ako se grade u nizu (odnosi se isklju€ivo na garaze) moraju biti s dvije strane prislonjene na
susjedne gradevine i odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijeSiti na
toj gradevnoj Cestici.

g. Najmanja dopustena udaljenost pomoéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

h. Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nacin pristupa na cestu i
uvjetuje ga polozaj ostalih gradevina.

i. Ako pomoéne gradevine imaju otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, moraju biti
udaljene od te Cestice najmanje 4,0 m.

j- Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove

gradevine.

k. VISESTAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJ EC’;A, DVOJNA;
STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA;
POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA - SLOBODNOSTOJECA, DVOJNA;

ZDRAVSTVENE, KULTURNE | SOCIJALNE GRADEVINE; POSLOVNE GRADEVINE:

I. Pomo¢na gradevina je gradevina €ija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine
(garazeisl.)

m. Pomoéna gradevina moZe se graditi na gradevnoj €estici uz gradevinu osnovne namjene
najviSe kao jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u
nivou pristupne ceste, dopusta se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaze.

n. Pomoc¢na gradevina gradi se uz uvjet da: visina od najnize kote konacno zaravnatog
terena nije visa od visine gradevine osnovne namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do
zavrsnog ruba vijenca gradevine. Kada se gradi na kat, najve¢a dopustena visina iznosi 7,0
m do zavrsnog ruba vijenca; tlocrtna zauzetost pomocne gradevine nije ve¢a od 30% ukupne
brutto povrSine gradevine osnovne namjene.

0. Najmanja udaljenost pomocne gradevine od susjednih gradevnih &estica mora biti: ako se
gradi kao slobodnostoje¢a gradevina mozZe se graditi i do granice gradevne Cestice; ako se
gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti odijeljena
vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici; ako se
gradi u nizu (odnosi se isklju€ivo na garaze) mora biti s dvije strane prislonjena na susjedne
gradevine i odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja mozZe rijeSiti na toj
gradevnoj Cestici.

p. Najmanja dopustena udaljenost pomocne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.
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r. Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nacin pristupa na cestu i
uvjetuje ga polozaj ostalih gradevina.

s. Ako pomoc¢na gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, mora biti udaljena
od te Cestice najmanje 4,0 m.

t. Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za novu
pomocnu gradevinu.

u. UGOSTITELJSKE GRADEVINE:

v. Uz gradevine ugostitelisko namjene mogu se graditi pomoéne gradevine. Pomocna
gradevina je gradevina Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine (garaze i sl.).
Pomocéna gradevina moze se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene
najvise kao jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u
nivou pristupne ceste, dopusta se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaze.

z. Pomoc¢na gradevina gradi se uz uvjet da: visina od najnize kote kona¢no zaravnatog terena
nije viSa od visine gradevine osnovne namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavrsnog ruba
vijenca gradevine. Kada se gradi na kat, najve¢a dopustena visina iznosi 7,0 m do zavr$nog
ruba vijenca, tlocrtna zauzetost pomoéne gradevine nije ve¢a od 30% ukupne brutto povrsine
gradevine osnovne namjene.

aa. Najmanja udaljenost pomo¢ne gradevine od susjednih gradevnih Cestica mora biti: ako se
gradi kao slobodnostojeca gradevina mozZe se graditi i do granice gradevne Cestice, ako se
gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti odijeljena
vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici, ako se
gradi u nizu (odnosi se isklju€ivo na garaze) mora biti s dvije strane prislonjena na susjedne
gradevine i odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja mozZe rijeSiti na toj
gradevnoj Cestici.

ab. Najmanja dopustena udaljenost pomoéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0
m.

ac. Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nacin pristupa na cestu i
uvjetuje ga polozaj ostalih gradevina.

ad. Ako pomoc¢na gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj €estici, mora biti udaljena
od te Cestice najmanje 4,0 m.

ae. Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za novu
pomocnu gradevinu.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S4-d

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. STAMBENA JEDINICA u smislu ovog Plana je funkcionalna jedinica koja sadrzi najviSe
jednu kuhinju.

b. OBITELJSKA KUCA - je gradevina s najvise 2 funkcionalne jedinice (stambene).
c. VISESTAMBENA GRABEVINA - je gradevina s 2- 4 funkcionalne jedinice.

d. STAMBENO-POSLOVNA GRADEVINA je gradevina s najviSe 4 funkcionalne jedinice
(stambene ili poslovne).

e. POSLOVNO-STAMBENA GRADEVINA: je gradevina s najvise 4 funkcionalne jedinice
(poslovne ili stambene).

Clanak 19.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: D1-v
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
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a. Pravilo provedbe D1-v odredeno je za zonu javne i drustvene namjene - vatrogasni dom u
naselju Dramalj.

b. PovrSina gradevne Cestice istovjetna je povrSini zone odredene grafickim dijelom plana.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama javne i druStvene namjene - upravne (D1) dozvoljena je gradnja gradevina
namijenjenih radu vatrogasnih postaja.

b. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - upravne (D1) dozvoljena je gradnja
pomoc¢nih gradevina.

c. Na povrsini javne i druStvene namjene - upravne (D1), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi: zelene povrSine, prometne povrSine
(interne kolne, pjesSacke i biciklisticke povrSine, parkiraliSta, garaza), manje infrastrukturne
gradevine.

a. Najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi 2 visine gradevine (h/2), ali
ne manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice.

b. Udaljenost izmedu pojedinih gradevina na jednoj gradevnoj Cestici odreduje se u postupku
izdavanja akta kojim se odobrava gradnja, ovisno o tehnoloSkom procesu i zahtjevima
protupozarne zastite.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,5.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 2,0.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina gradevine gospodarske namjene poslovne mora biti u skladu s namjenom i
funkcijom gradevine, te tehnoloskim procesom. Najveéa ukupna visina iznosi 14,0 m.

b. Iznimno, na gradevnoj Cestici Vatrogasnog doma, uz gradevinu osnovne namjene, moguca
je gradnja i vatrogasnog tornja koji sluZi za vatrogasne vjeZbe, a Cija najveca dopustena
visina iznosi 16 metara.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloskim
procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja.

b. KroviSte moze biti ravno ili koso nagiba od 17-23 stupnja, te pokrova kojeg predvida
usvojena tehnologija gradenja pojedine gradevine.

c. Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunceve energije.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica se prema javno-prometnoj povrsini ureduje sadnjom zastitnog zelenila
koje oblikovanjem ne utjeCe na preglednost kolnog prikljuCka gradevne Cestice i pjeSacki
pristup gradevini.

b. Ne uvjetuje se minimalan postotak hortikulturno uredenog terena.

c. Ograde ne mogu biti vise od 2,4 m, osim kada je to nuzno radi zastite gradevine ili nacina
koriStenja.

d. lznimno, zbog izuzetno zahtjevne konfiguracije, unutar ove zone dopusta se gradnja
potpornog zida u svrhu stabilnosti zemljista visine do najvise 15,0 m. Kako bi se $to manje
narusio prirodni izgled ambijenta, potporni zid se, gdje god je moguce, izvodi kaskadnim
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nacinom izgradnje s najviSe 4 kaskade jednake visine uz obavezni odmak kaskada
minimalno 0,5 m. Na mjestima gdje nikako nije moguc¢a kaskadna gradnja dopusta se
izgradnja potpornog zida bez kaskada. Potporne zidove i terase kaskada potrebno je
obavezno ozeleniti penjacicama i visokim zelenilom u svojoj cijeloj visini i duzini. Obavezno je
prekrivanje penjaCicama iz oba smjera sadnjom kako pri dnu tako i s vrha podzida (u
kadicama) prema dolje. Odabir biljnih vrsta mora biti prilagoden podneblju te prostornim
karakteristikama samog podrucja kao i funkciji. Prilikom sadnje sav biljni materijal mora biti
izuzetno kvalitetan, Skolovan, kompaktnog gustog habitusa, s potpuno proradtenim
kontejnerom. PredlaZze se sadnja biljaka iz porodice ¢empresovki (Cupressus sempervirens
‘Stricta’) u kombinaciji s penjaCicama-puzavicama iz porodice lozica Parthenocissus
tricuspidata ‘Veitchii’. Sadnice visokog zelenila moraju biti minimalne visine 2,5 m. Ukoliko se
sade srodne ili slicne biljne vrste, potrebno je da su jednakih karakteristika te da imaju istu
funkciju kao navedene biljne vrste. Potporni zid u svojoj cijeloj visini i duzini mora biti
ozelenjen.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Uvjeti priklju¢enja gradevina na infrastrukturnu mrezu dati su odgovaraju¢im odredbama
toCke 2. Infrastrukturni sustavi.

b. Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javne prometne povrsine.

c. Unutar gradevne Cestice vatrogasnog doma potrebno je osigurati broj parkiraliSnih mjesta
sukladno toc¢ki 2.1. Prometni sustav.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Uvjeti za rekonstrukciju istovjetni su uvjetima za gradnju nove gradevine.
14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Pomoéna gradevina je gradevina Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine
(garaze i sl.).

b. Pomoc¢na gradevina moZe se graditi na gradevnoj €estici uz gradevinu osnovne namjene
najvise kao jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaZza s kotom stropa u
nivou pristupne ceste, dopusta se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaze.

c. Pomocéna gradevina gradi se uz uvjet da: visina od najnize kote kona¢no zaravnatog terena
nije viSa od visine gradevine osnovne namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavrSnog ruba
vijenca gradevine. Kada se gradi na kat, najve¢a dopustena visina iznosi 7,0 m do zavrsnog
ruba vijenca; tlocrtna zauzetost pomoc¢ne gradevine nije ve¢a od 30% ukupne brutto povrsine
gradevine osnovne namjene.

d. Najmanja udaljenost pomocne gradevine od susjednih gradevnih Cestica mora biti: ako se
gradi kao slobodnostoje¢a gradevina moze se graditi i do granice gradevne Cestice; ako se
gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti odijeljena
vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici; ako se
gradi u nizu (odnosi se isklju€ivo na garaze) mora biti s dvije strane prislonjena na susjedne
gradevine i odijeliena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijeSiti na toj
gradevnoj Cestici.

e. Najmanja dopustena udaljenost pomocéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

f. Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nacin pristupa na cestu i
uvjetuje ga polozaj ostalih gradevina.

g. Ako pomocéna gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, mora biti udaljena
od te Cestice najmanje 4,0 m.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
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Clanak 20.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D2-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Pravilo provedbe D2-a odredeno je za zonu javne i druStvene namjene - socijalne,
odnosno za gradnju doma za starije i nemoéne u naselju Crikvenica.

b. Povrsina gradevne Cestice istovjetna je povrSini zone odredene grafickim dijelom plana.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrS§inama javne i druStvene namjene - socijalne (D2) dozvoljena je gradnja i
uredenje: gradevina socijalne skrbi, prostora koji sluze za rad institucija vezanih za socijalnu
skrb, drugih gradevina/prostora kojima se osiguravaju primjereni zivotni uvjeti osobama koje
zbog starosti, zdravstvenih ili drugih posebnih okolnosti ne mogu zivjeti u porodici i/ili trebaju
odgovarajuée oblike rehabilitacije, smjestaja, zaposljavanja ili resocijalizacije.

b. Na gradevnoj Cestici javne i drudtvene namjene - socijalne (D2) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

c. Na povrsini javne i drustvene namjene - socijalne (D2), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi: zelene povrSine, prometne povrSine
(interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrSine, parkiraliSta, garaza), manje infrastrukturne
gradevine.

d. Kapacitet Doma je 100 - 120 mjesta.
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a. Najmanja dopustena udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi 4,0 m, a
udaljenost od regulacijskog pravca JTC ne moze biti manja od 8,5 m.

N

. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,5.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne &estice iznosi 3,0.

(o2}

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.

\I

. visina i broj etaza gradevine
a. Najveca dopustena visina procelja (H) mjerena od nivelete JTC iznosi 13,0 m.

o]

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.

©

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloskim
procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja.

b. KroviSta gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade kao kosa moraju biti izvedena
kao dvovodna, jednovodna ili ras¢lanjena na viSe krovnih ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s
nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23°, te pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica.

c. Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunceve energije.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Vanjske prostore potrebno je kvalitetno oblikovati i opremiti za boravak korisnika na
otvorenom.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
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a. Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javne prometne povrsine.

b. Uvjeti prikljuCenja gradevina na infrastrukturnu mrezu dati su odgovaraju¢im odredbama
toCke 2. Infrastrukturni sustavi.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Uvjeti za rekonstrukciju istovjetni su uvjetima za gradnju nove gradevine.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Nije primjenijivo.

Clanak 21.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D2-b

1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Pravilo provedbe D2-b odredeno je za zonu javne i druStvene namjene - socijalne,
odnosno za gradnju doma za starije i nemoéne u Dubracini.

b. Povrsina gradevne Cestice istovjetna je povrSini zone odredene grafickim dijelom plana.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrS§inama javne i druStvene namjene - socijalne (D2) dozvoljena je gradnja i
uredenje: gradevina socijalne skrbi, prostora koji sluze za rad institucija vezanih za socijalnu
skrb, drugih gradevina/prostora kojima se osiguravaju primjereni zivotni uvjeti osobama koje
zbog starosti, zdravstvenih ili drugih posebnih okolnosti ne mogu Zzivjeti u porodici i/ili trebaju
odgovarajuée oblike rehabilitacije, smjestaja, zaposljavanja ili resocijalizacije.

b. Na gradevnoj Cestici javne i drudtvene namjene - socijalne (D2) dozvoljena je gradnja
pomoc¢nih gradevina.

c. Na povrsini javne i drustvene namjene - socijalne (D2), kao prateca namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi: zelene povrSine, prometne povrSine
(interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrSine, parkiraliSta, garaza), manje infrastrukturne
gradevine.

d. Kapacitet Doma je 100 - 120 mjesta.

a. Najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi 2 visine gradevine (h/2), ali
ne manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,5.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice iznosi 2,5.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najvecéa dopustena visina procelja (H) iznosi 12,0 m, odnosno ukupna visina (huk) iznosi
14,5 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim
obiljeZjima naselja. Radi ocCuvanja izgleda padina na kosim gradevinskim ¢€esticama,
zabranjuje se gradnja podzida viSih od 200 cm. Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja
prirodnog izgleda ambijenta moze se izvesti kaskadni nacin izgradnje sa najviSe 3 kaskade
visine po 150 cm ili 2 kaskade visine po 180, uz obavezni odmak kaskada od 0,5 m i
obavezno ozelenjavanje horizontalnih terasa i podzida izgradenih kao kameni zid ili oblozenih
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kamenom.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloskim
procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja.

b. KroviSta gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade kao kosa moraju biti izvedena
kao dvovodna, jednovodna ili ra8€lanjena na viSe krovnih ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s
nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23°, te pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica.

c. Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunéeve energije.

d. Dio krovnih ploha moze se Kkoristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja &ti¢enika
doma ili za solarije (otvorena krovista) uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od susjedne
granice gradevne Cestice.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica se prema javno-prometnoj povrsini ureduje sadnjom zastitnog zelenila
koje oblikovanjem ne utjeCe na preglednost kolnog prikljuCka gradevne Cestice i pjeSacki
pristup gradevini.

b. Najmanje 30% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Dio gradevne
Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se horitkulturno ureduje kao
travnjak ili cvjetnjak. Sljun&ane i poploCene staze uraCunavaju se u neizgradeni dio gradevne
Cestice.

c. Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike
krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

d. Ukoliko se izvode, ulicne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i zelenila ili
kombinacije kamena, zelenila i metala, visine najviSe 120 cm (mjereno od kote viseg terena).
Ograde izmedu gradevinskih estica ne mogu biti vise od 1,50 metara (mjereno od kote viSeg
terena). Sve vrste ograda izvode se perforirano ili prozraéno. Iznimno, u visini od najvise 90
cm ograda se izvodi kao puna ili ¢vrsta ograda i to uporabom kamena, betona, opeke i
slicnog materijala, sukladno tipologiji gradnje susjednih gradevina, a u preostaloj visini
ograda se izvodi kao prozirna uporabom metala, zivice i slicnog materijala.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna €estica mora imati neposredan pristup sa javne prometne povrsine.

b. Uvjeti priklju¢enja gradevina na infrastrukturnu mrezu dati su odgovaraju¢im odredbama
toCke 2. Infrastrukturni sustavi.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Uvjeti za rekonstrukciju istovjetni su uvjetima za gradnju nove gradevine.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Nije primjenjivo.

Clanak 22.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D7-a

1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Pravilo provedbe D7-a odredeno je za zonu javne i druStvene namjene - kulturne (D7) -
arheoloski park uz igraliS§te Dubracina u naselju Crikvenica.

b. Povrsina gradevne Cestice istovjetna je povrSini zone odredene grafickim dijelom plana.
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2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama javne i druStvene namjene - kulturne (D7) dozvoljena je gradnja gradevina
kulturne namjene i to: - knjiznica, muzeja, galerija, kulturni centar, arheoloski park.

b. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - kulturne (D7) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

c. Na povrsini javne i drustvene namjene — kulturne (D7), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi: zelene povrSine, prometne povrSine
(interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrSine, parkiraliSta, garaza), manje infrastrukturne
gradevine.
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a. Najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi 7z visine gradevine (h/2), ali
ne manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice.

b. Udaljenost izmedu pojedinih gradevina na jednoj gradevnoj Cestici odreduje se u postupku
izdavanja akta kojim se odobrava gradnja, ovisno o tehnolodkom procesu i zahtjevima
protupozZarne zastite.

N

. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,5.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 2,5.

(o]

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ne odreduje se.

\l

. visina i broj etaza gradevine

a. Visina gradevine gospodarske namjene poslovne mora biti u skladu s namjenom i
funkcijom gradevine, te tehnolodkim procesom. Najveca dopustena visina iznosi 12,0 m,
odnosno ukupna visina iznosi 14,5 m.

(oo}

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.

©

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloskim
procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja.

b. KroviSta gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade kao kosa moraju biti izvedena
kao dvovodna, jednovodna ili raS€lanjena na viSe krovnih ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s
nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23°, te pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica.

c. Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunéeve energije.

d. Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna terasa ili za solarije (otvorena krovista)
uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od susjedne granice gradevne Cestice.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica se prema javno-prometnoj povrSini ureduje sadnjom zastitnog zelenila
koje oblikovanjem ne utje€e na preglednost kolnog priklju¢ka gradevne Cestice i pjeSacki
pristup gradevini.

b. Ne uvjetuje se minimalan postotak hortikulturno uredenog terena.

c. Ograde ne mogu biti vise od 2,4 m, osim kada je to nuzno radi zastite gradevine ili nacina
koristenja.

d. Najmanja dopustena udaljenost pomoéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.
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12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Uvjeti priklju€enja gradevina na infrastrukturnu mrezu dati su odgovaraju¢im odredbama
toCke 2. Infrastrukturni sustavi.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Uvjeti za rekonstrukciju istovjetni su uvjetima za gradnju nove gradevine.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Pomoc¢na gradevina moze se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene
najvise kao jednoetazna.

b. Pomoéna gradevina gradi se uz uvjet da: visina od najnize kote konaéno zaravnatog
terena nije viSa od visine gradevine osnovne namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do
zavrSnog ruba vijenca gradevine; tlocrtna zauzetost pomoc¢ne gradevine nije ve¢a od 30%
ukupne brutto povrine gradevine osnovne namjene.

c. Najmanja udaljenost pomocéne gradevine od susjednih gradevnih Cestica mora biti: ako se
gradi kao slobodnostoje¢a gradevina moze se graditi i do granice gradevne Cestice; ako se
gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti odijeljena
vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 23.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: D7-b
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Pravilo provedbe D7-b odredeno je za zonu javne i drudtvene namjene, odnosno za
gradnju gradevine drudtvene namjene u Dubradini.

b. PovrSina gradevne Cestice istovjetna je povrSini zone odredene grafickim dijelom plana.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama javne i druStvene namjene - kulturne (D7) dozvoljena je gradnja gradevina
kulturne namjene i to: kulturnih i umjetnickih organizacija, kulturni centar, ostalih kulturnih
ustanova.

b. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - kulturne (D7) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

c. Na povrsini javne i druStvene namjene — kulturne (D7), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi: zelene povrSine, prometne povrSine
(interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrSine, parkiraliSta, garaza), manje infrastrukturne
gradevine.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 0,6.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveca dopustena visina procelja (H) iznosi 5,0 m, dok ukupna visina (Huk) iznosi 7,0 m.
8. veliCina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenijivo.
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9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloskim
procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica treba biti ozelenjena, a najmanje 30% njene povrsine treba hortikulturno
urediti.

b. Ograde se grade kao krute metalne (ne smiju biti zi€ane) u kombinaciji sa kamenom ili
betonom i ne mogu biti viSe od 2 m, osim, iznimno, kada je to nuzno radi zastite gradevine ili
nacina koristenja.

c. Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevine moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloskim
procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom
prostoru.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javne prometne povrSine.

b. Uvjeti priklju¢enja gradevina na infrastrukturnu mrezu dati su odgovaraju¢im odredbama
toCke 2. Infrastrukturni sustavi.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine
a. Uvjeti za rekonstrukciju istovjetni su uvjetima za gradnju nove gradevine.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoéna gradevina je gradevina Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine
(garazaisl.)

b. Pomoéna gradevina moze se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene
najvise kao jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u
nivou pristupne ceste, dopusta se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaze.

c. Pomoéna gradevina gradi se uz uvjet da: visina od najnize kote kona&no zaravnatog terena
nije via od visine gradevine osnovne namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavrSnog ruba
vijenca gradevine. Kada se gradi na kat, najve¢a dopustena visina iznosi 7,0 m do zavr$nog
ruba vijenca; tlocrtna zauzetost pomoéne gradevine nije veé¢a od 30% ukupne brutto povrsine
gradevine osnovne namjene.

d. Najmanja udaljenost pomocne gradevine od susjednih gradevnih Eestica mora biti: ako se
gradi kao slobodnostojeca gradevina mozZe se graditi i do granice gradevne Cestice; ako se
gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti odijeljena
vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici; ako se
gradi u nizu (odnosi se iskljuivo na garaze) mora biti s dvije strane prislonjena na susjedne
gradevine i odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja mozZe rijeSiti na toj
gradevnoj Cestici.

e. Najmanja dopustena udaljenost pomocéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

f. Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaZze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nain pristupa na cestu i
uvjetuje ga polozaj ostalih gradevina.

g. Ako pomocna gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, mora biti udaljena
od te Cestice najmanje 4,0 m.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
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Clanak 24.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: K1

1

. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Pravilo provedbe K1 odredeno je za zonu poslovne namjene - usluzne u GPN Podbadan,;.
b. PovrSina gradevne Cestice za gradevine poslovne namjene ne moze biti manja od 400 m2.
c. Najveca dopustena povrsina gradevne €estice nije ograni¢ena.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1) dozvolijena je gradnja gradevina
poslovne namjene i to: uredske, trgovacke (osim trgovackih i ,outlet centara prema
posebnom propisu koji klasificira trgovine, s otvorenim parkiralistima), ugostiteljske, druge
usluzne djelatnosti.

b. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih
gradevina.

c. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi: zelene povrSine, gradevine javne i
druStvene namjene, hotel u funkciji primarne namjene, izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiraliSta, garaze),
infrastruktura.
smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi 7z visine gradevine (h/2), ali
ne manje od 3,0 m od granice gradevne Cestice

. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 2,0.

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne odreduje se.

. visina i broj etaza gradevine

a. Visina gradevine poslovne mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te
tehnoloskim procesom. Najveca dopustena visina procelja (H) iznosi 9,5 m dok najveca
dopustena ukupna visina (Huk) iznosi 12,5 m.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenjivo.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Kroviste moze biti ravno ili koso nagiba od 17-230, te pokrova kojeg predvida usvojena
tehnologija gradenja pojedine gradevine

b. Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloskim
procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica se prema javno-prometnoj povrsini ureduje sadnjom drveca i ukrasnog
zelenila, uz uvjet da se ne ometa ulaz u gradevinu.

b. Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno-pejzazno ili
zastitno zelenilo.

c. Ograde ne mogu biti vise od 2,0 m, osim kada je to nuzno radi zastite gradevine ili nacina
koristenja.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
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a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Uvjeti prikljucenja gradevina na infrastrukturnu mrezu dati su odgovaraju¢im odredbama
toCke 2. Infrastrukturni sustavi.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcija postojeCih gradevina gospodarske namjene u smislu dogradnji,
nadogradniji, prenamjene i sl. vrsi u skladu s uvjetima ovog Plana za nove gradevine.

b. Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina gospodarske namjene u slu€aju kada je gradevna
Cestica manja od najmanje dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih elemenata za
novu gradnju u odnosu na postojecu formiranu gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne
udovoljava naprijed navedenom moguca je rekonstrukcija gradevine samo u postojecim
gabaritima gradevine.

c. Prenamjena postojeéih gradevina drugih namjena u gradevine gospodarske namjene
moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih gradevina, a kada
uvjeti ne zadovoljavaju prenamjena je moguca u postojecim legalnim tlocrtnim i vertikalnim
gabaritima.

d. Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove
gradevine.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Uz gradevine poslovne namjene (pretezito usluzne, pretezito trgovacke i komunalno
servisne) mogu se graditi pomoc¢ne gradevine. Pomoc¢na gradevina je gradevina Cija je
namjena u funkciji namjene osnovne gradevine (garaze i sl.).

b. Pomocna gradevina moze se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene
najvise kao jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u
nivou pristupne ceste, dopusta se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaze.

c. Pomoéna gradevina gradi se uz uvjet da: visina od najnize kote kona&no zaravnatog terena
nije viSa od visine gradevine osnovne namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavrSnog ruba
vijenca gradevine. Kada se gradi na kat, najve¢a dopustena visina iznosi 7,0 m do zavrSnog
ruba vijenca; tlocrtna zauzetost pomoéne gradevine nije veé¢a od 30% ukupne brutto povrsine
gradevine osnovne namjene.

d. Najmanja udaljenost pomocne gradevine od susjednih gradevnih Cestica mora biti: ako se
gradi kao slobodnostoje¢a gradevina moze se graditi i do granice gradevne Cestice; ako se
gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti odijeljena
vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici; ako se
gradi u nizu (odnosi se isklju€ivo na garaze) mora biti s dvije strane prislonjena na susjedne
gradevine i odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijeSiti na toj
gradevnoj Cestici.

e. Najmanja dopustena udaljenost pomoéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

f. Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaZze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nain pristupa na cestu i
uvjetuje ga polozaj ostalih gradevina.

g. Ako pomocna gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, mora biti udaljena
od te Cestice najmanje 4,0 m.

h. Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za novu
pomoc¢nu gradevinu.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
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Clanak 25.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: K2-a

1

. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Pravilo provedbe K2-a odredeno je za zonu poslovne namjene - veliki trgovacki centar uz
naselje Dramalj na ulazu u naselje Crikvenica.

b. Najve¢a dopustena povrSina gradevne Cestice istovjetna je povrSini zone odredene
grafickim dijelom plana.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama poslovne namjene — veliki trgovacki centar (K2) dozvoljena je gradnja
trgovackih i ,outlet centara, prema posebnom propisu koji klasificira trgovine.

b. Na povrSinama poslovne namjene - veliki trgovacki centar (K2), kao prate¢a namjena,
mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi: sadrzaji usluzne namjene
(mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativna goriva, praonica vozila i sli¢no), zelene
povrdine, prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrSine, parkiralista,
garaze), infrastruktura.

a. Najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi % visine gradevine (h/2), ali
ne manje od 3,0 m od granice gradevne Cestice.

b. Pod gradevine se ne ubraja potporni zid.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 2,0.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
. visina i broj etaza gradevine

a. Visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim
procesom. Najveca dopustena ukupna visina iznosi 13,0 m.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenijivo.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloskim
procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja.

b. Kroviste moze biti ravno ili koso nagiba od 17-23 stupnjeva, te pokrova kojeg predvida
usvojena tehnologija gradenja pojedine gradevine.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica se prema javno-prometnoj povrsini ureduje sadnjom zastitnog zelenila
koje oblikovanjem ne utjeCe na preglednost kolnog prikljuCka gradevne Cestice i pjeSacki
pristup gradevini.

b. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno-pejzazno ili
zastitno zelenilo.

c. Ograde ne mogu biti vise od 2,4 m, osim kada je to nuzno radi zastite gradevine ili nacina
koriStenja.

d. lznimno, zbog izuzetno zahtjevne konfiguracije, unutar ove zone dopusta se gradnja
potpornog zida u svrhu stabilnosti zemljista visine do najvise 15,0 m. Kako bi se $to manje
narusio prirodni izgled ambijenta, potporni zid se, gdje god je moguce, izvodi kaskadnim
nacinom izgradnje s najviSe 4 kaskade jednake visine uz obavezni odmak kaskada
minimalno 0,5 m. Na mjestima gdje nikako nije moguéa kaskadna gradnja dopusta se
izgradnja potpornog zida bez kaskada. Potporne zidove i terase kaskada potrebno je
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obavezno ozeleniti penja€icama i visokim zelenilom u svojoj cijeloj visini i duzini. Obavezno je
prekrivanje penjaCicama iz oba smjera sadnjom kako pri dnu tako i s vrha podzida (u
kadicama) prema dolje. Odabir biljnih vrsta mora biti prilagoden podneblju te prostornim
karakteristikama samog podrucja kao i funkciji. Prilikom sadnje sav biljni materijal mora biti
izuzetno kvalitetan, Skolovan, kompaktnog gustog habitusa, s potpuno proradtenim
kontejnerom. PredlaZze se sadnja biljaka iz porodice ¢empresovki (Cupressus sempervirens
‘Stricta’) u kombinaciji s penjaCicama-puzavicama iz porodice lozica Parthenocissus
tricuspidata ‘Veitchii’. Sadnice visokog zelenila moraju biti minimalne visine 2,5 m. Ukoliko se
sade srodne ili slicne biljne vrste, potrebno je da su jednakih karakteristika te da imaju istu
funkciju kao navedene biljne vrste. Potporni zid u svojoj cijeloj visini i duzini mora biti
ozelenjen.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javne prometne povrsine.

b. Kontakt s javnhom prometnom povrsinom se ostvaruje preko drzavne ceste DCS8, a toCka
prikljuCka ¢ée se to&no odrediti projektnom dokumentacijom sukladno potrebama buducih
korisnika zone te uvjetima nadlezne uprave za ceste.

c. S obzirom na prostorna ograni¢enja (konfiguracija terena, zastitni pojas DC8 i dr.) moguca
je realizacija prilazne ceste i dijelom izvan obuhvata zone.

d. Obavezan je prikljuéak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu (vodoopskrba i
odvodnja, elektroopskrba, telekomunikacijska i plinska mrezu) a koji se utvrduje u skladu s
toCkom 2. Infrastrukturni sustavi.

e. Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice gradevine
oshovne namjene, u skladu s normativima iz to¢ke 2. Infrastukturni sustavi.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojece.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 26.
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: KS2, KS3
1. oblik i veli€¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Pravilo provedbe KS2, KS3 odredeno je za reciklazno dvoriste i odlagaliste gradevnog
otpada izvan gradevinskog podrucja na podrucju bivdeg kamenoloma na predjelu Podbadanj.

b. PovrSina gradevne Cestice istovjetna je povrSini zone odredene grafickim dijelom plana.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama komunalno-servisne namjene — reciklazna dvorista (KS2) dozvoljena je
gradnja i uredenje: reciklaznih dvoriSta namijenjenih odvojenom prikupljanju i privremenom
skladistenju manjih koli¢ina posebnih vrsta otpada sukladno posebnom propisu, s pomoc¢nim
gradevinama.

b. Na povrS§inama komunalno-servisne namjene - gradevni otpad (KS3) dozvoljena je gradnja
i uredenje: reciklaznih dvorista za gradevni otpad, s pomoénim gradevinama, gradevina
namijenjenih razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada,
s pomoc¢énim gradevinama.

c. Na povrS§inama komunalno-servisne namjene - gradevni otpad (KS3), kao prate¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi: zelene povrsine,
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infrastruktura.

a. Najmanja dozvoljena udaljenost gradevine granice gradevne Cestice iznosi 4,0 m.

b. Najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od javno-prometne povrSine iznosi 6,0 m.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. RECIKLAZNO DVORISTE: Dopusta se gradnja montaznih i &vrstih gradevina - upravne
zgrade i pomocnih prostora komunalnog poduzeéa, najvec¢e dopustene povrSine 150m? te
otvorenih nadstreSnica povrSine do 200m?2.

b. DVORISTE ZA ODLAGANJE GRADPEVNOG OTPADA: Dopusta gradnja gradevina -
upravne zgrade i pomocnih prostora, najvece dopustene povrSine 100m? te otvorenih
nadstresnica povrsine do 80 m2.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Najvecéa dopustena gradevine visina iznosi 1 etazu.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Spremnike za odlaganje otpada unutar reciklaznog dvorista dozvoljeno je smjestati uz rub
gradevne Cestice.

b. Prostor mora biti ograden, a najve¢a dozvoljena visina ograde dvorista iznosi 2,0 m.

c. Obje vrste dvorista potrebno je primjereno oznaditi, a dozvoljava se postava naprava za
oglasavanije i reklamiranje za isticanje poruka ekolo$kog sadrzaja,

d. Razmjestaj objekata unutar gradevne Cestice potrebno je izvesti na nacdin kojim se
omogucava nesmetan pristup teretnog vozila te osigurava dovoljna manipulativna povrsina.

e. Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice potrebno je urediti kao zelenu povrsinu.

f. Otpad se mora skladistiti odvojeno po svojstvu, vrsti, i agregatnom stanju. Podna povrSina
mora biti nepropusna i otporna na djelovanje uskladistenog otpada, a otvoreni spremnici
moraju biti u posebno ogradenom natkrivenom prostoru u koji je onemoguéen dotok
oborinskih voda.

g. Reciklazno dvoriste mora biti opremljeno tako da se sprijeci rasipanje ili prolijevanje
otpada, Sirenje prasSine, buke, mirisa i drugih emisija.

h. Postupanje s gradevinskim otpadom mora se provoditi na nacin da se sprijeCi negativan
utjecaj na okoli$, a posebice kako bi se izbjegao rizik oneciScenja zraka, vode, tla i pojava
prekomjerne buke. Prilikom obrade gradevinskih otpada odgovaraju¢im mjerama zastite na
postrojenja potrebno je sprijeCiti Sirenje Cestica na okoliS. Pretakanje goriva za potrebe
postrojenja treba obavljati na natkrivenoj i nepropusnoj podlozi s odvodnjom u privatni
spremnik.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
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a. Unutar gradevne Cestice reciklaznog dvorista potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta za
zaposlene.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Uvjeti za rekonstrukciju istovjetni su uvjetima za gradnju nove gradevine.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Nije primjenijivo.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Nije primjenjivo.
Clanak 27.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: |1

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Pravilo provedbe 11 odredeno je za sortirnicu unutar naselja Crikvenice.
b. PovrSina gradevne Cestice istovjetna je povrSini zone odredene grafickim dijelom plana.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama proizvodne namjene (I11) dozvoljena je gradnja i uredenje: gradevina
proizvodne namjene - sortirnica, skladidnih i servisnih povrsina i gradevina.

b. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja pomo¢nih gradevina.

c. Na povrSinama proizvodne namjene (I1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi: - gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,
- gradevine za obradu i/ili privremeno skladisStenje vlastitog otpada, uklju€ivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.), - zelene povrsine, - prometne povrsine (kolne, pjeSacke i
biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaze, odlagalidta plovnih objekata), - infrastruktura.

a. Najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi % visine gradevine (h/2), ali
ne manje od 3,0 m od granice gradevne Cestice.

. izgradenost gradevne Cestice

a. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 2,0.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
. visina i broj etaza gradevine

a. Visina gradevine gospodarske namjene poslovne mora biti u skladu s namjenom i
funkcijom gradevine, te tehnoloskim procesom. Najveca dopustena visina procelja (H) iznosi
9,5 m dok najveca dopustena ukupna visina (Huk) iznosi 12,5 m.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Kroviste moze biti ravno ili koso nagiba od 17-230, te pokrova kojeg predvida usvojena
tehnologija gradenja pojedine gradevine.

b. Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloSkim
procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica se prema javno-prometnoj povrsini ureduje sadnjom drveca i ukrasnog
zelenila, uz uvjet da se ne ometa ulaz u gradevinu.
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b. Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno-pejzazno ili
zastitno zelenilo.

c. Ograde ne mogu biti viSe od 2,0 m, osim kada je to nuzno radi zastite gradevine ili nacina
koristenja.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice gradevine
osnhovne namjene, u skladu s to€kom 2.1. Prometni sustav.

b. Prikljuéak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu utvrduje se u skladu s to¢kom 2.
Infrastrukturni sustavi.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina gospodarske namjene u smislu dogradniji,
nadogradnji, prenamjene i sl. vrSi u skladu s uvjetima ovog Plana za nove gradevine.
Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina gospodarske namjene u slu€aju kada je gradevna
Cestica manja od najmanje dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih elemenata za
novu gradnju u odnosu na postojecu formiranu gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne
udovoljava naprijed navedenom moguca je rekonstrukcija gradevine samo u postojecim
gabaritima gradevine. Prenamjena postoje¢ih gradevina drugih namjena u gradevine
gospodarske namjene moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju
novih gradevina, a kada uvjeti ne zadovoljavaju prenamjena je moguca u postoje¢im legalnim
tlocrtnim i vertikalnim gabaritima. Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede
isti uvjeti kao i za nove gradevine.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Pomoéna gradevina je gradevina Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine
(garaze i sl.).

b. Pomoc¢na gradevina moZe se graditi na gradevnoj €estici uz gradevinu osnovne namjene
najvise kao jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaZza s kotom stropa u
nivou pristupne ceste, dopusta se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaze.

c. Pomocéna gradevina gradi se uz uvjet da: visina od najnize kote kona¢no zaravnatog terena
nije viSa od visine gradevine osnovne namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavrSnog ruba
vijenca gradevine. Kada se gradi na kat, najve¢a dopustena visina iznosi 7,0 m do zavrsnog
ruba vijenca; tlocrtna zauzetost pomoc¢ne gradevine nije ve¢a od 30% ukupne brutto povrsine
gradevine osnovne namjene.

d. Najmanja udaljenost pomocne gradevine od susjednih gradevnih Cestica mora biti: ako se
gradi kao slobodnostoje¢a gradevina moze se graditi i do granice gradevne Cestice; ako se
gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti odijeljena
vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici; ako se
gradi u nizu (odnosi se isklju€ivo na garaze) mora biti s dvije strane prislonjena na susjedne
gradevine i odijeliena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijeSiti na toj
gradevnoj Cestici.

e. Najmanja dopustena udaljenost pomocéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

f. Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nacin pristupa na cestu i
uvjetuje ga polozaj ostalih gradevina.

g. Ako pomocéna gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, mora biti udaljena
od te Cestice najmanje 4,0 m.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
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Clanak 28.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R2

1

. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Pravilo provedbe R2 odredeno je za sportsko-rekreacijske povrSine unutar naselja
Crikvenice (zona Dubracina) i naselja Selce (zona Matkino).

b. Povrsina gradevne Cestice istovjetna je povrSini zone odredene grafickim dijelom plana.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2)
dozvoljena je gradnja i uredenje sportskih centara, sportskih gradevina i igraliSta: stadioni,
sportske dvorane, igraliSta, sportske staze, borilista i druge zatvorene i otvorene sportske
gradevine, za sportove na vodi (otvoreni/zatvoreni bazeni), za zimske sportove, za konijicke
sportove, pomocnih gradevina i sadrZaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

b. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2), kao
prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi: prateci
sadrzaiji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i sl.), zelene
povrdine, prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCcke povrsine, parkiralista, garaze),
manje infrastrukturne gradevine.

a. Udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske linije iznosi najmanje 5,0 m.
b. Udaljenost gradevine od susjedne gradevinske Cestice iznosi najmanje 3,0 m.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice na kojoj ¢e se graditi zatvoreni
odnosno otvoreni sportski sadrzaj iznosi 0,4 (potreban broj parkiraliSnih mjesta osiguran je na
gradevnoj Cestici) odnosno 0,7 (kada je potreban broj parkiraliSnih mjesta osiguran unutar
gradevine ili kupnjom (zakupom) zemljiSta u neposrednoj blizini uz javnu prometnu povrsinu).

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne odreduje se.

. visina i broj etaza gradevine

a. NajveCa dopustena visina gradevina sukladno usvojenoj tehnologiji gradnje sportskih
gradevina.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine trebaju oblikovanjem biti sukladne s izvornim urbanim i arhitektonskim
obiljezjima uz upotrebu postojanih materijala i boja.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 20% povrSine gradevinske Cestice mora biti ozelenjeno.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Kod gradenja sportskih gradevina potrebno je na gradevnoj Cestici ili u neposrednoj blizini
na javnoj povrsini osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta sukladno to¢ki 2.1. Prometni
sustav.
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b. Gradevna Cestica groblja mora imati izravan prilaz na javnu prometnu povrsinu.

c. Uvjeti prikljuCenja gradevina na ostalu infrastrukturnu mrezu dati su odgovaraju¢im
odredbama tocke 2. Infrastrukturni sustavi.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina javne i druStvene namjene u smislu dogradniji,
nadogradniji, prenamjene i sl., vrSi u skladu s uvjetima za nove gradevine.

b. Iznimno, rekonstrukcija u smislu promjene namjene i nadogradnje postojec¢ih gradevina u
izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja i izdvojenih dijelova naselja kod kojih je
koeficijent izgradenosti (kig) veci od propisanog ovim Planom za nove gradevine odreduje se
u postojeéim legalnim tlocrtnim i visinskim gabaritima.

c. lznimno, postoje¢e gradevine u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja i
izdvojenih dijelova naselja koje su izgradene na manjim udaljenostima od granice gradevne
Cestice i regulacijskog pravca od onih propisanih ovim Planom rekonstruiraju se pod uvjetom
da se ne smanjuju postojeée udaljenosti.

d. Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina u slu¢aju kada je gradevna c&estica manja od
najmanje dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih elemenata za novu gradnju u
odnosu na postojecu formiranu gradevnu cesticu. Kada gradevina ne udovoljava naprijed
navedenom moguca je rekonstrukcija gradevine samo u postoje¢im gabaritima gradevine.

e. Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove
gradevine.

f. Prenamjena postojeéih gradevina drugih namjena u gradevine sportsko — rekreacijske
namjene moguc¢a je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih
gradevina, a kada uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena je moguc¢a u postojeéim legalnim
tlocrtnim i vertikalnim gabaritima.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Pomo¢éna gradevina moze se graditi najviSe kao jednoetazna. Kada je konfiguracija terena
takva da je prva etaza s kotom stropa u nivou pristupne ceste, dopusta se i moguénost
gradnje druge nadzemne etaze.

b. Visina od najnize kote konacno zaravnatog terena nije viSa od visine gradevine osnovne
namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavrdnog ruba vijenca gradevine. Kada se gradi na
kat, najveca dopustena visina iznosi 7,0 m do zavrSnog ruba vijenca,

c. Tlocrtna zauzetost pomocne gradevine nije ve¢a od 30% ukupne brutto povrSine gradevine
oshovne nhamjene.

d. Najmanja udaljenost pomocne gradevine od susjednih gradevnih Cestica mora biti: ako se
gradi kao slobodnostoje¢a gradevina moze se graditi i do granice gradevne Cestice; ako se
gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti odijeljena
vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici; ako se
gradi u nizu (odnosi se isklju€ivo na garaze) mora biti s dvije strane prislonjena na susjedne
gradevine i odijeliena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijeSiti na toj
gradevnoj Cestici.

e. Najmanja dopustena udaljenost pomocéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

f. Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nacin pristupa na cestu i
uvjetuje ga polozaj ostalih gradevina.

g. Ako pomocéna gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, mora biti udaljena
od te Cestice najmanje 4,0 m.

h. Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za novu
pomocnu gradevinu.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
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Clanak 29.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R4-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Pravilo provedbe R4-a odredeno je za zone sportsko-rekreacijske namjene izvan
gradevinskog podru¢ja uz GPN Havisée i GPN Matkino koje nisu u funkciji koristenja
prirodnih resursa.

b. Gradevna Cestica oblikom i veli€¢inom odgovara povrS§inama oznacenim na kartografskom
prikazu.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene (izvan gradevinskog podrucja) —
sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom (R4) dozvoljena je gradnja i uredenje: otvorenih
sportskih i/ili rekreacijskih povrsina, igralista, sportskih staza i borilita, adrenalinskih parkova,
pomocénih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

b. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene (izvan gradevinskog podruc¢ja) —
sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom (R4), kao prate¢a namjena, mogu se uredivati i
graditi: prate¢i sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, zabavni, edukativni i sl.)
maksimalne gradevinske (bruto) povrSine do 200 m2, zelene povrSine, prometne povrsine
(kolne, pjesacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaze), manje infrastrukturne gradevine.
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a. Nije primjenijivo.

N

. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Nije primjenjivo.

(o2}

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Nije primjenjivo.

~

. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenijivo.

o]

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.

[(e]

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloskim
procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom
prostoru

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike
krajobraza i namjene gradevina, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

b. Svi navedeni zahvati ne smiju bitno mijenjati znacajke krajolika u kojem se grade, a
posebno se iskljuCuje moguénost iskréenja autohtonih i homogenih Sumskih povrSina te
uklanjanje gromaca.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Projektiranjem i gradenjem gradevina s usluznim, ugostiteljskim mora se omoguditi
dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

b. Gradevna €estica mora imati neposredan pristup sa javne prometne povrsine.

c. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na komunalnu i drugu infrastrukturu je
autonoman.
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d. Ukoliko je potrebno gradevina moze imati vlastitu vodoopskrbu (cisterna, kopani bunar do
10 m dubine), odvodnju i energetski sustav (plinski spremnik, elektriéni agregat, ili drugo).

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Dopusta se gradnja internog parkiralista.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcija gradevina vrsi se u skladu s uvjetima za nove gradevine.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomocne gradevine mogu imati najviSe 2 etaze (suteren/podrum i prizemlje), bruto
razvijene ukupne povrsine do 1% povrsine osnovne namjene, ali ne vise od 200 m2

b. Gradevinu treba graditi sukladno kriterijima zastite prostora, vrednovanja krajobraznih
vrijednosti i autohtonog graditeljstva

c. Gradevina moZze biti priklju¢ena na komunalnu infrastrukturu ili imati vlastitu vodoopskrbu
(cisternom), odvodniju i energetski sustav (plinski spremnik, elektri¢ni agregat i sl.)

d. Pomoéne gradevine te sportski tereni moraju biti udaljene od ruba Cestice pola visine
gradevine (h/2), ali ne manje od 5 m sa svih strana.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 30.
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: R4-b
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Pravilo provedbe R4-b odredeno je za povrdinu izvan gradevinskog podruéja Tunera.
b. PovrSina gradevne Cestice istovjetna je povrSini zone odredene grafickim dijelom plana.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene (izvan gradevinskog podrucja) -
sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom (R4) dozvoljena je gradnja i uredenje: otvorenih
sportskih i/ili rekreacijskih povrsina, igralidta, sportskih staza i borilidta, adrenalinskih parkova,
pomocnih gradevina i sadrZaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

b. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene (izvan gradevinskog podrucja) —
sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom (R4), kao prateéa namjena, mogu se uredivati i
graditi: prate¢i sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, zabavni, edukativni i sl.)
maksimalne gradevinske (bruto) povrSine do 200 m2, zelene povrsine, prometne povrsine
(kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaze), manje infrastrukturne gradevine.

a. Ne odreduje se.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenijivo.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenijivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Priklju€enje na infrastrukturu izvesti ¢e se u svemu prema posebnim uvjetima i uvjetima
priklju€enja od nadleznih sluzbi.

b. Pristup na predmetnu Cesticu omogucen je susjednim Cesticama do ulice na
sjeveroistocnoj strani.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojece.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Dopusta se rekonstrukcija pomoc¢ne gradevine sukladno sljedec¢im uvjetima:

b. Najveéa dopustena gradevinska (bruto) povrsina iznosi 200 m2.

c. Najveca dopustena katnost iznosi jednu etazu - prizemlje (P).

d. Najveca dopustena visina procelja (H) iznosi 2,6m. Najveca dopusStena ukupna visina
(Huk) iznosi 4,2m.

e. Uz gradevinu dopusta se gradnja natkrivene nadstresnice veli¢ine do 30 m2.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 31.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R7
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Pravilo provedbe R7 odredeno je za povrSinu uredene plaze Havisée (Celo) izvan
gradevinskog podrudja.

b. PovrSina gradevne Cestice istovjetna je povrSini zone odredene grafickim dijelom plana.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrsinama sportsko-rekreacijske namjene - uredena plaza (R7) dozvoljena je gradnja i
uredenje: kupalista i otvorenih bazena, suncalista, pristupa u more/vodu, potrebnih pomoc¢nih
gradevina i sadrzaja.

b. Na povrS§inama sportsko-rekreacijske namjene - uredena plaza (R7) dozvolijeno je
uredenje i gradnja sliede¢ih prateéih sadrzaja na kopnenom dijelu plaze:
sportsko-rekreacijskih povrsina i igraliSta na otvorenom, uklju€ivo i nepokretne ili prijenosne
opreme koja je projektirana iskljuivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao sredstvo za prijevoz
osoba (zipline, spustalice, ski lift i sli€na oprema), zelenih povrSina, djecjih igralista,
ugostiteljskih, usluznih, zabavnih i sl. uz uvjet najve¢i dopusteni koeficijent izgradenosti 0,02
povrSine kopnenog dijela plaze, prometnih povrsina (kolno-pjeSacke i biciklisticke povrsine,
parkiraliste), gradevinskih zahvata u svrhu uredenja i zastite plaze.

a. Nije primjenijivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
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6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Dopusta se sanacija potpornih zidova, obalnih zidova i ostalih dijelova plaze, gradnja
pristupnih stepenica, uredenje Setnice, zastitnog pera, podmorskog pragai sl.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenijivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omogudciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojece.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Ugostiteljska gradevina i ostale pomoc¢ne gradevine mogu imati najveéu bruto razvijenu
povrSinu do 100 m2.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 32.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R8
1. oblik i veli€¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Pravilo provedbe R8 odredeno je za prirodne plaZe izvan gradevinskog podrucja (Uvala
Vodna, Br§¢anovica, Divlja plaza, Jasenova i Uvala Slanica).

b. PovrSina gradevne Cestice istovjetna je povrSini zone odredene grafickim dijelom plana.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene - prirodna plaza (R8) dozvoljeno je
prilagodavanje prirodnog predjela funkciji plaze bez gradevinskih i infrastrukturnih zahvata te
postavljanja urbane opreme, kabina za presvlacenje, tuSeva.

a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
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8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojece.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
Clanak 33.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Gr
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Pravilo provedbe Gr odredeno je za groblje unutar naselja Selce.
b. Povrsina gradevne Cestice istovjetna je povrSini zone odredene grafickim dijelom plana.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Glavne gradevine primarne namjene mogu biti povrSine za ukop, krematorij i mrtvacnica.

b. Kao sekundarna namjena na groblju, u sklopu glavne gradevine ili kao pratece gradevine
druge namjene mogu se graditi i uredivati vjerske gradevine, gradevine/povrsine za pratece
usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnje cvije¢a, vijenaca, svijeca,
nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio te gradevine za zaposlene, servis i odrzavanje,
prometne povrsine i manje infrastrukturne gradevine.

c. Na gradevnoj Cestici groblja mogucée je graditi pomocéne gradevine.

d. Kao prate¢a namjena na zasebnim Cesticama mogu se graditi i/ili uredivati: prometne
povrsine (kolne i pjeSacke povrsine, parkirali$ta) i manje infrastrukturne gradevine.

a. Sve gradevine na groblju mogu se graditi kao slobodnostojece.
b. Gradevinski pravac se ne odreduje.
c. Sve gradevine na groblju od granica gradevne Cestice moraju biti udaljene najmanje 3,0 m.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
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a. Ne odreduje se.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Horizontalni i vertikalni gabariti zgrada, oblikovanje procelja i krovista, upotrjebljeni
gradevinski materijali, te elementi uredenja gradevne Cestice moraju biti uskladeni s
ambijentalnim karakteristikama lokacije i podnebljem.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Postojeée zelenilo na povrSinama predvidenim za razvoj groblja treba sauvati u najvecoj
mogucoj mjeri, a sa novim zelenilom treba tvoriti organsku cjelinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica groblja mora imati izravan prilaz na javnu prometnu povrsinu.

b. Uvjeti prikljuCenja gradevina na infrastrukturnu mreZu dati su odgovaraju¢im odredbama
toCke 2. Infrastrukturni sustavi.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Postoje¢e gradevine izgradene na udaljenosti od granice gradevne Cestice manjoj od
dopustene mogu se zadrzati i rekonstruirati prema uvjetima za novu gradnju.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 34.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 1S1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Pravilo provedbe 1S1 odredeno je za smjestaj benzinske pumpe na predjelu Duga.
b. PovrSina gradevne Cestice istovjetna je povrSini zone odredene grafickim dijelom plana.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Dozvoljen je smjestaj gradevina namijenjenih pruzanju usluga opskrbe vozila na sve vrste
pogona, te pratecih sadrzaja.

a. Sukladno posebnim propisima i uvjetima nadleznih tijela.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,4.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo
7. visina i broj etaza gradevine
a. Najvedi dopusteni broj etaZza gradevine je jedna nadzemna etaza.

b. Najveca dopustena visina dijela gradevine u kojoj su smjesteni prateéi sadrzaji iznosi 4,5
metara, dok najviSa dopustena visina prolaznog perona (nadstreSnice) ovisi o primijenjenoj
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tehnologiji gradnje.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Sukladno funkciji gradevine.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Najmanje 10% povrSine gradevne Cestice potrebno je ozeleniti i hortikulturno urediti.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Uvjeti priklju¢enja gradevina na infrastrukturnu mrezu dati su odgovaraju¢im odredbama
toCke 2. Infrastrukturni sustavi.

b. Benzinska postaja treba biti koncipirana tako da se osigura sigurnost svih sudionika u
prometu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Uvjeti za rekonstrukciju istovjetni su uvjetima za gradnju novih gradevina.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Nije primjenjivo

Clanak 35.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: L1-1

1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Pravilo provedbe L1-1 odredeno je za luke na podrucju Grada Crikvenice koje se ureduju i
grade neposrednom provedbom ovog Plana.

b. Povrsina gradevne Cestice istovjetna je povrSini zona odredenih grafi¢kim dijelom plana.

c. Luka se sastoji od operativhog, komunalnog dijela i nauti¢kog dijela.

d. Razgrani€enje kopnenog i morskog dijela lu¢kog podrucja utvrdit e se projektom luke.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama infrastrukture — luka otvorena za javni promet (L1) dozvoljena je gradnja i
uredenje, na moru i na kopnu luka otvorenih za javni promet lokalnog znacaja.

b. Na povrSinama infrastrukture — luka otvorena za javni promet (L1) mogu se graditi
gradevine i izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju
smjestaj u tom prostoru.

c. Uz primarnu namjenu luke otvorene za javni promet, dopusteno je uredivati i graditi
sadrzaje i gradevine sliedeCe sekundarne namjene: usluzne (poslovne, trgovacke,
ugostiteljske i druge usluzne djelatnosti).

d. Namjena gradevine je luka u kojoj je osnovna namjena operativha, komunalna i/ili
nauticka.

e. Dopustene djelatnosti propisane su posebnim propisima kojima se ureduju lu¢ka podrucja.
a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
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a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Najmanija bruto povrSina pojedinacne gradevine iznosi 30 m2.

b. Bruto povrsina svih prate¢ih gradevina unutar svake pojedine luke ukupno iznosi najvise
100 m2,

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najvec¢a dopustena ukupna visina (Huk) iznosi 3,5 m.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloskim
procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja.

b. Kroviste moze biti ravno ili koso nagiba od 17-23 stupnja, te pokrova kojeg predvida
usvojena tehnologija gradenja pojedine gradevine.

c. Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunceve energije.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Luku je moguce opremiti sa pasarelama, nasipima, istezalistima, dizalicama, izgradnjom
prilaza, dovodom vode i struje sa pripadaju¢im priklju¢nim mjestima, izgradnjom i
odrzavanjem objekata javne rasvjete i svime §to je potrebno za funkcioniranje luke.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i
komunalnu infrastrukturu se temelji na odredbama o komunalnoj opremljenosti gradevne
Cestice te posebnim uvjetima javnopravnih tijela nadleznih za pojedinu infrastrukturu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Dopusta se rekonstrukcija i uredenje obale, izgradnja gatova, izgradnja lukobrana te
nasipavanje.

b. Uvjeti za rekonstrukciju istovjetni su uvjetima za gradnju novih gradevina.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 36.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: L1-2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Pravilo provedbe L1-2 odredeno je za luku za javni promet Crni mul.

b. PovrSina gradevne Cestice istovjetna je povrsini zone L1-2 odredene grafiCkim dijelom
plana.

c. Luka se sastoji od operativnog, komunalnog dijela i nauti¢kog dijela.
d. Razgrani¢enje kopnenog i morskog dijela lu¢kog podrucja utvrdit ¢e se projektom luke.
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2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama infrastrukture — luka otvorena za javni promet (L1) dozvoljena je gradnja i
uredenje, na moru i na kopnu luka otvorenih za javni promet lokalnog znacaja.

b. Na povrSinama infrastrukture — luka otvorena za javni promet (L1) mogu se graditi
gradevine i izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju
smijestaj u tom prostoru.

c. Uz primarnu namjenu luke otvorene za javni promet, dopusteno je uredivati i graditi
sadrZzaje i gradevine sliedeCe sekundarne namjene: usluzne (poslovne, trgovacke,
ugostiteljske i druge usluzne djelatnosti).

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Najveéa dopustena tlocrtna projekcija gradevine iznosi 900 m2 (BRP prizemlja: najviSe
635 m2, BRP | kata: najviSe 85 m2, otvoreni prostori (terase, natkrivene terase, loggie) se ne
uracunavaju).

7. visina i broj etaza gradevine
a. Dopustena je gradnja najvide dvije nadzemne etaze (P+1).

b. Najveca dopustena visina proCelja gradevine (H) iznosi 8,1 m, dok ukupna visina (Huk)
iznosi 8,4 m.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloskim
procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja.

b. Krovidte mozZe biti ravno ili koso nagiba od 17-23 stupnja, te pokrova kojeg predvida
usvojena tehnologija gradenja pojedine gradevine.

c. Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore suneve energije.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Luku je mogucée opremiti sa pasarelama, nasipima, istezalidtima, dizalicama, izgradnjom
prilaza, dovodom vode i struje sa pripadaju¢im prikljuénim mjestima, izgradnjom i
odrzavanjem objekata javne rasvjete i svime &to je potrebno za funkcioniranje luke.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nadin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i
komunalnu infrastrukturu se temelji na odredbama o komunalnoj opremljenosti gradevne
Cestice te posebnim uvjetima javnopravnih tijela nadleznih za pojedinu infrastrukturu.

b. unutar luke je potrebno osigurati min 40 parkirnih mjesta.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Dopusta se rekonstrukcija i uredenje obale, izgradnja gatova, izgradnja lukobrana te
nasipavanje.

Oznaka: 501-20260914-S02 Stranica 95 od 168



Prostorni plan uredenja Grada Crikvenice

b. Uvjeti za rekonstrukciju istovjetni su uvjetima za gradnju novih gradevina.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Nije primjenijivo.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Nije primjenijivo.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: L1-2

- Ukupan kapacitet luke iznosi: 260 vezova:

1.
2.

max br. komunalnih vezova: 150
max br.nautuckih vezova: 110
Clanak 37.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: L1-3

1

. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Pravilo provedbe L1-3 obuhvaéa izdvojeno lu¢ko podrucje Zupanijskog znacaja - sidriSte
ispred naselja Crikvenice.

b. Oblik i veli¢ina zahvata u prostoru odredena je nacelno, kao povrsina pravila provedbe
Lo-3.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Sidriste luke Crikvenica namijenjeno je za prihvat putni¢kih brodova u medunarodnom
prometu.

b. SidriSte je posebno obiljezen morski akvatorij s mogu¢om odgovarajucom opremom za
sigurno sidrenje plovila, a njegov smjeStaj mora biti objavljen u sluzbenim pomorskim
publikacijama.

a. Nije primjenjivo.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Nije primjenjivo.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Nije primjenijivo.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Nije primjenijivo.

. visina i broj etaza gradevine

a. Nije primjenjivo.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenjivo.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Nije primjenijivo.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Nije primjenijivo.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nije primjenjivo.
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13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 38.
(1) Pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: Mo
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Nije primjenijivo.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na morskim povrSinama dozvoljeno je uredenje i gradnja zahvata u prostoru u funkciji
koriStenja i uredenja morskih povrSina te gradnja podmorskih infrastrukturnih vodova, kao i
ostalih gradevina u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenijivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenijivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nije primjenjivo.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Nije primjenjivo.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenijivo.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
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Clanak 39.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: VZP
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrsinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda tih
proizvoda.

b. Na povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ograni¢enja
ZOP-a dozvoljeno je i uredenje i gradnja: gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnije i
prerade poljoprivrednih proizvoda: gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva,
maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (voca, povréa, cvijeta, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,
gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda).

c. Na povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiste, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najve¢a dopustena visina procelja (H) iznosi 5 m tj. prizemlje (Pr) i potpuno ukopan
podrum (Po).

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nije primjenijivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Uvjeti za rekonstrukciju istovjetni su uvjetima za gradnju novih gradevina.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Nije primjenjivo.
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Clanak 40.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: OZP
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. GRADEVINE ZA VLASTITE POTREBE | POTREBE SEOSKOG TURIZMA U SKLOPU
POLJOPRIVREDNIH GOSPODARSTVA: povrSina za gradnju ne moze biti manja od 3 ha.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja i uredenje i gradnja: infrastrukture, spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice,
poklonci, spomenici, spomen-podruéja).

b. Na povrSinama ostalog zemljista namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ograni¢enja
ZOP-a dozvoljeno je i uredenje i gradnja: gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnije i
prerade poljoprivrednih proizvoda: gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva,
maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (voca, povréa, cvijeta, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,
gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava, gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda), ostalih zahvata u prostoru u
funkciji poljoprivredne proizvodnje, infrastrukture, lovacki, planinarski i ribicki domovi i
sklonista, zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj, spomenickih ili sakralnih obiljezja
(kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja), ostalih gradevina koja se mogu graditi
izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

c. Na povrSinama ostalog zemljiSta unutar prostora ogranienja ZOP-a dozvoljeno je
uredenje i gradnja gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno
zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

a. GRADEVINE ZA VLASTITE POTREBE | POTREBE SEOSKOG TURIZMA U SKLOPU
POLJOPRIVREDNIH GOSPODARSTVA: gradevina mora biti udaljena od obalne crte
najmanje 100 m; granica gradivog dijela povrSine za gradnju udaljena je najmanje 4 metara
od vanjskih granica povrSine. Najmanja udaljenost gradevina od javne prometnice iznosi 10,0
metara.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. GRADEVINE ZA VLASTITE POTREBE | POTREBE SEOSKOG TURIZMA U SKLOPU
POLJOPRIVREDNIH GOSPODARSTVA: Prizemlje (Pr) veli¢ine do 400 m2 (bruto) i potpuno
ukopan podrum (Po) do 1000 m2 gradevinske brutto povrsine (bruto). U slu¢aju gradnje vise
gradevina, podrucje izgradnje treba organizirati na na¢in da su sve gradevine grupirane na
jednom njegovom dijelu s time da povrsina pod svim gradevinama ne prelazi 400 m2.

b. REKREACIJSKA IGRALISTA NA OTVORENOM: bruto razvijena povrsina ne smije biti
veca od 0,5% rekreacijske povrSine a ne vise od 60m2. Gradevina moze imati i natkrivenu
terasu €ija povrsina ne smije prelaziti izgradenu povrsinu.

7. visina i broj etaza gradevine

a. GRADEVINE ZA VLASTITE POTREBE | POTREBE SEOSKOG TURIZMA U SKLOPU
POLJOPRIVREDNIH GOSPODARSTVA: najve¢a dopustena visina procelja (H) iznosi 5 m tj.
prizemlje (Pr) i potpuno ukopan podrum (Po).

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. REKREACIJSKA IGRALISTA NA OTVORENOM: gradevinu treba graditi sukladno
kriterijima zastite prostora, vrednovanja krajobraznih vrijednosti i autohtonog graditeljstva. Svi
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navedeni zahvati ne smiju bitno mijenjati zna¢ajke krajolika u kojem se grade, a posebno se
isklju€uje mogucnost iskréenja autohtonih i homogenih Sumskih povrSina te uklanjanje
gromaca.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. REKREACIJSKA IGRALISTA NA OTVORENOM: medusobna udaljenost rekreacijskih
gradevina ne moze biti manja od 2000 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Prostorna cjelina mora imati potreban broj parkiraliSnih mjesta u skladu s uvjetima iz tocke
2.1.1. Cestovni promet.

b. REKREACIJSKA IGRALISTA NA OTVORENOM: gradevina moze biti priklju¢ena na
komunalnu infrastrukturu ili imati vlastitu vodoopskrbu (cisternom), odvodnju i energetski
sustav (plinski spremnik, elektri¢ni agregat i sl.).

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Uvjeti za rekonstrukciju istovjetni su uvjetima za gradnju novih gradevina.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 41.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: OZP-P
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Obuhvat zahvata odgovara podrucju pravila provedbe OZP-P.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Podrucje pravila provedbe OZP-P ¢&ini zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, unutar obuhvata
Prostornog plana podrucja posebnih obiljeZja Vinodolska dolina.

b. PodruCje pravila provedbe OZP-b mora biti u skladu s Prostornim planom podrucja
posebnih obiljeZja Vinodolska dolina (SNPGZ 30/04).

a. Nije primjenijivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenijivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
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10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 42.
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: OZ
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. GRADEVINE ZA VLASTITE POTREBE | POTREBE SEOSKOG TURIZMA U SKLOPU
POLJOPRIVREDNIH GOSPODARSTVA: povrSina za gradnju ne moZe biti manja od 3 ha.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama ostalog zemljista izvan prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje
i gradnja: , gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i
prerade biljaka (voca, povrca, cvije€a, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva, gradevina za vlastite
potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih gospodarstava, gradevina za
vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste
poljoprivrednih proizvoda, pcelinjaci) ostalih zahvata u prostoru u funkciji poljoprivredne
proizvodnje, infrastrukture, gradevina obrane, rekreacijska igraliSta na otvorenom, lovackih,
planinarskih i ribickih domova i sklonista, zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,
spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),
vidikovaca, gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu, ostalih gradevina
koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim se ureduje
prostorno uredenje.

b. Na povrSinama ostalog zemljiSta unutar prostora ogranienja ZOP-a dozvoljeno je
uredenje i gradnja gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podruc¢ja sukladno
zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

a. GRADEVINE ZA VLASTITE POTREBE | POTREBE SEOSKOG TURIZMA U SKLOPU
POLJOPRIVREDNIH GOSPODARSTVA: gradevina mora biti udaljena od obalne crte
najmanje 100 m; granica gradivog dijela povrSine za gradnju udaljena je najmanje 4 metara
od vanjskih granica povrsine. Najmanja udaljenost gradevina od javne prometnice iznosi 10,0
metara.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. GRADEVINE ZA VLASTITE POTREBE | POTREBE SEOSKOG TURIZMA U SKLOPU
POLJOPRIVREDNIH GOSPODARSTVA: Prizemlje (Pr) veli¢ine do 400 m2 (bruto) i potpuno
ukopan podrum (Po) do 1000 m2 gradevinske brutto povrsine (bruto). U slu¢aju gradnje vise
gradevina, podrucje izgradnje treba organizirati na nadin da su sve gradevine grupirane na
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jednom njegovom dijelu s time da povrsina pod svim gradevinama ne prelazi 400 m2.

b. REKREACIJSKA IGRALISTA NA OTVORENOM: bruto razvijena povrsina ne smije biti
veca od 0,5% rekreacijske povrSine a ne vise od 60m2. Gradevina moze imati i natkrivenu
terasu €ija povrsina ne smije prelaziti izgradenu povrsinu.

7. visina i broj etaza gradevine

a. GRADEVINE ZA VLASTITE POTREBE | POTREBE SEOSKOG TURIZMA U SKLOPU
POLJOPRIVREDNIH GOSPODARSTVA: najve¢a dopustena visina procelja (H) iznosi 5 m tj.
prizemlje (Pr) i potpuno ukopan podrum (Po).

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. REKREACIJSKA IGRALISTA NA OTVORENOM: gradevinu treba graditi sukladno
kriterijima zastite prostora, vrednovanja krajobraznih vrijednosti i autohtonog graditeljstva. Svi
navedeni zahvati ne smiju bitno mijenjati znaCajke krajolika u kojem se grade, a posebno se
iskljuCuje mogucnost iskréenja autohtonih i homogenih Sumskih povrsina te uklanjanje
gromaca.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. REKREACIJSKA IGRALISTA NA OTVORENOM: medusobna udaljenost rekreacijskih
gradevina ne moze biti manja od 2000 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Prostorna cjelina mora imati potreban broj parkiraliSnih mjesta u skladu s uvjetima iz toCke
2.1.1. Cestovni promet.

b. REKREACIJSKA IGRALISTA NA OTVORENOM: gradevina moZe biti priklju¢ena na
komunalnu infrastrukturu ili imati vlastitu vodoopskrbu (cisternom), odvodnju i energetski
sustav (plinski spremnik, elektriCni agregat i sl.).

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Uvjeti za rekonstrukciju istovjetni su uvjetima za gradnju novih gradevina.
14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
Clanak 43.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: OZ-P
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Obuhvat zahvata odgovara podrudju pravila provedbe OZ-P.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Podrucgje pravila provedbe OZ-P ¢ini ostalo zemljiSte, unutar obuhvata Prostornog plana
podruéja posebnih obiljeZja Vinodolska dolina.

b. Podrucje pravila provedbe OZ-P mora biti u skladu s Prostornim planom podrucja posebnih
obiljezja Vinodolska dolina (SNPGZ 30/04).

a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
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a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenijivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenijivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenijivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 44.
(1) Pravila provedbe za povr$inu oznadenu: S
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Unutar zemljita namijenjenog Sumi i Sumskog zemljista drzavnog znacaja mogu se graditi:
Sumska i druga infrastruktura, lovhogospodarske i lovnotehniCke gradevine, gradevine za
potrebe obrane i nadzora drZzavne granice te spomenici i spomen-obiljezja, kao i gradevine
posijetiteljske infrastrukture u zasticenim podrucjima (informativni punkt, suvenirnica, sanitarni
Cvor i sl.) prema zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

a. Nije primjenijivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
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a. Nije primjenjivo.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenijivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nije primjenijivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 45.
(1) Pravila provedbe za povr$inu oznagenu: S-P
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Obuhvat zahvata odgovara podrugju pravila provedbe S-P.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Podrugje pravila provedbe S-P &ini zemljiste namijenjeno $umi, unutar obuhvata
Prostornog plana podrucja posebnih obiljezja Vinodolska dolina.

b. Podrugje pravila provedbe S-P mora biti u skladu s Prostornim planom podrucja posebnih
obiljezja Vinodolska dolina (SNPGZ 30/04).

a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
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a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenijivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
Clanak 46.
(1) Pravila provedbe za povr$inu oznagenu: OZS
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog Sumi dozvoljeno je uredenje i gradnja:
infrastrukture, gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu, planinarskih,
lovackih i ribickih domova i sklonista, vidikovaca, spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice,
poklonci, spomenici, spomen-podrucja), zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj izvan
prostora ograniCenja ZOP-a, ostalih gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog
podruéja, a €ija je namjena u skladu s primarnom namjenom i zakonom kojim se ureduje
prostorno uredenje.
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a. Ne odreduje se.

N

. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Nije primjenijivo.

»

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. REKREACIJSKA IGRALISTA NA OTVORENOM: bruto razvijena povrsina ne smije biti
veca od 0,5% rekreacijske povrSine a ne vise od 60m2. Gradevina moze imati i natkrivenu
terasu Cija povrsina ne smije prelaziti izgradenu povrsinu.

~

. visina i broj etaza gradevine

a. Nije primjenjivo.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.

©

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. REKREACIJSKA IGRALISTA NA OTVORENOM: gradevinu treba graditi sukladno
kriterijima zastite prostora, vrednovanja krajobraznih vrijednosti i autohtonog graditeljstva. Svi
navedeni zahvati ne smiju bitno mijenjati znac¢ajke krajolika u kojem se grade, a posebno se
iskljuCuje moguénost iskréenja autohtonih i homogenih Sumskih povrSina te uklanjanje
gromaca.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
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a. REKREACIJSKA IGRALISTA NA OTVORENOM: medusobna udaljenost rekreacijskih
gradevina ne moze biti manja od 2000 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Prostorna cjelina mora imati potreban broj parkiraliSnih mjesta u skladu s uvjetima iz tocke
2.1.1. Cestovni promet.

b. REKREACIJSKA IGRALISTA NA OTVORENOM: gradevina mozZe biti priklju¢ena na
komunalnu infrastrukturu ili imati vlastitu vodoopskrbu (cisternom), odvodnju i energetski
sustav (plinski spremnik, elektrini agregat i sl.).

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Uvjeti za rekonstrukciju istovjetni su uvjetima za gradnju novih gradevina.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
1.3.2. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja / Provedba s
detaljno$¢u UPU-a
Clanak 47.
(1) Unutar gradevinskih podru¢ja na podrucju Grada Crikvenice gradi se neposrednom i
posrednom provedbom ovog Plana.

(2) Unutar gradevinskih podrucja za koja nije propisana obveza donoSenja prostornog plana uzeg
podruCja gradi se neposrednom provedbom ovog Plana. Posredna provedba ovog Plana
podrazumijeva gradnju unutar gradevinskih podruCja za koja je propisana obveza donosenja
prostornog plana uzeg podrucja.

1.3.2.1. Smjernice za izradu urbanisti¢kih planova uredenja naselja i dijelova
naselja

Clanak 48.

(1) Ovim planom odreduje se obveza izrade planova uZeg podrucja (urbanisti¢kih planova
uredenja) za prostorne cjeline naselja ili njihove dijelove:

- UPU Jadranovo centar

- UPU Budici

- UPU Klostar

- UPU Perhati

- UPU Kacjak

- UPU Dramaljsko Selce, Manestri

- UPU Brs¢anovica (T2)

- UPU Dramal;j centar

- UPU Duga

- UPU Sopaljska |

- UPU Sopaljska Il

- UPU Toncicevo
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- UPU Crikvenica centar

- UPU Crikvenica sjever - Marusi¢ev Zajam

- UPU Crikvenica sjever - Gorniji kraj

- UPU Crikvenica sjever - Hrusta

- UPU zone ugostiteljsko — turisticke namjene “Nazor — Anti¢” (T2)

- UPU Selce sjever

Clanak 49.

(1) Do donoSenja urbanistickog plana uredenja iz prethodnog ¢lanka za gradevinsko podrucje
naselja unutar neizgradenog neuredenog dijela gradevinskog podruc¢ja ne moze se izdati akt za

gradenje nove gradevine. Unutar izgradenih dijelova, kao i neizgradenih uredenih dijelova
gradevinskih podrucja naselja, moZe se izdati akt za gradenje u skladu s ovim Planom.

Clanak 50.
(1) Odreduje posredna provedba ovog plana za prostorne cjeline naselja ili njihove dijelove, prema
sliede¢im op¢im smjernicama:
- obiteljske kuce (slobodnostojeée, dvojne ili u nizu)
- viSestambene gradevine:
1. sa najvie 4 stana (slobodnostojece ili dvojne)
2. sa 5 - 8 stanova (slobodnostojece)
- stambeno - poslovne gradevine:
1. sa 2 - 4 stambene ili poslovne jedinice (slobodnostojece ili dvojne)
2. sa 5 - 8 stambene ili poslovne jedinice (slobodnostojecée)

(2) Obiteljska kuca je gradevina stambene namjene s najviSe dva stana (stambene jedinice), uz
mogucnost smjestaja prateéih sadrzaja drugih namjena koje ne ometaju stanovanje i bez Stetnog
su utjecaja na okoli§ (unutar treCe jedinice - poslovne), povrdine do najviSse 20% gradevinske
(brutto) povrsine gradevine.

(3) Visestambena gradevina je gradevina stambene namjene unutar koje je mogué¢ smijesta]
pratecCih sadrZaja drugih namjena koje ne ometaju stanovanje i bez Stetnog su utjecaja na okolis,
povrSine do najvise 30 % gradevinske (brutto) povrSine gradevine. ViSestambena gradevina sadrzi
najvise 4 stambene odnosno poslovne jedinice.

(4) Stambeno - poslovna gradevina je gradevina stambene namjene unutar koje je mogué i
smijestaj poslovnih sadrzaja koji ne ometaju stanovanje, s tim da povrSina poslovnih sadrzaja
zauzima izmedu 30 i 50% gradevinske (brutto) povrSine gradevine. Stambeno-poslovna gradevina
sadrzi 2 — 4 stambene, odnosno poslovne jedinice.

(5) U gradevinama stambene namjene mogu se pruzati ugostiteljske usluge, odnosno usluge
smjedtaja u domacdinstvu prema posebnim propisima.

(6) Gradevine gospodarske namjene koje je moguce graditi posrednom provedbom dijele se na:
- poslovne gradevine
- poslovno - stambene gradevine:
1. sa 2 - 4 stambene ili poslovne jedinice (slobodnostojece ili dvojne)
2. sa 5 - 8 stambene ili poslovne jedinice (slobodnostojecée)
- poljoprivredne gradevine

(7) Poslovno - stambena gradevina je gradevina gospodarske namjene unutar koje je povrsina za
poslovne sadrzaje veéa od udjela stambene namjene (udio stambene namjene mora biti manji od
50% gradevinske (bruto) povrsine), a sadrzi od 2 do 4 poslovne, odnosno stambene jedinice.

(8) Unutar podrucja povijesne jezgre naselja kod interpolacije i nadogradnje, gabarite gradevina
potrebno je uskladiti sa gabaritima uliChog poteza, dok se izgradenost, iskoriStenost, te visina
gradevina odreduje u skladu sa smjernicama nadleznog tijela zastite.
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Clanak 51.

(1) Ukoliko se unutar obuhvata za koji je odredena posredna provedba (UPU) smijestaju gradevine
stambene namjene - obiteljske kuce - nizovi, te gradevine se grade se prema sljedeé¢im uvjetima:

- Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice (jednog dijela niza) iznosi 300 m2.

- Najveca dopustena povrSina gradevne Cestice nije ograni¢ena.

- Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije iznosi 50 m2.

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5.

- Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 2,0.

- Najvecéa dopustena visina procelja (H) iznosi 7,0 m, dok ukupna visina (Huk) iznosi 10 m.

- Obiteljske kuce koje se grade u nizu, bonim su stranama prislonjene na granice susjednih
gradevnih Cestica, dok od straZnje granice Cestice moraju biti udaljene najmanje pola visine
(h/2), ali ne manje od 4,0 m.

- Arhitektonsko oblikovanje gradevina i to novih gradevina kao i rekonstruiranih, oblikovanje
fasada i krovista, te upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s nacinom izgradnje
postoje¢ih gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj primorskoj gradnji.

- KroviSta gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade kao kosa moraju biti izvedena kao
dvovodna, jednovodna ili ras¢€lanjena na viSe krovnih ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s
nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica.

- Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunceve energije.

- Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za solarije
(otvorena krovista) uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od susjedne granice gradevne
Cestice.

- Fasada mora biti kamena ili Zbukana, obojena svijetlim pastelnim bojama. Otvori na fasadi
moraju biti kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno izduzeni). Zastita na vanjskim otvorima
moraju biti kapci, Zaluzine (grilje) ili rolete. Kod gradevina sa ravnim krovom vijenac treba biti
izrazen.

- Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja
okuénice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih
bilinih vrsta. Preporuca se formiranje brajda i sadnja voc¢aka.

- Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima
naselja. Radi ouvanja izgleda padina na kosim gradevinskim Cesticama, zabranjuje se gradnja
podzida viSih od 200 cm. Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda
ambijenta moZe se izvesti kaskadni nacin izgradnje sa najviSe 3 kaskade visine po 150 cm ili 2
kaskade visine po 180, uz obavezni odmak kaskada od 0,5 m i obavezno ozelenjavanje
horizontalnih terasa i podzida izgradenih kao kameni zid ili obloZzenih kamenom.

- Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Dio gradevne
Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se horitkulturno ureduje kao travnjak
ili cvjetnjak. Sljun€ane i poploCene staze uraCunavaju se u neizgradeni dio gradevne Cestice.

- Ulicne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i zelenila ili kombinacije kamena,
zelenila i metala, visine najvise 120 cm (mjereno od kote viSeg terena). Ograde izmedu
gradevinskih Cestica ne mogu biti viSe od 1,50 metara (mjereno od kote viseg terena). Sve vrste
ograda izvode se perforirano ili prozracno. Iznimno, u visini od najviSe 90 cm ograda se izvodi
kao puna ili ¢vrsta ograda i to uporabom kamena, betona, opeke i slicnog materijala, sukladno
tipologiji gradnje susjednih gradevina, a u preostaloj visini ograda se izvodi kao prozirna
uporabom metala, zivice i slicnog materijala.

- Potreban broj parkiralinih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice gradevine
osnovne namjene, u skladu s to€kom 2.1. Prometni sustav.

- Priklju¢ak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu utvrduje se u skladu s to¢kom 2.
Infrastrukturni sustavi.

- Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u obiteljske kuée u nizu, moguca je pod istim
uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih obiteljskih ku¢a u nizu, a kada uvjeti ne
zadovoljavaju, prenamjena je moguca u postoje¢im legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima
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neovisno o veli€ini gradevne Cestice.

- U izgradenim dijelovima naselja, postojeCe gradevine stambene namjene, izgradene u skladu
s gradevinskom dozvolom ili drugim odgovaraju¢im aktom i udaljene manje od 4 metra od
susjedne granice gradevne Cestice, ili izgradene na parcelama manje povrSine od one
propisane ovim &lankom, mogu se dogradivati do maksimalnih tlocrtnih vrijednosti odredenih
ovim Planom uz uvjet da se ne smanjuje postojeca udaljenost od granice gradevinske Cestice,
gdje je ona manja od 4 m.

- U izgradenim dijelovima naselja, postojece gradevine stambene namjene, izgradene u skladu
s gradevinskom dozvolom ili drugim odgovarajuéim aktom i udaljene manje od 4 metra od
susjedne granice gradevne Cestice, ili izgradene na gradevnim Cesticama manje povrSine od
one propisane ovim ¢lankom, mogu se nadogradivati do maksimalnih visinskih vrijednosti
odredenih ovim Planom, s otvorima koji se mogu predvidjeti prema postoje¢im vertikalnim
pozicijama na gradevini, a na udaljenosti manjoj od 4 m (minimalno 3 m) mogu se predvidjeti i
novi otvori.

- Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

- Uz obiteljske kuc¢e u nizu mogu se graditi pomoéne gradevine. Pomoc¢ne gradevine su
gradevine Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine (garaze, drvarnice, spremista,
kotlovnice, plinske stanice, vrtne sjenice, ljethe kuhinje, zatvoreni bazeni, rostilji preko 2,5 m2 i
sl.).

- Pomoéna gradevina moze biti namijenjena i smjestaju pratecih sadrzaja drugih namjena koje
ne ometaju namjenu osnovne gradevine i bez Stetnog su utjecaja na okolis.

- Pomoéne gradevine mogu se graditi na gradevnoj €estici uz gradevinu osnovne namjene
najviSe kao jednoetazne. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u
nivou pristupne ceste, dopusta se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaze.

- Pomoéne gradevine grade se uz uvjet da:

1. visina od najnize kote kona¢no zaravnatog terena nije viSa od visine gradevine osnovne
namjene a najveca dopustena visina procelja (H) iznosi 4,0 m. Kada se gradi na kat, najveca
dopustena visina procelja (H) iznosi 7,0 m.

2. tlocrtna zauzetost pomoc¢nih gradevina nije veca od 30% ukupne brutto povrSine gradevine
osnovne namjene

- Najmanja udaljenost pomo¢nih gradevina od susjednih gradevnih ¢estica mora biti:
1. ako se grade kao slobodnostoje¢e gradevine mogu se graditi i do granice gradevne &estice

2. ako se grade kao gradevine na granici gradevne Cestice, moraju od susjedne gradevine biti
odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici

3. ako se grade u nizu (odnosi se isklju€ivo na garaze) moraju biti s dvije strane prislonjene
na susjedne gradevine i odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijesiti
na toj gradevnoj Cestici

- Najmanja dopustena udaljenost pomoéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

- Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaZe, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nacin pristupa na cestu i
uvjetuje ga polozaj ostalih gradevina.

- Ako pomoc¢ne gradevine imaju otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, moraju biti udaljene
od te Cestice najmanje 4,0 m.

- Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za novu pomoc¢nu
gradevinu.

Clanak 52.
(1) Ukoliko se unutar obuhvata za koji je odredena posredna provedba (UPU) smijestaju gradevine

stambene namjene - viSestambene gradevine - dvojne, te gradevine se grade se prema sljedecim
uvjetima:

- Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice (jednog dijela dvojne gradevine) iznosi 400m2.
- Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 2000 m2
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- Najmanja dopustena tlocrtna povrSina nove gradevine iznosi 100 m2.
- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4.
- Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 2,0.

- Iznimno, za gradnju i interpolaciju u izgradenom dijelu unutar obuhvata UPU Selce sjever, sa
izgradnjom na regulacijskom pravcu, odnosno kod postojece izgradnje udaljene do najvise 1,0m
od regulacijskog pravca, najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) moze biti i 1,0, a najveci
dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) 5,0, s tim da u gradevini moraju biti definirani svi pomocni
prostori, kao i garaza (prema lokalnim uvjetima).

- Najveca dopustena visina procelja (H) iznosi 10,0 m, dok ukupna visina (Huk) iznosi 13,0 m.

- Dvojne viSsestambene gradevine prislanjaju se jednom stranom uz susjednu gradevinu ili
granicu gradevne Cestice, dok s drugim dijelovima gradevine (istakom) moraju biti udaljene od
granice susjedne gradevine najmanje h/2, ali ne manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice,
ukoliko gradevina ima otvore, prohodne terase i otvorena stubista. Ukoliko na bo¢nim i straznjim
fasadama gradevine nisu predvideni otvori niti otvorena stubista, udaljenost gradevine od
granice gradevne Cestice moze iznositi i 3,0 m.

- Arhitektonsko oblikovanje viSestambenih dvojnih gradevina i to novih gradevina kao i
rekonstruiranih, oblikovanje fasada i krovista, te upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti
uskladeni s nafinom izgradnje postoje¢ih gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj
primorskoj gradniji.

- Krovista gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade kao kosa moraju biti izvedena kao
dvovodna, jednovodna ili ras€lanjena na vise krovnih ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s
nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica.

- Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore suneve energije.

- Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za solarije
(otvorena krovista) uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od susjedne granice gradevne
Cestice.

- Fasada mora biti kamena ili zbukana, obojena svijetlim pastelnim bojama. Otvori na fasadi
moraju biti kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno izduzeni). Zastita na vanjskim otvorima
moraju biti kapci, zaluzine (grilje) ili rolete. Kod gradevina sa ravnim krovom vijenac treba biti
izrazen.

- Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja
okuénice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih
biljnih vrsta.

- Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima
naselja. Radi o€uvanja izgleda padina na kosim gradevinskim &esticama, zabranjuje se gradnja
podzida viSih od 200 cm. Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda
ambijenta moze se izvesti kaskadni nacin izgradnje sa najvise 3 kaskade visine po 150 cm ili 2
kaskade visine po 180, uz obavezni odmak kaskada od 0,5 m i obavezno ozelenjavanje
horizontalnih terasa i podzida izgradenih kao kameni zid ili obloZzenih kamenom.

- Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Dio gradevne
Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se horitkulturno ureduje kao travnjak
ili cvjetnjak. Sljun€ane i poplo€ene staze uraCunavaju se u neizgradeni dio gradevne Cestice.

- Potreban broj parkiralinih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice gradevine
osnovne namjene, u skladu s normativima iz ¢lanka 133. ovih odredbi za provodenje.

- Priklju¢ak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu utvrduje se u skladu s to¢kom 5. ovih
odredbi za provodenje.

- Prenamjena postojeéih gradevina drugih namjena u dvojne viSestambene gradevine moguca
je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih dvojnih viSestambenih
gradevina, a kada uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena je moguca u postoje¢im legalnim
tlocrtnim i vertikalnim gabaritima neovisno o veli€ini gradevne Cestice.

- U izgradenim dijelovima naselja, postojece gradevine stambene namjene, izgradene u skladu
s gradevinskom dozvolom ili drugim odgovaraju¢éim aktom i udaljene manje od 4 metra od
susjedne granice gradevne Cestice, ili izgradene na parcelama manje povrSine od one
propisane ovim &lankom, mogu se dogradivati do maksimalnih tlocrtnih vrijednosti odredenih
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ovim Planom uz uvjet da se ne smanjuje postojeca udaljenost od granice gradevinske cestice,
gdje je ona manja od 4 m.

- U izgradenim dijelovima naselja, postojeCe gradevine stambene namjene, izgradene u skladu
s gradevinskom dozvolom ili drugim odgovaraju¢im aktom i udaljene manje od 4 metra od
susjedne granice gradevne Cestice, ili izgradene na gradevnim Cesticama manje povrSine od
one propisane ovim ¢lankom, mogu se nadogradivati do maksimalnih visinskih vrijednosti
odredenih ovim Planom, s otvorima koji se mogu predvidjeti prema postojeéim vertikalnim
pozicijama na gradevini, a na udaljenosti manjoj od 4 m (minimalno 3 m) mogu se predvidjeti i
novi otvori.

- Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

- Uz videstambene gradevine - dvojne mogu se graditi pomocéne gradevine. Pomocna gradevina
je gradevina Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine (garaze i sl.)

- Pomoc¢na gradevina moZe se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene
najviSe kao jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u
nivou pristupne ceste, dopusta se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaze.

- Pomoc¢na gradevina gradi se uz uvjet da:

1. visina od najniZze kote kona¢no zaravnatog terena nije viSa od visine gradevine osnovne
namjene a najveca dopustena visina procelja (H) iznosi 4,0 m. Kada se gradi na kat, najveca
dopustena visina procCelja (H) iznosi 7,0 m.

2. tlocrtna zauzetost pomoéne gradevine nije ve¢a od 30% ukupne brutto povrSine gradevine
osnhovne namjene.

- Najmanja udaljenost pomocéne gradevine od susjednih gradevnih ¢estica mora biti:
1. ako se gradi kao slobodnostojeca gradevina moze se graditi i do granice gradevne Cestice,

2. ako se gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti
odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,

3. ako se gradi u nizu (odnosi se isklju€ivo na garaze) mora biti s dvije strane prislonjena na
susjedne gradevine i odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja mozZze rijesiti na
toj gradevnoj Cestici.

- Najmanja dopustena udaljenost pomoéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

- Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nacin pristupa na cestu i
uvjetuje ga polozaj ostalih gradevina.

- Ako pomoc¢na gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, mora biti udaljena od te
Cestice najmanje 4,0 m.

- Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za novu pomocnu
gradevinu.

Clanak 53.
(1) Ukoliko se unutar obuhvata za koji je odredena posredna provedba (UPU) smijestaju gradevine

stambene namjene - stambeno poslovne gradevine - dvojne, te gradevine se grade se prema
sljedecéim uvjetima:

- Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice (jednog dijela dvojne gradevine) iznosi 400
m2.

- Najveca dopustena povrsSina gradevne Cestice iznosi 2000 m2.

- Najmanja dopustena tlocrtna povrSina nove gradevine iznosi 100 m2.
- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4.

- Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 2,0.

- lznimno, za gradnju i interpolaciju u izgradenom dijelu obuhvata UPU Selce sjever, sa
izgradnjom na regulacijskom pravcu, odnosno kod postojece izgradnje udaljene do najvise 1,0m
od regulacijskog pravca, najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) moze biti i 1,0, a najveci
dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) 5,0, s tim da u gradevini moraju biti definirani svi pomocni
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prostori, kao i garaZza (prema lokalnim uvjetima).
- Najvecéa dopustena visina procelja (H) iznosi 10,0 m, dok ukupna visina (Huk) iznosi 13,0 m.

- Arhitektonsko oblikovanje gradevina i to novih gradevina kao i rekonstruiranih, oblikovanje
fasada i krovista, te upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s nadinom izgradnje
postoje¢ih gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj primorskoj gradnji.

- Krovista gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade kao kosa moraju biti izvedena kao
dvovodna, jednovodna ili ras¢lanjena na viSe krovnih ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s
nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica.

- Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunceve energije.

- Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za solarije
(otvorena krovista) uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od susjedne granice gradevne
Cestice.

- Fasada mora biti kamena ili Zbukana, obojena svijetlim pastelnim bojama. Otvori na fasadi
moraju biti kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno izduzeni). Zastita na vanjskim otvorima
moraju biti kapci, Zaluzine (grilje) ili rolete. Kod gradevina sa ravnim krovom vijenac treba biti
izrazen.

- Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja
okuénice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih
biljnih vrsta.

- Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima
naselja. Radi ouvanja izgleda padina na kosim gradevinskim Cesticama, zabranjuje se gradnja
podzida viSih od 200 cm. Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda
ambijenta mozZe se izvesti kaskadni nacin izgradnje sa najviSe 3 kaskade visine po 150 cm ili 2
kaskade visine po 180, uz obavezni odmak kaskada od 0,5 m i obavezno ozelenjavanje
horizontalnih terasa i podzida izgradenih kao kameni zid ili obloZzenih kamenom.

- Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Dio gradevne
Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se horitkulturno ureduje kao travnjak
ili cvjetnjak. Sljun€ane i poploCene staze uraCunavaju se u neizgradeni dio gradevne Cestice.

- Ukoliko se izvode, ulitne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i zelenila ili
kombinacije kamena, zelenila i metala, visine najvise 120 cm (mjereno od kote viSeg terena).
Ograde izmedu gradevinskih ¢estica ne mogu biti vise od 1,50 metara (mjereno od kote viSeg
terena). Sve vrste ograda izvode se perforirano ili prozra¢no. Iznimno, u visini od najvise 90 cm
ograda se izvodi kao puna ili évrsta ograda i to uporabom kamena, betona, opeke i sli€nog
materijala, sukladno tipologiji gradnje susjednih gradevina, a u preostaloj visini ograda se izvodi
kao prozirna uporabom metala, zivice i sli€nog materijala.

- Potreban broj parkiralinih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice gradevine
osnhovne namjene, u skladu s normativima iz to¢ke 2.1. Prometni sustav.

- Priklju¢ak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu utvrduje se u skladu s to¢kom 2.
Infrastrukturni sutsavi.

- Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u dvojne stambeno — poslovne gradevine
moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih gradevina, a kada
uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena je moguéa u postojec¢im legalnim tlocrtnim i vertikalnim
gabaritima neovisno o veli¢ini gradevne Cestice.

- Rekonstrukcija postojec¢ih gradevina u slu€aju kada je gradevna Cestica manja od najmanje
dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih elemenata za novu gradnju u odnosu na
postoje¢u formiranu gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne udovoljava naprijed navedenom
moguca je rekonstrukcija gradevine samo u postoje¢im gabaritima gradevine.

- PostojecCe gradevine udaljene manje od 4m od granice gradevne Cestice, ali ne manje od 1m,
mogu se nadogradivati u postoje¢im tlocrtnim gabaritima, do zadanih elemenata za novu
gradnju u odnosu na postojec¢u formiranu gradevnu Cesticu.

- Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

- Uz dvojne stambeno - poslovne gradevine mogu se graditi pomoéne gradevine. Pomoc¢na
gradevina je gradevina Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine (garaze i sl.)
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- Pomoéna gradevina moze se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene
najvise kao jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u
nivou pristupne ceste, dopusta se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaze.

- Pomoc¢na gradevina gradi se uz uvjet da:

1. visina od najnize kote kona¢no zaravnatog terena nije visa od visine gradevine osnovne
namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavrSnog ruba vijenca gradevine. Kada se gradi na
kat, najveca dopustena visina iznosi 7,0 m do zavrSnog ruba vijenca,

2. tlocrtna zauzetost pomocne gradevine nije veé¢a od 30% ukupne brutto povrSine gradevine
osnovne namjene.

- Najmanja udaljenost pomocne gradevine od susjednih gradevnih ¢estica mora biti:
1. ako se gradi kao slobodnostojeca gradevina moze se graditi i do granice gradevne Cestice,

2. ako se gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti
odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,

3. ako se gradi u nizu (odnosi se isklju¢ivo na garaze) mora biti s dvije strane prislonjena na
susjedne gradevine i odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijeSiti na
toj gradevnoj Cestici.

- Najmanja dopustena udaljenost pomoéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

- Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaZze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nacin pristupa na cestu i
uvjetuje ga polozaj ostalih gradevina.

- Ako pomoc¢na gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, mora biti udaljena od te
Cestice najmanje 4,0 m.

- Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za novu pomoénu
gradevinu.

Clanak 54.

(1) Ukoliko se unutar obuhvata za koji je odredena posredna provedba (UPU) smjestaju gradevine
gospodarske namjene - poslovn-stambene - dvojne, te gradevine se grade se prema sliedec¢im
uvjetima:

- Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice (jednog dijela dvojne gradevine) iznosi 400m2.
- Najvecéa dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 2000 m2.

- Najmanja dopustena tlocrtna povrsina nove gradevine iznosi 100 m2.

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4.

- Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 2,0.

- lznimno, za gradnju i interpolaciju u izgradenom dijelu obuhvata UPU Selce sjever, sa
izgradnjom na regulacijskom pravcu, odnosno kod postojece izgradnje udaljene do najvise 1,0m
od regulacijskog pravca, najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) moze biti i 1,0, a najveci
dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) 5,0, s tim da u gradevini moraju biti definirani svi pomocni
prostori, kao i garaza (prema lokalnim uvjetima).

- Najvecéa dopustena visina procelja (H) iznosi 10,0 m, dok ukupna visina (Huk) iznosi 13,0 m.

- Arhitektonsko oblikovanje poslovno — stambenih dvojnih gradevina i to novih gradevina kao i
rekonstruiranih, oblikovanje fasada i krovista, te upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti
uskladeni s nadinom izgradnje postoje¢ih gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj
primorskoj gradniji.

- Krovista gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade kao kosa moraju biti izvedena kao
dvovodna, jednovodna ili ras¢lanjena na viSe krovnih ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s
nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica.

- Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore suneve energije.

- Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za solarije
(otvorena krovista) uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od susjedne granice gradevne
Cestice.
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- Fasada mora biti kamena ili Zbukana, obojena svijetlim pastelnim bojama. Otvori na fasadi
moraju biti kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno izduzZeni). Zastita na vanjskim otvorima
moraju biti kapci, Zaluzine (grilje) ili rolete. Kod gradevina sa ravnim krovom vijenac treba biti
izrazen.

- Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja
okuc¢nice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih
biljnih vrsta.

- Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima
naselja. Radi ouvanja izgleda padina na kosim gradevinskim Cesticama, zabranjuje se gradnja
podzida viSih od 200 cm. Iznimno, ako nema opasnosti od naru$avanja prirodnog izgleda
ambijenta moze se izvesti kaskadni nacin izgradnje sa najviSe 3 kaskade visine po 150 cm ili 2
kaskade visine po 180, uz obavezni odmak kaskada od 0,5 m i obavezno ozelenjavanje
horizontalnih terasa i podzida izgradenih kao kameni zid ili oblozenih kamenom.

- Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Dio gradevne
Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se horitkulturno ureduje kao travnjak
ili cvjetnjak. Sljun€ane i poploCene staze uracunavaju se u neizgradeni dio gradevne Cestice.

- Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice gradevine
osnhovne namjene, u skladu s normativima iz to¢ke 2.1. Prometni sustav.

- Priklju¢ak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu utvrduje se u skladu s tockom 2.
Infrastrukturni sustavi.

- Rekonstrukcija postojec¢ih gradevina u smislu dogradnji, nadogradniji, prenamjene i sl. vrsi u
skladu s uvjetima za nove gradevine.

- Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u dvojne poslovno - stambene gradevine
moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih gradevina, a kada
uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena je moguca u postojecim legalnim tlocrtnim i vertikalnim
gabaritima neovisno o veli€ini gradevne Cestice.

- Uz poslovno - stambene gradevine - dvojne mogu se graditi pomoéne gradevine. Pomoéna
gradevina je gradevina Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine (garaze i sl.)

- Pomoéna gradevina moze se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene
najviSe kao jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u
nivou pristupne ceste, dopusta se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaze.

- Pomoc¢na gradevina gradi se uz uvjet da:

1. visina od najnize kote konaéno zaravnatog terena nije viSa od visine gradevine osnovne
namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavrdnog ruba vijenca gradevine. Kada se gradi na
kat, najveca dopustena visina iznosi 7,0 m do zavrSnog ruba vijenca,

2. tlocrtna zauzetost pomoéne gradevine nije ve¢a od 30% ukupne brutto povrSine gradevine
oshovne nhamjene.

- Najmanja udaljenost pomocéne gradevine od susjednih gradevnih Cestica mora biti:
1. ako se gradi kao slobodnostojeca gradevina mozZe se graditi i do granice gradevne Cestice,

2. ako se gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti
odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,

3. ako se gradi u nizu (odnosi se isklju€ivo na garaze) mora biti s dvije strane prislonjena na
susjedne gradevine i odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja mozZze rijesiti na
toj gradevnoj Cestici.

- Najmanja dopustena udaljenost pomoéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

- Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nacin pristupa na cestu i
uvjetuje ga polozaj ostalih gradevina.

- Ako pomoc¢na gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, mora biti udaljena od te
Cestice najmanje 4,0 m.

- Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za novu pomocnu
gradevinu.
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Clanak 55.
(1) GRAPEVINE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE: grade se sukladno pravilu provedbe
M4-a za ugostiteljsko-turistiCke gradevine uz sliedece iznimke:
1. najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za gradevine iz skupine ,hoteli” iznosi 500 m?2,

2. najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice za gradevine iz skupina ,restorani®, "barovi",
"catering objekti" i "objekti jednostavnih usluga™ iznosi 400 m?,

3. najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5. Iznimno, za postoje¢e gradevine
dopustena je rekonstrukcija radi povecanja kategorizacije, a najveci dopusteni kig moze biti i
veci od 0,5, Sto Ce se odrediti planom uzeg podrugja,

4. najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 3,0,
5. najveca visina iznosi:

a. za gradevine iz skupine "hotela", vrste "hotel bastina" i "hotel": 15,0 m, dok ukupna visina
iznosi 18,0 m,

b. za gradevine iz skupine "hotela", vrste "pansion": 12,0 m, dok ukupna visina iznosi 15 m,

6. za gradevine iz skupina ,restorani, "barovi", "catering objekti" i "objekti jednostavnih usluga":
8,0 m, dok ukupna visina iznosi 11 m,

7. krovidte moZe biti ravno ili koso nagiba od 17 - 23° te pokrova kojeg predvida usvojena
tehnologija gradenja pojedine gradevine.

Clanak 56.
(1) Kapaciteti luka otvorenih za javni promet i luke posebne namjene koje se grade i ureduju
posrednom provedbom, odredeni su pod tockom 2.1.3. Pomorski promet.

Clanak 57.
(1) Ukoliko su postojeci koeficijenti izgradenosti i iskoriStenosti gradevne Cestice veci od propisanih,
oni se mogu zadrzati, no ne smiju se povecéavati, za sve vrse gradevina.

(2) Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina unutar urbanisti¢kih planova uredenja UPU Crikvenica
centar, UPU Dramalj centar i UPU Jadranovo centar, ovisno o vrsti gradevine, odreduje se pod
istim uvjetima kao i rekonstrukcija za vrste gradevina iz toCke 2.2.1. Uvjeti za neposrednu provedbu
propisanih za podrucje naselja Selce NA4, odnosno pod istim uvjetima kao gradnja i rekonstrukcija
za vrste gradevina iz pravila provedbe M4-b.

(3) Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina unutar ostalih urbanisti¢kih planova uredenja za koje je
propisana obveza dono$enja, ovisno o vrsti gradevine, odreduje se pod istim uvjetima kao i
rekonstrukcija za vrste gradevina iz toCke 2.2.1. Uvjeti za neposrednu provedbu, odnosno pod istim
uvjetima kao gradnja i rekonstrukcija za vrste gradevina iz pravila provedbe M4-a.

Clanak 58.
(1) Smijernice za izradu UPU Crikvenica sjever - Hrusta, UPU Dramalj centar, UPU Jadranovo
centar, UPU Tonci¢evo, UPU Selce sjever i UPU Duga namjene su:
- za gradevine stambene namjene:

1. u izgradenim i djelomi¢no izgradenim dijelovima gabarite gradevina je potrebno uskladiti s
gabaritima uliénog poteza te uzeti u obzir specifi¢nosti podrucja

2. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) u jezgri naselja iznosi 1,0
3. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) izvan jezgre naselja iznosi 0,8
4. najveca dopustena visina gradevina iznosi 10,0 m
5. najveca dopustena ukupna visina gradevina iznosi 13,0 m
- za gradevine drustvene (ili javne) namjene:

1. u izgradenim i djelomi¢no izgradenim dijelovima gabarite gradevina je potrebno uskladiti s
gabaritima uliénog poteza te uzeti u obzir specificnosti podrucja

2. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,6
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3. iznimno za gradevine sportsko-rekreacijske namjene najveci dopusteni koeficijent
izgradenosti (kig) iznosi 1,0

4. najveca dopustena visina gradevina iznosi 12,0 m
5. najveca dopustena ukupna visina gradevina iznosi 14,5 m
- za gradevine gospodarske namjene:

1. u izgradenim i djelomi¢no izgradenim dijelovima gabarite gradevina je potrebno uskladiti s
gabaritima uliénog poteza te uzeti u obzir specifi¢nosti podrucja

2. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5

3. najveca dopustena visina gradevina iznosi 10,0 m

4. najveca dopustena ukupna visina gradevina iznosi 13,0 m
- za gradevine ugostiteljsko-turistiCke namjene:

1. u izgradenim i djelomi¢no izgradenim dijelovima gabarite gradevina je potrebno uskladiti s
gabaritima uli€nog poteza te uzeti u obzir specificnosti podrucja

2. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) u jezgri naselja iznosi 1,0
3. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) izvan jezgre naselja iznosi 0,8
4. najveca dopustena visina gradevina iznosi 20,0 m
5. najveca dopustena ukupna visina gradevina iznosi 23,5 m
- za uredene plaze:
1. zadrzati postojecu povrSinu (obuhvat) te razgrani¢enje kopnenog i morskog dijela:

- uvjeti za uredenje i gradnju luka otvorenih za javni promet utvrdeni su tockom 2.1.3. Pomorski
promet

Clanak 59.

(1) Smjernice za izradu UPU Crikvenica centar su:
- za gradevine stambene namjene:

1. u izgradenim i djelomi¢no izgradenim dijelovima gabarite gradevina je potrebno uskladiti s
gabaritima uliénog poteza te uzeti u obzir specifi¢nosti podrucja

2. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) u jezgri naselja iznosi 1,0
3. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) izvan jezgre naselja iznosi 0,8
4. najveca dopustena visina gradevina iznosi 10,0 m
5. najveca dopustena ukupna visina gradevina iznosi 13,0 m
- za gradevine drustvene (ili javne) namjene:

1. u izgradenim i djelomi¢no izgradenim dijelovima gabarite gradevina je potrebno uskladiti s
gabaritima uliénog poteza te uzeti u obzir specifi¢nosti podrucja

2. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,6

3. iznimno za gradevine sportsko-rekreacijske namjene najveci dopusteni koeficijent
izgradenosti (kig) iznosi 1,0

4. najveca dopustena visina gradevina iznosi 12,0 m
5. najveca dopustena ukupna visina gradevina iznosi 14,5 m
- za gradevine gospodarske namjene:

1. u izgradenim i djelomi¢no izgradenim dijelovima gabarite gradevina je potrebno uskladiti s
gabaritima uliénog poteza te uzeti u obzir specifi¢nosti podrucja

2. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5
3. najveca dopustena visina gradevina iznosi 10,0 m
4. najveca dopustena ukupna visina gradevina iznosi 13,0 m
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- za gradevine ugostiteljsko-turistiCke namjene:

1. u izgradenim i djelomi¢no izgradenim dijelovima gabarite gradevina je potrebno uskladiti s
gabaritima uli€nog poteza te uzeti u obzir specificnosti podrucja

2. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) u jezgri naselja iznosi 1,0

3. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) izvan jezgre naselja iznosi 0,8
4. najveca dopustena visina gradevina iznosi 20,0 m

5. najveca dopustena ukupna visina gradevina iznosi 23,5 m

- iznimno, na k.¢.br. 336/1 i 1293/1 k.o. Crikvenica dopusta se gradnja jedne ili viSe gradevina
(sloZzena gradevina) sportsko-rekreacijske namjene (bazen) s javhom garaZzom na vise etaza.
Najveca dopustena visina iznosi 30,0 m, najveci dopusSteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi
1,0. Ostali uvjeti definirat ¢e se planom uzeg podrucja.

Clanak 60.

(1) Smjernice za izradu UPU Budici su:
- mrezu prometnica gdje god je to moguce povezati sa pjeSackim vertikalama
- zadrzati postojeci karakter dijela naselja — naselje stambenog karaktera

- GRADEVINA STAMBENE NAMJENE - obiteljskih ku¢a i viSestambenih gradevina sa najviSe 4
jedinice te manjim dijelom stambeno-poslovnih gradevina sa tihim i Cistim djelatnostima, i to:

1. obiteljske kucée slobodnostoje¢e i dvojne grade se sukladno pravilu provedbe M4-a, a
nizovi se grade sukladno smjernicama za gradnju nizova iz tocke 1.3.2.2. Smjernice za izradu
urbanisti¢kih planova uredenja naselja i dijelova naselja, s iznimkom da unutar neizgradenog
dijela gradevinskog podru¢ja naselja 8&irina gradevne Cestice, mjerena na mjestu
gradevinskog pravca gradevine iznosi:

a. za slobodnostojece gradevine najmanje 15m
b. za dvojne gradevine (dio dvojne gradevine) najmanje 12m
c. za gradevine u nizu (dio niza) najmanje 10m

2. viSestambene gradevine (sa najviSe 4 stambene odnosno poslovne jedinice)
slobodnostoje¢e grade se sukladno pravilu provedbe M4-a, a nizovi se grade sukladno
smjernicama za gradnju dvojnih gradevina iz tocke 1.3.2.2. Smjernice za izradu urbanistickih
planova uredenja naselja i dijelova naselja, s iznimkom da unutar neizgradenog dijela
gradevinskog podruéja naselja Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu gradevinskog
pravca gradevine iznosi:

a. za slobodnostojece gradevine najmanje 15m
b. za dvojne gradevine (dio dvojne gradevine) najmanje 15 m

3. stambeno - poslovne gradevine (sa 2-4 stambene odnosno poslovne jedinice), sukladno
pravilu provedbe M4-a te smjernicama za gradnju stambeno poslovne gradevine - dvojne iz
tocke 1.3.2.2. Smjernice za izradu urbanistickih planova uredenja naselja i dijelova naselja.

- GRADPEVINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - grade se sukladno pravilu provedbe M4-a, s
iznimkom da povrSina gradevne Cestice moze biti i manja od 500 m2, u skladu s veli¢inom
naselja i slobodnog prostora u naselju te komplementarnosti s okolnom namjenom.

- GRADBEVINE POSLOVNE NAMJENE - grade se sukladno pravilu provedbe M4-a za poslovne
gradevine.

- GRADEVINE POSLOVNO-STAMBENE NAMJENE: grade se sukladno pravilu provedbe M4-a
za poslovno-stambene gradevine.

- GRADPEVINE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE: grade se sukladno smjernicama za
gradnju ugostiteljsko-turistiCkin gradevina iz to¢ke 1.3.2.2. Smjernice za izradu urbanisti¢kih
planova uredenja naselja i dijelova naselja.
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Clanak 61.

(1) Smijernice za izradu UPU Klostar i UPU Perhati su:
- zadrzati postojeci karakter dijela naselja - naselje stambenog karaktera.

- GRADEVINA STAMBENE NAMJENE - obiteljskih ku¢a i viSestambenih gradevina sa najviSe 4
jedinice te manjim dijelom stambeno-poslovnih gradevina sa tihim i Cistim djelatnostima, i to:

1. obiteljske kucée slobodnostoje¢e i dvojne grade se sukladno pravilu provedbe M4-a, a
nizovi se grade sukladno smjernicama za gradnju nizova iz tocke 1.3.2.2. Smjernice za izradu
urbanistickih planova uredenja naselja i dijelova naselja, s iznimkom da unutar neizgradenog
dijela gradevinskog podru¢ja naselja 8&irina gradevne Cestice, mjerena na mjestu
gradevinskog pravca gradevine iznosi:

a. za slobodnostojece gradevine najmanje 15m
b. za dvojne gradevine (dio dvojne gradevine) najmanje 12m
c. za gradevine u nizu (dio niza) najmanje 10m

2. viSestambene gradevine (sa najviSe 4 stambene odnosno poslovne jedinice)
slobodnostoje¢e grade se sukladno pravilu provedbe M4-a, a nizovi se grade sukladno
smjernicama za gradnju dvojnih gradevina iz tocke 1.3.2.2. Smjernice za izradu urbanistickih
planova uredenja naselja i dijelova naselja, s iznimkom da unutar neizgradenog dijela
gradevinskog podruéja naselja Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu gradevinskog
pravca gradevine iznosi:

a. za slobodnostojece gradevine najmanje 15m
b. za dvojne gradevine (dio dvojne gradevine) najmanje 15 m

3. stambeno - poslovne gradevine (sa 2-4 stambene odnosno poslovne jedinice), sukladno
pravilu provedbe M4-a te smjernicama za gradnju stambeno poslovne gradevine - dvojne iz
tocke 1.3.2.2. Smjernice za izradu urbanistickih planova uredenja naselja i dijelova naselja.

- GRADPEVINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - grade se sukladno pravilu provedbe M4-a, s
iznimkom da povrsina gradevne Cestice mozZe biti i manja od 500 m2, u skladu s veli€¢inom
naselja i slobodnog prostora u naselju te komplementarnosti s okolnom namjenom.

- GRABEVINE POSLOVNE NAMJENE - grade se sukladno pravilu provedbe M4-a za poslovne
gradevine.

- GRADEVINE POSLOVNO-STAMBENE NAMJENE: grade se sukladno pravilu provedbe M4-a
za poslovno-stambene gradevine.

- GRADPEVINE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE: grade se sukladno smjernicama za
gradnju ugostiteljsko-turistiCkin gradevina iz to¢ke 1.3.2.2. Smijernice za izradu urbanisti¢kih
planova uredenja naselja i dijelova naselja.

Clanak 62.

(1) Smjernice za izradu UPU Kacjak su:

- pretezito izgradeni dio gradevinskog podru€ja naselja, sa manjim neizgradenim dijelovima
rubno

- podrucje gusto izgradene strukture - potrebno redefinirati mrezu prometnica gdje god je to
moguce i povezati ih sa pjeSackim vertikalama

- definirati uvjete uredenja plaZze u skladu s pravilom provedbe M4-a za uredenje plaze;
preispitati mogucnost smjeStaja te definirati uvjete gradnje gradevina i izvodenja i drugih
zahvata kao i utvrditi razgranicenje kopnenog i morskog dijela

- definirati uvjete uredenja i gradnje te obuhvat i kapacitet luke BrSé¢anovica sukladno

propisanom pod to¢kom 2.1.3. Pomorski promet, utvrditi razgrani¢enje kopnenog i morskog
dijela.

- zadrzati postojeci karakter dijela naselja — naselje stambenog karaktera
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- GRADEVINA STAMBENE NAMJENE - obiteljskih kuca i viSestambenih gradevina sa najvise 4
jedinice te manjim dijelom stambeno-poslovnih gradevina sa tihim i Cistim djelatnostima, i to:

1. obiteljske kuce slobodnostoje¢e i dvojne grade se sukladno pravilu provedbe M4-a, a
nizovi se grade sukladno smjernicama za gradnju nizova iz to¢ke 1.3.2.2. Smjernice za izradu
urbanisti¢kih planova uredenja naselja i dijelova naselja, s iznimkom da unutar neizgradenog
dijela gradevinskog podru¢ja naselja 8&irina gradevne C¢estice, mjerena na mjestu
gradevinskog pravca gradevine iznosi:

a. za slobodnostojece gradevine najmanje 15m
b. za dvojne gradevine (dio dvojne gradevine) najmanje 12m
c. za gradevine u nizu (dio niza) najmanje 10m

2. viSestambene gradevine (sa najviSe 4 stambene odnosno poslovne jedinice)
slobodnostoje¢e grade se sukladno pravilu provedbe M4-a, a nizovi se grade sukladno
smjernicama za gradnju dvojnih gradevina iz toCke 1.3.2.2. Smjernice za izradu urbanisti¢kih
planova uredenja naselja i dijelova naselja, s iznimkom da unutar neizgradenog dijela
gradevinskog podruc¢ja naselja Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu gradevinskog
pravca gradevine iznosi:

a. za slobodnostojece gradevine najmanje 15m
b. za dvojne gradevine (dio dvojne gradevine) najmanje 15 m

3. stambeno - poslovne gradevine (sa 2-4 stambene odnosno poslovne jedinice), sukladno
pravilu provedbe M4-a te smjernicama za gradnju stambeno poslovne gradevine - dvojne iz
toCke 1.3.2.2. Smjernice za izradu urbanisti¢kih planova uredenja naselja i dijelova naselja.

- GRADEVINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - grade se sukladno pravilu provedbe M4-a, s
iznimkom da povrSina gradevne Cestice mozZe biti i manja od 500 m2, u skladu s veli¢inom
naselja i slobodnog prostora u naselju te komplementarnosti s okolnom namjenom.

- GRADEVINE POSLOVNE NAMJENE - grade se sukladno pravilu provedbe M4-a za poslovne
gradevine.

- GRADEVINE POSLOVNO-STAMBENE NAMJENE: grade se sukladno pravilu provedbe M4-a
za poslovno-stambene gradevine.

- GRAPEVINE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE: grade se sukladno smjernicama za
gradnju ugostiteljsko-turistiCkih gradevina iz tocke 1.3.2.2. Smjernice za izradu urbanisti¢kih
planova uredenja naselja i dijelova naselja.

Clanak 63.

(1) Smijernice za izradu UPU Dramaljsko Selce, Manestri su:

- pretezito izgradeni dio gradevinskog podru€ja naselja, sa manjim neizgradenim dijelovima
rubno

- podrucje gusto izgradene strukture - potrebno redefinirati mrezu prometnica gdje god je to
moguce i povezati ih sa pjeSackim vertikalama

- zadrzati postojecéi karakter dijela naselja — naselje stambenog karaktera

- GRADEVINA STAMBENE NAMJENE - obiteljskih kuca i viSestambenih gradevina sa najvise 4
jedinice te manjim dijelom stambeno-poslovnih gradevina sa tihim i Cistim djelatnostima, i to:

1. obiteljske kuce slobodnostojece i dvojne grade se sukladno pravilu provedbe M4-a, a
nizovi se grade sukladno smjernicama za gradnju nizova iz tocke 1.3.2.2. Smjernice za izradu
urbanisti¢kih planova uredenja naselja i dijelova naselja, s iznimkom da unutar neizgradenog
dijela gradevinskog podrucja naselja S$irina gradevne Cestice, mjerena na mjestu
gradevinskog pravca gradevine iznosi:

a. za slobodnostojec¢e gradevine najmanje 15m
b. za dvojne gradevine (dio dvojne gradevine) najmanje 12m
c. za gradevine u nizu (dio niza) najmanje 10m

2. viSestambene gradevine (sa najviSe 4 stambene odnosno poslovne jedinice)
slobodnostoje¢e grade se sukladno pravilu provedbe M4-a, a nizovi se grade sukladno
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smjernicama za gradnju dvojnih gradevina iz tocke 1.3.2.2. Smjernice za izradu urbanisti¢kih
planova uredenja naselja i dijelova naselja, s iznimkom da unutar neizgradenog dijela
gradevinskog podru¢ja naselja Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu gradevinskog
pravca gradevine iznosi:

a. za slobodnostojece gradevine najmanje 15m
b. za dvojne gradevine (dio dvojne gradevine) najmanje 15 m

3. stambeno - poslovne gradevine (sa 2-4 stambene odnosno poslovne jedinice), sukladno
pravilu provedbe M4-a te smjernicama za gradnju stambeno poslovne gradevine - dvojne iz
tocke 1.3.2.2. Smjernice za izradu urbanisti¢kih planova uredenja naselja i dijelova naselja.

- GRAPEVINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - grade se sukladno pravilu provedbe M4-a, s
iznimkom da povrsina gradevne Cestice moze biti i manja od 500 m2, u skladu s veli€inom
naselja i slobodnog prostora u naselju te komplementarnosti s okolnom namjenom.

- GRADEVINE POSLOVNE NAMJENE - grade se sukladno pravilu provedbe M4-a za poslovne
gradevine.

- GRADEVINE POSLOVNO-STAMBENE NAMJENE: grade se sukladno pravilu provedbe M4-a
za poslovno-stambene gradevine.

- GRAPEVINE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE: grade se sukladno smjernicama za
gradnju ugostiteljsko-turistiCkih gradevina iz tocke 1.3.2.2. Smjernice za izradu urbanisti¢kih
planova uredenja naselja i dijelova naselja.

Clanak 64.

(1) Smijernice za izradu UPU Brséanovica (T2) su:
- izgradnja hotela visoke kategorije (minimalno 4*)
- uz smjestajne gradevine mogu se planirati i gradevine vezane uz zdravstveni turizam (klinika i
prateéi sadrzaji)
- definirati uvjete uredenja plaze u skladu s pravilom provedbe M4-a za uredenje plaze;
preispitati moguénost smjestaja te definirati uvjete gradnje gradevina i izvodenja i drugih
zahvata kao i utvrditi razgrani¢enje kopnenog i morskog dijela

- Ostali uvjeti za gradnju i uredenje propisani su pravilom provedbe M4-a za
ugostiteljsko-turisti¢ke gradevine.

Clanak 65.

(1) Smjernice za izradu UPU Sopasljska | i UPU Sopaljska Il su:
- zadrzati postojecéi karakter dijela naselja — naselje stambenog karaktera.

- GRADBEVINA STAMBENE NAMJENE - obiteljskih kuéa i viSestambenih gradevina sa 3-4
najvise 4 jedinice te manjim dijelom stambeno-poslovnih gradevina sa tihim i d&istim
djelatnostima, i to:

1. obiteljske kuce slobodnostojece i dvojne grade se sukladno pravilu provedbe M4-a, a
nizovi se grade sukladno smjernicama za gradnju nizova iz tocke 1.3.2.2. Smjernice za izradu
urbanisti¢kih planova uredenja naselja i dijelova naselja, s iznimkom da unutar neizgradenog
dijela gradevinskog podrucja naselja S$irina gradevne Cestice, mjerena na mjestu
gradevinskog pravca gradevine iznosi:

a. za slobodnostojec¢e gradevine najmanje 15m
b. za dvojne gradevine (dio dvojne gradevine) najmanje 12m
c. za gradevine u nizu (dio niza) najmanje 10m

2. viSestambene gradevine (sa najviSe 4 stambene odnosno poslovne jedinice)
slobodnostoje¢e grade se sukladno pravilu provedbe M4-a, a nizovi se grade sukladno
smjernicama za gradnju dvojnih gradevina iz tocke 1.3.2.2. Smjernice za izradu urbanisti¢kih
planova uredenja naselja i dijelova naselja, s iznimkom da unutar neizgradenog dijela
gradevinskog podruéja naselja Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu gradevinskog
pravca gradevine iznosi:

a. za slobodnostojece gradevine najmanje 15m
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b. za dvojne gradevine (dio dvojne gradevine) najmanje 15 m

3. stambeno - poslovne gradevine (sa 2-4 stambene odnosno poslovne jedinice), sukladno
pravilu provedbe M4-a te smjernicama za gradnju stambeno poslovne gradevine - dvojne iz
toCke 1.3.2.2. Smjernice za izradu urbanistickih planova uredenja naselja i dijelova naselja.

- GRADPEVINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - grade se sukladno pravilu provedbe M4-a, s
iznimkom da povrSina gradevne Cestice moze biti i manja od 500 m2, u skladu s veli¢inom
naselja i slobodnog prostora u naselju te komplementarnosti s okolnom namjenom.

- GRADEVINE POSLOVNE NAMJENE - grade se sukladno pravilu provedbe M4-a za poslovne
gradevine.

- GRADEVINE POSLOVNO-STAMBENE NAMJENE: grade se sukladno pravilu provedbe M4-a
za poslovne-stambene gradevine.

- GRADPEVINE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE: grade se sukladno smjernicama za
gradnju ugostiteljsko-turistiCkih gradevina iz toCke 1.3.2.2. Smijernice za izradu urbanisti¢kih
planova uredenja naselja i dijelova naselja.

Clanak 66.

(1) Smjernice za izradu UPU Crikvenica sjever - MaruSi¢ev Zajam su:

- potrebno je zadrzati postojeci karakter dijela naselja — naselje stambenog karaktera — najvec¢im
dijelom predvidjeti gradnju:

- GRADEVINE STAMBENE NAMJENE - obiteljske kuée, viSsestambene gradevine sa najvise 4
jedinice i viSestambene gradevine sa 5-8 jedinica, te manjim dijelom stambeno-poslovne
gradevine sa tihim i Cistim djelatnostima, i to:

1. obiteljske kucée slobodnostoje¢e i dvojne grade se sukladno pravilu provedbe M4-a, a
nizovi se grade sukladno smjernicama za gradnju nizova iz tocke 1.3.2.2. Smjernice za izradu
urbanisti¢kih planova uredenja naselja i dijelova naselja, s iznimkom da unutar neizgradenog
dijela gradevinskog podru¢ja naselja 8&irina gradevne ¢&estice, mjerena na mjestu
gradevinskog pravca gradevine iznosi:

a. za slobodnostojece gradevine najmanje 15m
b. za dvojne gradevine (dio dvojne gradevine) najmanje 12m
c. za gradevine u nizu (dio niza) najmanje 10m

2. viSestambene gradevine (sa najviSe 4 stambene odnosno poslovne jedinice)
slobodnostojeCe grade se sukladno pravilu provedbe M4-a, a nizovi se grade sukladno
smjernicama za gradnju dvojnih gradevina iz toCke 1.3.2.2. Smjernice za izradu urbanisti¢kih
planova uredenja naselja i dijelova naselja, s iznimkom da unutar neizgradenog dijela
gradevinskog podruéja naselja Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu gradevinskog
pravca gradevine iznosi:

a. za slobodnostojec¢e gradevine najmanje 15m
b. za dvojne gradevine (dio dvojne gradevine) najmanje 15 m
3. visestambene gradevine (sa 5-8 stambenih odnosno poslovnih jedinica), na nacin da je:
. hajmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 1000 m2
. hajveca dopustena povrSina gradevne Cestice nije ograni¢ena
. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3
. najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 2,1

® O O T O

. hajvec¢a dopustena visina iznosi 14,0 m, dok ukupna visina iznosi 17,0 m

4. stambeno - poslovne gradevine (sa 2-4 stambene odnosno poslovne jedinice), sukladno
pravilu provedbe M4-a te smjernicama za gradnju stambeno poslovne gradevine - dvojne iz
toCke 1.3.2.2. Smjernice za izradu urbanisti¢kih planova uredenja naselja i dijelova naselja.

5. stambeno - poslovnih gradevina (sa 5-8 stambenih odnosno poslovnih jedinica) na nacin
da je:

a. najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice iznosi 1000 m2
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b. najve¢a dopustena povrSina gradevne Cestice nije ograniCena

c. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3

d. najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 2,1

e. najveca dopustena visina iznosi 14,0 m, dok ukupna visina iznosi 17,0 m

- GRAPEVINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - grade se sukladno pravilu provedbe M4-a, s
iznimkom da povrsina gradevne Cestice moze biti i manja od 500 m2, u skladu s veli€inom
naselja i slobodnog prostora u naselju te komplementarnosti s okolnom namjenom.

- GRADEVINE POSLOVNE NAMJENE - grade se sukladno pravilu provedbe M4-a za poslovne
gradevine.

- GRADEVINE POSLOVNO-STAMBENE NAMJENE:

1. sa 2 - 4 poslovne, odnosno stambene jedinice: sukladno pravilu provedbe M4-a za
poslovno-stambene gradevine

2. sa 5 - 8 poslovnih, odnosno stambenih jedinica
a. najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice iznosi 1000 m2
b. najve¢a dopustena povrSina gradevne Cestice nije ograniCena
c. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3
d. najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 2,1
€. najveca dopustena visina iznosi 14,0 m, dok ukupna visina iznosi 17,0 m

- GRADEVINE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE: grade se sukladno smjernicama za
gradnju ugostiteljsko-turistiCkin gradevina iz tocke 1.3.2.2. Smjernice za izradu urbanisti¢kih
planova uredenja naselja i dijelova naselja.

Clanak 67.

(1) Smjernice za izradu UPU Crikvenica sjever - Gornji kraj su:
- mrezu prometnica gdje god je to moguce povezati sa pjeSackim vertikalama

- zadrZati postojeéi karakter dijela naselja — naselje stambenog karaktera — najve¢im dijelom
predvidjeti gradnju:

- GRADEVINA STAMBENE NAMJENE - obiteljskih kuca i viSestambenih gradevina sa 3-4
najviSe 4 jedinice te manjim dijelom stambeno-poslovnih gradevina sa tihim i Cistim
djelatnostima, i to:

1. obiteljske kucée slobodnostoje¢e i dvojne grade se sukladno pravilu provedbe M4-a, a
nizovi se grade sukladno smjernicama za gradnju nizova iz toc¢ke 1.3.2.2. Smjernice za izradu
urbanisti¢kih planova uredenja naselja i dijelova naselja, s iznimkom da unutar neizgradenog
dijela gradevinskog podru¢ja naselja 8&irina gradevne Cestice, mjerena na mjestu
gradevinskog pravca gradevine iznosi:

a. za slobodnostojece gradevine najmanje 15m
b. za dvojne gradevine (dio dvojne gradevine) najmanje 12m
c. za gradevine u nizu (dio niza) najmanje 10m

2. viSestambene gradevine (sa najviSe 4 stambene odnosno poslovne jedinice)
slobodnostojeCe grade se sukladno pravilu provedbe M4-a, a nizovi se grade sukladno
smjernicama za gradnju dvojnih gradevina iz tocke 1.3.2.2. Smjernice za izradu urbanisti¢kih
planova uredenja naselja i dijelova naselja, s iznimkom da unutar neizgradenog dijela
gradevinskog podru€ja naselja Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu gradevinskog
pravca gradevine iznosi:

a. za slobodnostojec¢e gradevine najmanje 15m
b. za dvojne gradevine (dio dvojne gradevine) najmanje 15 m

3. stambeno - poslovne gradevine (sa 2-4 stambene odnosno poslovne jedinice), sukladno
pravilu provedbe M4-a te smjernicama za gradnju stambeno poslovne gradevine - dvojne iz
tocke 1.3.2.2. Smjernice za izradu urbanistickih planova uredenja naselja i dijelova naselja.
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- GRADPEVINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - grade se sukladno pravilu provedbe M4-a, s
iznimkom da povrSina gradevne Cestice moze biti i manja od 500 m2, u skladu s veli¢inom
naselja i slobodnog prostora u naselju te komplementarnosti s okolnom namjenom.

- GRADEVINE POSLOVNE NAMJENE - grade se sukladno pravilu provedbe M4-a za poslovne
gradevine.

- GRADEVINE POSLOVNO-STAMBENE NAMJENE: grade se sukladno pravilu provedbe M4-a
za poslovno-stambene gradevine.

- GRADEVINE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE: grade se sukladno smjernicama za
gradnju ugostiteljsko-turistiCkin gradevina iz toCke 1.3.2.2. Smjernice za izradu urbanisti¢kih
planova uredenja naselja i dijelova naselja.

Clanak 68.

(1) Smjernice za izradu UPU zone ugostiteljsko-turisticke namjene 'Nazor-Anti¢' (T2) su:
- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 1,0
- najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 5,0
- najvecéa dopustena visina iznosi 20,0 m
- najvecéa dopustena ukupna visina iznosi 23,5 m

- zadrzati postoje¢u povrsinu (obuhvat) uredenih plaza kao i razgranic¢enje kopnenog i morskog
dijela, uvjeti za uredenje i gradnju luka otvorenih za javni promet utvrdeni su to¢kom 2.1.3.
Pomorski promet.

- dopusta se gradnja i uredenje privezista i sidrista u funkciji plaze.

1.3.2.2. Smjernice za izradu urbanisti¢kog plana uredenja javne i drustvene
namjene

Clanak 69.

(1) Primarna namjena je javna i druStvena namjena - zdravstvena (D3).

(2) Uz primarnu namjenu moguce je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sekundarne namjene:
ugostiteljsko-turisticke (Th).

(3) Unutar zone moguce je smjestati: gradevine u fuknciji zdravstvene namjene, turisti¢ko naselje u
funkciji zdravstvene djelatnosti (smjestajne gradevine), recepciju i ostale prate¢e sadrzaje koji su
kompatibilni sa primarnom i sekundarnom namjenom. Sve gradevine unutar zone &ine jedinstvenu
prostorno-funkcionalnu cjelinu.

(4) Turisticka namjena iz ovoga €lanka dopustena je iskljuCivo u funkciji osnovne zdravstvene
djelatnosti, te se ne moze ostvarivati kao samostalna turistiCka djelatnost izvan kompleksa
Thalassotherapije.

(5) Dozvoljava se izgradnja novih ili rekonstrukcija, nadogradnja ili prenamjena postojeéih
gradevina sukladno sljedec¢im uvjetima gradnje:

- Prilikom rekonstrukcije svi postojeci objekti visine vece od 4 etaZe zadrzavaju svoju visinu dok
objektima koji imaju manju visinu dozvoljava se nadogradnja do ukupno 4 etaze.

- Najveca visina procelja (H) iznosi 15,0 m, dok najveéa ukupna visina (Huk) iznosi 18,0 m.

- Na gradevnoj Cestici se dozvoljava gradnja vide gradevina.

- Omogucava se povezivanje osnovnih gradevina suhim i toplim vezama u prizemnoj i
podrumskoj etazi.

- Udaljenost gradevine od granice gradevinske Cestice je 4,0 m. Ukoliko je udaljenost postojecih
gradevina manja od propisane, gradevine se mogu rekonstruirati unutar postojec¢ih gabarita.
Iznimno, gradevine infrastrukturnih sustava (trafostanice) mogu se graditi i na manjoj udaljenosti
od ovdje propisanih.

- Udaljenost od regulacijskog pravca (ulice) odreduje se prema postoje¢em nizu ili minimalno 5
metara.
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- Na gradevinskoj parceli dozvoljava se izvedba nadstreSnica, sjenica, pergola i slicnih
gradevina u funkciji uredenja kompleksa Thalassotherapie.

- Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima
naselja. Radi o€uvanja izgleda padina na kosim gradevinskim Cesticama, zabranjuje se gradnja
podzida viSih od 200 cm. Iznimno, ako nema opasnosti od naru8avanja prirodnog izgleda
ambijenta moZe se izvesti kaskadni nacin izgradnje sa najviSe 3 kaskade visine po 150 cm ili 2
kaskade visine po 180, uz obavezni odmak kaskada od 0,5 m i obavezno ozelenjavanje
horizontalnih terasa i podzida izgradenih kao kameni zid ili obloZenih kamenom.

- Najmanje 30% gradevinske parcele potrebno je hortikulturno urediti. U obracun zelenih
povrsina obradunavaju se sve zelene povrsine ukljuCujuci i sve staze maksimalne Sirine 1,5 m.

- Na javnim zelenim povrSinama dozvoljava se postava paviljona, opreme djecjih igralista i
slicno. Javne zelene povrSine i pjeSacke povrSine je potrebno opremiti elementima urbane
opreme (klupe, koSarice za otpadke, uli¢na rasvjeta i sl.).

- Gradevna Cestica moze se ogradivati ogradom visine do 1,50 m. Iznimno, visina ograde moze
biti i ve¢a od propisane, ukoliko se ista koristi za ogradivanje sportskog igraliSta. Osnovni
materijal za izgradnju ograde je kamen i Zivica, odnosno metal.

- Maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5.
- Maksimalni koeficijent iskoridtenosti (kis) iznosi 2,5.
- Najmanje 40% povrsine Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi ili prirodno zelenilo.

1.3.2.3. Smjernice za izradu urbanisti¢kih planova uredenja gospodarskih zona -
poslovnih

Clanak 70.
(1) Ovim planom odreduje se obveza izrade planova uzeg podrucja (urbanistiCkih planova
uredenja) za izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja poslovne namjene:
- UPU zone poslovne namjene Selce (K)
- UPU Jadranovo (K)
- UPU Dupci (K)

(2) Do donosenja urbanistickog plana uredenja iz prethodnog stavka za izdvojeno gradevinsko
podruéje izvan naselja, unutar neizgradenog neuredenog dijela gradevinskog podruc¢ja ne moze se
izdati akt za gradenje nove gradevine. Unutar izgradenih dijelova izdvojenog gradevinskog
podruéja izvan naselja mozZe se izdati akt za gradenje u skladu s ovim Planom.

Clanak 71.
(1) Rekonstrukcije postojeéih gradevina gospodarske namjene odreduje se pod istim uvjetima kao i
za nove gradevine, a kada je gradevna Cestica manja od najmanje dopustene za novu gradevinu,
moguca je rekonstrukcija do zadanih elemenata za novu gradnju u odnosu na postojecu gradevnu

Cesticu. Kada gradevina ne udovoljava naprijed navedenom, moguca je rekonstrukcija samo u
postojecim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima gradevine.

Clanak 72.
(1) U izmjenama i dopunama ili u izradi novog urbanistickog plana uredenja zone poslovne
namjene Selce, potrebno je zadrzati okvirne prostorne standarde uvjeta uredenja i gradnje

utvrdene vazeéim UPU zone poslovne namjene Selce (K5) ("Sluzbene novine" PGZ broj 02/11) uz
smijernice i grani¢ne uvjete odredene ovim Planom.

(2) Smjernice za Urbanisti¢ki plan uredenja zone poslovne namjene Selce su sljedece:
- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5
- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 2,0
- najvecéa dopustena visina iznosi 10,0 m
- najveca dopustena ukupna iznosi 13,0 m
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- iznimno, dijelovi gradevina mogu zbog funkcija, te tehnoloSkog procesa gradevina (silos ili sl.),
imati vecéu visinu, do 15,5 m.

Clanak 73.
(1) Smijernice za izradu Urbanistickog plana uredenja Dupci (K) i Urbanisti¢kog plana uredenja
Jadranovo (K) su:
- primarna namjena gradevina je poslovna namjena (K)

- potrebno istraziti prostorne moguénosti i ograniCenja lokacije te kroz analizu raspolozivih
podataka o prostoru dati detaljne parametre za dimenzioniranje i prostorni raspored gradevina
te organizaciju prostora;

- osigurati prostorne preduvjete za optimalnu regulaciju prometa
- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5
- najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 2,0

- najvec¢a dopustena visina procelja (H) iznosi 9,5 m, dok ukupna visina (Huk) iznosi 12,5 m.
Iznimno, za pojedine se konkretne gradevine moze odrediti i veca visina od navedene, ukoliko je
to uvjetovano tehnolodkim potrebama

- potreban broj parkiraliSnih mjesta obavezno je osigurati unutar gradevne cestice

- smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici, uvjeti za oblikovanje gradevina, uvjeti za
nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjenje pokretljivosti, uvjeti za uredenje
gradevnih Cestica te uvjeti za uredenje zelenih povrSina odredit ¢e se urbanistiCkim planom
uredenja

(2) Unutar UPU Jadranovo najmanja dopusStena povrSina gradevne Cestice iznosi 500 ma2.
Potrebno odrediti primjeren oblik gradevnih €estica (najmanja Sirina, odnosno omjer Sirine i
dubine).

(3) Zona UPU Dupci namijenjena je prvesntveno smjestaju korisnika koji svojom veli¢inom i
opsegom djelatnosti zahtijevaju znatniju povrsinu gradevne Cestice.

1.3.2.4. Smjernice za izradu urbanistiCkih planova uredenja ugostiteljsko-turisticke
namjene

Clanak 74.

(1) Ovim planom odreduje se obveza izrade planova uZeg podrucja (urbanisti¢kih planova
uredenja) za izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namjene:

- UPU Jadranovo - sjever (T2)

- UPU Havisce | (T2)

- UPU Havisce Il (T2)

- UPU Sv.Jakov (T3)

- UPU Kacjak i Il (T2, T3)

- UPU Jasenova (T3)

- UPU Omorika (T2)

- UPU Miramare (T2)

- UPU Uvala Slana l'i Il (T2, T3)

(2) Do dono$enja urbanistiCkog plana uredenja iz prethodnog stavka za izdvojeno gradevinsko
podrucje izvan naselja, unutar neizgradenog neuredenog dijela gradevinskog podru¢ja ne moze se
izdati akt za gradenje nove gradevine. Unutar izgradenih dijelova izdvojenog gradevinskog
podrucja izvan naselja moze se izdati akt za gradenje u skladu s ovim Planom.

Clanak 75.
(1) Povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene - s gradnjom smjestajnih kapaciteta (T2) namijenjene

su smjestaju ugositeljskih objekata vrste 'hoteli' kao osnovnih ugostiteljsko-turisti¢kih gradevina i
sli¢nih objekata iz skupine 'hoteli u skladu s posebnim propisom.

Oznaka: 501-20260914-S02 Stranica 125 od 168



Prostorni plan uredenja Grada Crikvenice

(2) Povrsine ugostiteljsko-turistiCke namjene bez - gradnje smjestajnih kapaciteta (T3) - kamp -
autokamp, namijenjeni su smjestaju ugostiteljskih objekata vrste "kampovi" u skladu s posebnim
propisom.

(3) U zonama ugostiteljsko - turisticke namjene (T2) mogu se planirati priveziSta. Maksimalan broj
vezova iznosi najvise 20% ukupnog broja smjestajnih jedinica.

Clanak 76.
(1) Rekonstrukcije postojec¢ih gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene odreduje se pod istim
uvjetima kao i za nove gradevine, a kada je gradevna Cestica manja od najmanje dopustene za
novu gradevinu, moguca je rekonstrukcija do zadanih elemenata za novu gradnju u odnosu na

postoje¢u gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne udovoljava naprijed navedenom, moguca je
rekonstrukcija samo u postojeéim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima gradevine.

(2) Za postoje¢e gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene dopustena je rekonstrukcija radi
povecanja kategorizacije i ako su najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent
iskoristivosti (kis) veci od 0,3 odnosno 0,8, te ako je gustoéa koriStenja ve¢a od 120 postelja/ha, uz
uvjet da se ne povecéava postojeca izgradenost gradevne Cestice, postojeci koeficijent iskoristivosti
i postojeca gustoca koristenja.

(3) Postojece gradevine suprotne namjeni unutar zone ugostiteljsko-turisticke namjene mogu se do
prenamjene u ugostiteljsko-turisticke gradevine rekonstruirati u postojec¢im tlocrtnim i visinskim
gabaritima, isklju€ivo u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta koridtenja i rada. Pod opsegom
neophodnim za poboljSanje uvjeta koristenja i rada smatra se:

- obnova, sanacija i zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova gradevina u
postojecim gabaritima

- priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture, te rekonstrukcija svih vrsta
instalacija

- dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica, stubiste) do 20 m2 netto korisne povrSine
gradevinske (bruto) povrsine gradevine

- uredenje potkrovlja ili drugog prostora unutar postojeCeg gabarita ako ne prelaze uvjete
odredene ovim Prostornim planom

- sanacija postojecih ograda i gradnja potpornih zidova radi sanacije terena
Clanak 77.

(1) Smjernice za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja Jadranovo sjever (T2) su sljedece:
- izgradnja hotela maksimalnog kapaciteta 240 kreveta
- uz hotel predvidjeti i sadrzaje usluznih djelatnosti, info punkt i sl.
- mogu¢ smjestaj benzinske pumpe
- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3
- najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8
- najvecéa dopustena visina procelja (H) iznosi 15 m, ukupna visina (Huk) iznosi 18 m
- udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 4,0 m

- Arhitektonsko oblikovanje gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene mora biti u skladu s
funkcijom gradevine, uz upotrebu svih kvalitetnih i postojanih materijala i boja, uz maksimalnu
prilagodbu okolnom prostoru

- zelene povrSine na svakoj gradevnoj Cestici moraju zauzimati najmanje 40% i moraju biti
uredene kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo

Clanak 78.
(1) Smjernice za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja HaviS¢e | (T2) i UrbanistiCkog plana uredenja
Havis¢e Il (T2) su sljedece:
- najvedi dopusteni kapacitet zone Havisée | iznosi 700 kreveta
- najveci dopusteni kapacitet zone Havisée Il iznosi 600 kreveta
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- izgradnja hotela visoke kategorije (minimalno 4*)

- prostorni raspored, polozaj i veliCina gradevina treba biti u skladu s obiljezjem prirodnog
krajolika

- smjestajna gradevina mora biti izvan pojasa najmanje 100 metara od obalne crte

- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3

- najveéi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Eestice (kis) iznosi 0,8

- najvecéa dopustena visina procelja (H) iznosi 15 m, ukupna visina (Huk) iznosi 18 m
- udaljenost gradevine od granice gradevne €estice iznosi najmanje 4,0 m

- arhitektonsko oblikovanje gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene mora biti u skladu s
funkcijom gradevine, uz upotrebu svih kvalitetnih i postojanih materijala i boja, uz maksimalnu
prilagodbu okolnom prostoru

- zelene povrSine na svakoj gradevnoj Cestici moraju zauzimati najmanje 40% i moraju biti
uredene kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo

- prije ishodenja ogovarajuceg akta kojim se odobrava gradnja, potrebno je izgraditi prometni
prilaz do zone, te omogucéiti priklju€enje na komunalnu infrastrukturu

- Uredena plaza:
1. Povrsina plaze smjestena je izvan gradevinskog podruéja.

2. Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1000 m2, a najve¢a dopustena povrsina
odgovara zoni odredenoj grafickim dijelom plana.

3. Povrsina uredene plaze je jedinstvena funkcionalna cjelina koja se sastoji od kopnenog i
vodenog dijela, pristupna svima uz jednake uvjete s kopnene i morske strane.

4. Povrsina se ne mozZe izgraditi rekreacijskim sadrzajima vise od 30% a najmanje 50% mora
biti uredeno kao parkovni nasadi i /ili prirodno zelenilo.

5. Podzidi unutar gradevne Cestice grade se stepenasto sa ozelenjenim kaskadama
minimalne Sirine 1,0 m, visine do 1,0 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je
kamen ili beton oblozen kamenom oblogom.

6. Potez obale unutar obuhvata mora ostati potpuno oluvanog zateenog prirodnog obiljezja
s moguéno&c¢u postavljanja samo pokretnih stepenica za ulaz/izlaz u more.

7. Podrucje je moguce urediti rekreacijskim sadrzajima otvorenog tipa gradnje (trim staze,
Setnice, igraliSta, bocaliSta, odbojka na pijesku, minigolf, dje¢ja igraliSta, i sl.) opremati
urbanom opremom (koSevi za smece, klupe i sl.).

8. Prostor na gradevnoj Cestici uredene plaze uredivat ¢e se postujuéi funkcionalne i
oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

9. Ograda se podiZe unutarnjim rubom gradevinske Cestice, najvece visine od najnize kote
terena 1.0 m.

10. Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javnoprometne povrsine iz kopna i
mora.

11. Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice na komunalnu i drugu infrastrukturu je
autonoman.

12. Ukoliko je potrebno gradevina moze imati vlastitu vodoopskrbu (cisterna ili sl.), odvodnju i
energetski sustav (plinski spremnik, elektri¢ni agregat, ili drugo).

13. Uvjeti za rekonstrukciju istovjetni su uvjetima za gradnju novih gradevina.
14. Pomoéne gradevine:

a. Ugostiteljske gradevine i ostale pomoéne gradevine mogu se graditi s najvise 2 etaze
(suteren i prizemlje) te je dozvoljena najve¢a bruto razvijena ukupna povrSina do 1%
povrSine kopnenog dijela plaze ali ne ukupno vise od 100 m2.

b. Najveca dopustena visina gradevine iznosi 5,0 m, mjereno od kote kona¢no zaravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.
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c. PostojeCe ugostiteljske gradevine sagradene legalno i u skladu s ranije vazeéim
propisima mogu se rekonstruirati u skladu s odredbama ovog Plana. Ukoliko nisu ispunjeni
uvjeti propisani ovim Planom predmetne gradevine se mogu rekonstruirati samo u
postojecim tlocrtnim i visinskim gabaritima gradevine.

d. Ne dozvoljava se gradnja objekata ¢vrsto povezanih s tlom.

e. Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i
namjenom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom
prostoru.

f. Povrdina za gradenje udaljenja je od: ruba gradevne Cestice pola visine gradevine (h/2),
ali ne manje od 5,0 m sa svih strana, osim prema javnoj prometnoj povrsini. Povrina za
gradenje udaljena je minimalno 8,0 m od ruba gradevne &estice prema javnoj prometnoj
povrsini.
Clanak 79.
(1) Smijernice za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja Sv. Jakov (T3):
- realizacija kampa visoke kategorije maksimalnog kapaciteta 300 kreveta
- postivanje zatecene prirodne vegetacije, prirodnih dijelova obale i drugih vrijednosti prostora

- smjestajne jedinice ne mogu se planirati u pojasu od najmanje 25 m od obalne crte i ne mogu
se povezivati s tlom na €vrsti nacin

- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3
- najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8

- najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi ili
prirodno zelenilo

- u skladu s predvidenom kategorijom kampa, prateéi trgovacko - usluzni, ugostiteljski i drugi
pomocni sadrzaji te sanitarni Evorovi mogu se graditi najviSe do visine 5 m

- prije ishodenja ogovarajuéeg akta kojim se odobrava gradnja, potrebno izgraditi prometni prilaz
do zone, te omoguciti priklju€enje na komunalnu infrastrukturu

- Uredena plaza:
1. Povrsina plaze smjestena je izvan gradevinskog podrucja.

2. Najmanja povrdina gradevne Cestice iznosi 1000 m2, a najveca dopustena povrsina
odgovara zoni odredenoj grafi¢kim dijelom plana.

3. Povrsina uredene plaze je jedinstvena funkcionalna cjelina koja se sastoji od kopnenog i
vodenog dijela, pristupna svima uz jednake uvjete s kopnene i morske strane.

4. Povrsina se ne mozZe izgraditi rekreacijskim sadrzajima vise od 30% a najmanje 50% mora
biti uredeno kao parkovni nasadi i /ili prirodno zelenilo.

5. Podzidi unutar gradevne Cestice grade se stepenasto sa ozelenjenim kaskadama
minimalne Sirine 1,0 m, visine do 1,0 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je
kamen ili beton oblozen kamenom oblogom.

6. Potez obale unutar obuhvata mora ostati potpuno ofuvanog zate¢enog prirodnog obiljezja
s moguéno$c¢u postavljanja samo pokretnih stepenica za ulaz/izlaz u more.

7. Podrucje je moguce urediti rekreacijskim sadrzajima otvorenog tipa gradnje (trim staze,
Setnice, igraliSta, bocaliSta, odbojka na pijesku, minigolf, djeCja igralista, i sl.) opremati
urbanom opremom (koSevi za smece, klupe i sl.).

8. Prostor na gradevnoj Cestici uredene plaze uredivat ¢e se postujuéi funkcionalne i
oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

9. Ograda se podiZe unutarnjim rubom gradevinske Cestice, najvece visine od najnize kote
terena 1.0 m.

10. Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javnoprometne povrsine iz kopna i
mora.
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11. Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice na komunalnu i drugu infrastrukturu je
autonoman.

12. Ukoliko je potrebno gradevina moze imati vlastitu vodoopskrbu (cisterna ili sl.), odvodnju i
energetski sustav (plinski spremnik, elektri¢ni agregat, ili drugo).

13. Uvjeti za rekonstrukciju istovjetni su uvjetima za gradnju novih gradevina.
14. Pomoéne gradevine:

a. Ugostiteljske gradevine i ostale pomoéne gradevine mogu se graditi s najvise 2 etaze
(suteren i prizemlje) te je dozvoljena najve¢a bruto razvijena ukupna povrSina do 1%
povrSine kopnenog dijela plaze ali ne ukupno vise od 100 m2.

b. Najveca dopustena visina gradevine iznosi 5,0 m, mjereno od kote kona¢no zaravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

c. PostojeCe ugostiteljske gradevine sagradene legalno i u skladu s ranije vazecéim
propisima mogu se rekonstruirati u skladu s odredbama ovog Plana. Ukoliko nisu ispunjeni
uvjeti propisani ovim Planom predmetne gradevine se mogu rekonstruirati samo u
postojecim tlocrtnim i visinskim gabaritima gradevine.

d. Ne dozvoljava se gradnja objekata ¢vrsto povezanih s tlom.

e. Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i
namjenom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom
prostoru.

f. PovrSina za gradenje udaljenja je od: ruba gradevne Cestice pola visine gradevine (h/2),
ali ne manje od 5,0 m sa svih strana, osim prema javnoj prometnoj povrsini. PovrSina za
gradenje udaljena je minimalno 8,0 m od ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj
povrsini.
Clanak 80.
(1) Smijernice za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja Kacjak 1 i Il (T2, T3):
- najvedi dopusteni kapacitet zone (T2) iznosi 900 kreveta
- najvedi dopusteni kapacitet zone (T3) iznosi 240 kreveta

- transformacija postojece izgradene strukture u hotelske kapacitete visoke kategorije
(minimalno 4*), primjerene znacaju i atraktivnosti lokacije

- interveniranje novom gradnjom u prostor ne smije negativno djelovati na postojeéi karakter
prostora - gradevine trebaju polozajem i veli¢inom biti u skladu s obiljezjem prirodnog krajolika

- nova smjestajna gradevina mora biti izvan pojasa najmanje 100 metara od obalne crte
- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3

- najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8

- najvecéa dopustena visina procelja (H) iznosi 15 m, ukupna visina (Huk) iznosi 18 m

- udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 4,0 m

- zelene povrSine na svakoj gradevnoj Cestici moraju zauzimati najmanje 40% i moraju biti
uredene kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo

- arhitektonsko oblikovanje gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene mora biti u skladu s
funkcijom gradevine, uz upotrebu svih kvalitetnih i postojanih materijala i boja, uz maksimalnu
prilagodbu okolnom prostoru

- Uredena plaza:
1. PovrSina plaze smjestena je izvan gradevinskog podrudja.

2. Najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 1000 m2, a najve¢a dopustena povrsina
odgovara zoni odredenoj grafickim dijelom plana.

3. Povrsina se ne moze izgraditi rekreacijskim sadrzajima vise od 30%, a najmanje 50% mora
biti uredeno kao parkovni nasadi i /ili prirodno zelenilo.
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4. Podzidi unutar gradevne Cestice grade se stepenasto sa ozelenjenim kaskadama
minimalne Sirine 1,0 m, visine do 1,0 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je
kamen ili beton oblozen kamenom oblogom.

5. Ne dozvoljava se gradnja objekata ¢vrsto povezanih s tlom.

6. Potez obale unutar obuhvata mora ostati potpuno ofuvanog zateenog prirodnog obiljezja
s moguénos$céu postavljanja samo pokretnih stepenica za ulaz/izlaz u more.

7. Podrucje je moguce urediti rekreacijskim sadrzajima otvorenog tipa gradnje (trim staze,
Setnice, igralista, bocalista, odbojka na pijesku, minigolf, djec¢ja igralista, i sl.) opremati
urbanom opremom (koSevi za smece, klupe i sl.).

8. Ograda se podize unutarnjim rubom gradevinske Cestice, najvece visine od najnize kote
terena 1.0 m.

9. Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javhoprometne povrsine iz kopna i
mora.

10. Nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice na komunalnu i drugu infrastrukturu je
autonoman.

11. Ukoliko je potrebno gradevina moze imati vlastitu vodoopskrbu (cisterna ili sl.), odvodniju i
energetski sustav (plinski spremnik, elektri¢ni agregat, ili drugo).

12. Uvjeti za rekonstrukciju istovjetni su uvjetima za gradnju novih gradevina.
13. Pomoéne gradevine unutar povrsine uredene plaze:

a. Ugostiteljske gradevine i ostale pomoéne gradevine mogu se graditi s najviSe 2 etaze
(suteren i prizemlje) te je dozvoljena najve¢a bruto razvijena ukupna povrSina do 1%
povrsine kopnenog dijela plaze ali ne ukupno vise od 100 m2.

b. Najveca dopustena visina gradevine iznosi 5,0 m, mjereno od kote konac¢no zaravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

c. PostojeCe ugostiteljske gradevine sagradene legalno i u skladu s ranije vazeéim
propisima mogu se rekonstruirati u skladu s odredbama ovog Plana. Ukoliko nisu ispunjeni
uvjeti propisani ovim Planom predmetne gradevine se mogu rekonstruirati samo u
postoje¢im tlocrtnim i visinskim gabaritima gradevine.

d. Ne dozvoljava se gradnja objekata ¢vrsto povezanih s tlom.

e. Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i
namjenom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom
prostoru.

f. PovrSina za gradenje udaljenja je od: ruba gradevne Cestice pola visine gradevine (h/2),
ali ne manje od 5,0 m sa svih strana, osim prema javnoj prometnoj povrsini. PovrSina za
gradenje udaljena je minimalno 8,0 m od ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj
povrsini.

g. PriveziSta: maksimalni kapacitet svakog priveziSta iznosi 15 plovila; priveziSta se
planiraju izvan podrucja Sljunanih plaza; priveziSta su sastavni dio uredene plaze i ne
smatraju se lukama; podrucje koje sluzi za prihvat plovila moze zauzimati maksimalno 10
% duljine plaze, ali ne vide od 30 metara.

Clanak 81.

(1) Smijernice za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja Jasenova (T3):
- realizacija kampa visoke kategorije
- najveci dopusteni kapacitet iznosi 1.800 kreveta
- postivanje zateCene prirodne vegetacije, prirodnih dijelova obale i drugih vrijednosti prostora

- smjestajne jedinice ne mogu se planirati u pojasu od najmanje 25 m od obalne crte i ne mogu
se povezivati s tlom na Cvrsti nadin

- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3
- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8
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- najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi ili
prirodno zelenilo

- u skladu s predvidenom kategorijom kampa, prateci trgovacko - usluzni, ugostiteljski i drugi
pomocni sadrzaji te sanitarni évorovi mogu se graditi najviSe do visine 5 m

- prije ishodenja ogovarajuéeg akta kojim se odobrava gradnja, potrebno izgraditi prometni prilaz
do zone, te omoguditi priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu

- Uredena plaza:
1. PovrSina plaze smjestena je izvan gradevinskog podrudja.

2. Najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 1000 m2, a najve¢a dopustena povrsina
odgovara zoni odredenoj grafickim dijelom plana.

3. Povrsina se ne moze izgraditi rekreacijskim sadrzajima vise od 30%, a najmanje 50% mora
biti uredeno kao parkovni nasadi i /ili prirodno zelenilo.

4. Podzidi unutar gradevne Cestice grade se stepenasto sa ozelenjenim kaskadama
minimalne Sirine 1,0 m, visine do 1,0 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je
kamen ili beton oblozen kamenom oblogom.

5. Ne dozvoljava se gradnja objekata ¢vrsto povezanih s tlom.

6. Potez obale unutar obuhvata mora ostati potpuno oCuvanog zate¢enog prirodnog obiljezja
s moguc¢noscu postavljanja samo pokretnih stepenica za ulaz/izlaz u more.

7. Podrucje je moguce urediti rekreacijskim sadrzajima otvorenog tipa gradnje (trim staze,
Setnice, igraliSta, bocalista, odbojka na pijesku, minigolf, djec¢ja igralista, i sl.) opremati
urbanom opremom (koSevi za smece, klupe i sl.).

8. Ograda se podiZe unutarnjim rubom gradevinske Cestice, najvece visine od najnize kote
terena 1.0 m.

9. Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javnoprometne povrsine iz kopna i
mora.

10. Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice na komunalnu i drugu infrastrukturu je
autonoman.

11. Ukoliko je potrebno gradevina moZe imati vlastitu vodoopskrbu (cisterna ili sl.), odvodnju i
energetski sustav (plinski spremnik, elektricni agregat, ili drugo).

12. Uvjeti za rekonstrukciju istovjetni su uvjetima za gradnju novih gradevina.
13. Pomoéne gradevine unutar povrsine uredene plaze:

a. Ugostiteljske gradevine i ostale pomoéne gradevine mogu se graditi s najviSe 2 etaze
(suteren i prizemlje) te je dozvoljena najveca bruto razvijena ukupna povrSina do 1%
povrsine kopnenog dijela plaze ali ne ukupno vide od 100 m2.

b. Najveéa dopustena visina gradevine iznosi 5,0 m, mjereno od kote kona¢no zaravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

c. PostojeCe ugostiteljske gradevine sagradene legalno i u skladu s ranije vazeéim
propisima mogu se rekonstruirati u skladu s odredbama ovog Plana. Ukoliko nisu ispunjeni
uvjeti propisani ovim Planom predmetne gradevine se mogu rekonstruirati samo u
postojecim tlocrtnim i visinskim gabaritima gradevine.

d. Ne dozvoljava se gradnja objekata ¢vrsto povezanih s tlom.

e. Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i
namjenom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom
prostoru.

f. PovrSina za gradenje udaljenja je od: ruba gradevne Cestice pola visine gradevine (h/2),
ali ne manje od 5,0 m sa svih strana, osim prema javnoj prometnoj povrsini. PovrSina za
gradenje udaljena je minimalno 8,0 m od ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj
povrsini.

g. Privezista: maksimalni kapacitet svakog privezista iznosi 15 plovila; priveziSta se
planiraju izvan podrucja $ljun€anih plaza; privezista su sastavni dio uredene plaze i ne
smatraju se lukama; podrucje koje sluzi za prihvat plovila moze zauzimati maksimalno 10
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% duljine plaze, ali ne vise od 30 metara.
Clanak 82.

(1) Smjernice za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja Omorika (T2), UrbanistiCkog plana uredenja
Miramare (T2) i UPU Uvala Slana i Il (T2, T3):

- Unutar obuhvata UPU Omorika i UPU Miramare dopusta se vrsta smjestaja: hotel.

- Unutar obuhvata UPU Uvala Slana dopusta se vrsta smjestaja: hotel i/ili kamp / autokamp.

- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3

- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 0,8

- najvecéa dopustena ukupna visina (Huk) iznosi 20,0 m

- najveéa dopustena ukupna visina iznosi 23,5 m

:j _;aldriati postoje¢u povrSinu (obuhvat) uredenih plaza kao i razgrani€¢enje kopnenog i morskog

jela

- najvedi dopusteni kapacitet zone Omorika iznosi 1900 kreveta

- najveci dopusteni kapacitet zone Miramare iznosi 1300 kreveta

- najveci dopusteni kapacitet zone Uvala Slana (T2) iznosi 500 kreveta

- najvedi dopusteni kapacitet zone Uvala Slana (T3) iznosi 1500 kreveta

(2) Potrebno je zadrzati okvirne prostorne standarde uvjeta uredenja i gradnje utvrdene vazeéim
planovima, uz smjernice i grani¢ne uvjete odredene ovim Planom.

1.3.2.5. Smjernice za izradu UrbanistiCkih planova uredenja groblja
Clanak 83.

(1) Ovim planom odreduje se obveza izrade planova uZeg podrucja (urbanisti¢kih planova
uredenja) za groblja:

- UPU groblja Selce (DPU novog groblja u Selcu (SNPGZ 03/07))
Clanak 84.

(1) U postupku izmjena i dopuna ili izrade novih urbanistiCkih planova uredenja groblja za koja
postoje vazeci planovi, potrebno je zadrzati planska rieSenja i okvirne prostorne standarde uvjeta
uredenja i gradnje utvrdene vazecim planovima.

1.3.2.6. Provedba s detaljnos¢u UPU-a - Poslovna zona Ad Turres
Clanak 85.
(1) Za dio GPN Dramalj Ad Turres - zona poslovne namjene - veliki trgovacki centar (K2) odredena
je obaveza izrade urbanistickog plana uredenja. Ovim planom propisana je provedba s detaljno$cu

UPU-a kroz namjenu prostora i pravila provedbe (K2-a) odredenim u to¢ci 1. Osnovno koriStenje
prostora ovih Odredbi za provedbu.

1.3.3. Mjere za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu
Clanak 86.
(1) Nije primjenjivo.
1.4. Ostale odredbe
1.4.1. POSTUPANJE S OTPADOM
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Clanak 87.

(1) Gospodarenje svim vrstama i koli€inama otpada koje nastaju na podrucju Grada Crikvenice
osigurat ¢e se u sklopu drzavnog sustava za gospodarenje opasnim otpadom te zupanijskog
sustava za gospodarenje komunalnim i neopasnim proizvodnim otpadom.

(2) Prikupljeni komunalni otpad i neopasni proizvodni otpad odvozit ée se izvan granica obuhvata
ovog Plana na pretovarnu stanicu ,Duplja“ na podrucju grada Novi Vinodolski, a potom na
zbrinjavanje u Zupanijski centar za gospodarenje otpadom MariSc¢ina, na podrucju Opcine Viskovo,
a po potrebi i direktno sa podrucja obuhvata na zbrinjavanje u Zupanijski centar za gospodarenje
otpadom Maris¢ina, na podrucju Opcine Viskovo ili na neko drugo odlagaliSte koje moze zaprimiti
komunalni i neopasni proizvodni otpad.

(3) Ovim je Planom su na podruéju Grada Crikvenice utvrdene lokacije za reciklazno dvoriste: zona
bivSeg kamenoloma na predjelu Podbadanj (pravilo provedbe KS), unutar GPN Dubragina.

(4) Ovim je Planom na podruju Grada Crikvenice utvrdena lokacija za reciklazno dvoriSte za
gradevinski otpad: zona bivSeg kamenoloma na predjelu Podbadanj (pravilo provedbe KS).

Clanak 88.
(1) Postojece reciklazno dvoriste unutar gradevinskog podruéja naselja Dubracina zadrzava se u
postojecoj funkciji - kao manje reciklazno dvoriste ogranicenih kapaciteta i djelatnosti.

(2) Tehnicki uvjeti, kategorija, nacin rada, zatvaranje i rok saniranja nakon prestanka rada utvrdeni
su vazecim propisima.

(3) Planiranje novih lokacija za reciklazno dvoriste omogucava se u sklopu povrsina izvan naselja
odredenim Planom za gospodarsku namjenu - poslovnu (oznaka K), u skladu sa Zakonom i
posebnim propisima te uvjetima Plana.

Clanak 89.
(1) Nadlezno tijelo Grada Crikvenice duzno je osigurati uvjete i provedbu propisanih mjera za

gospodarenje komunalnim otpadom te suradivati s Zupanijom i uz njenu koordinaciju osigurati
provedbu propisanih mjera za odvojeno prikupljanje otpada.

(2) Grad Crikvenica duzZan je donijeti Plan gospodarenja otpadom na svom podrucju, uskladen sa
Strategijom gospodarenja otpadom RH, Planom gospodarenja otpadom Republike Hrvatske i
Planom gospodarenja otpadom Zupanije Primorsko Goranske, koji mora sadrzavati osobito:

- mjere odvojenog skupljanja komunalnog otpada
- mjere za upravljanje i nadzor odlagalista za komunalni otpad
- popis otpadom oneciS¢enog okolia i neuredenih odlagalista
- redoslijed aktivnosti sanacije neuredenih odlagaliSta i otpadom oneciséenog okolisa
- izvore i visinu potrebnih sredstava za provedbu sanacije
(3) Ciljevi koiji se zele postic¢i u gospodarenju otpadom na podruc¢ju Grada Crikvenice su:
- povecanje udjela odvojeno sakuplienog komunalnog otpada
- sprjeCavanje nastajanja otpada na izvoru
- uspostava sistema kompostiranja ,zelenog,- biorazgradivog otpada
- razvijanje svijesti gradana za okoli$ i odrZivi razvoj
- odvojeno sakupljanje tetrapak ambalaze

- uspostava kontrole i po potrebi dodatnog razvrstavanja komunalnog otpada uz dodatnu
naplatu

- pravilno postupanje i uporaba gradevnog otpada
Clanak 90.

(1) Proizvoda¢ otpada, te svi sudionici u postupanju s otpadom (skuplja¢, obradiva¢) duzni su
pridrzavati se odredbi Zakona o otpadu te drugih propisa donesenih na temelju istog.
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(2) Proizvodac otpada mora svoj otpad predati osobi koja u skladu sa Zakonom ima dozvolu za
skupljanje, oporabu i/ili zbrinjavanje otpada.

Clanak 91.

(1) Postupanje s otpadom potrebno je provoditi:

- izbjegavanjem i smanjenjem nastajanja otpada

- spreCavanjem nenadziranog postupanja s otpadom

- iskoriStavanjem vrijednih svojstava otpada u materijalne i energetske svrhe

- odlaganjem otpada na odlagalista

- saniranjem otpadom onecis¢enih povrSina
(2) Planom se predvida sustav odvojenog i organiziranog sakupljanja komunalnog otpada i drugog
korisnog otpada na mjestu nastanka - primarna reciklaza, i to u proizvodnji i preradi, ustanovama i

usluznim djelatnostima uklju€ujuéi i turistiCku djelatnost, kako bi se efikasno provodilo izdvajanje
sekundarnih sirovina (papir, karton, staklo, plastika i dr.) te otpadnih tvari.

(3) Kod poslovnih, ugostiteljsko-turistickih i viSestambenih gradevina prostori za privremeno
odlaganje komunalnog otpada i drugog korisnog otpada putem odgovarajucih posuda ili spremnika
za selektivho odlaganje otpada osiguravaju se u pravilu u sklopu gradevina, uz uvjet da je do njih
na udaljenosti do 10 m omoguéen kolni pristup s prometnicom dimenzioniranom na osovinski
pritisak od 100 kN.

Clanak 92.

(1) Svi proizvodaci drugih vrsta otpada, osim komunalnog, moraju biti prijavljeni u katastar emisija u
okoli§, te proizvodni otpad i posebne kategorije otpada skupljati odvojeno od komunalnog otpada i
zbrinjavati ga sukladno zakonu.

(2) Na podrucju Grada Crikvenice iskljuCuje se svaka moguénost obavljanja djelatnosti koja moze
proizvesti otpad koji emitira ionizirajuée zraCenje, ili pak kemijski ili bioloSki toksi¢ni otpad, te otpad
koji se moZe svrstati u skupinu lakozapaljivih ili eksplozivnih tvari.

1.4.2. GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA PRIMORSKO-GORANSKU ZUPANIJU
Clanak 93.

(1) Gradevine od vaznosti za Primorsko - goransku Zupaniju odredene su prema znacenju u
razvoju pojedinog dijela i cjeline Zupanije. Planom se odreduju slijedece gradevine i zahvati od
vaznosti za Zupaniju:

- Gradevine drustvenih djelatnosti:
- Srednje Skole - Crikvenica
- Gradevine sekundarne zdravstvene zastite - Crikvenica

1.4.3. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 94.

(1) Mjere spreCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ obuhvacaju skup aktivnosti usmjerenih na
oCuvanije okolisa.

Clanak 95.

(1) Temeljem odredbi o mjerama sklanjanja ljudi u Prostornom planu Primorsko-goranske zupanije,
na podru¢ju Grada Crikvenice nije utvrdena obvezna izgradnja skloniSta osnovne zastite, osim u
sklopu gradevina od znacaja za Republiku Hrvatsku za koje se lokacija i posebni uvjeti gradenja
utvrduju na razini Republike Hrvatske prema posebnim planovima.

(2) Sklanjanje ljudi stoga se osigurava privremenim izmjeStanjem stanovnistva, prilagodavanjem
pogodnih prirodnih podrumskih i drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi u odredenim
zonama, Sto se utvrduje Planom zastite i spaSavanje Grada Crikvenice, odnosno posebnim
planovima sklanjanja i privremenog izmjestanja stanovnistva, prilagodavanja i prenamjene
pogodnih prostora koji se izraduju u slu¢aju neposredne ratne opasnosti.
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(3) Sklonista osnovne i dopunske zastite, u sklopu gradevina od zna€aja za Republiku Hrvatsku,
ukoliko se za njih utvrde posebni uvjeti gradenja, projektiraju se kao dvonamjenske gradevine s
prvenstvenom mirnodopskom funkcijom sukladnom osnovnoj namjeni gradevine, s otporno$¢u od
100 kPa za osnovnu i 50 kPa za dopunsku zastitu.

(4) Pri projektiranju podzemnih gradevina (javnih, komunalnih i sl.) dio kapaciteta treba projektirati
kao dvonamjenski prostor za potrebe sklanjanja ljudi, ako u krugu od 250 metara od takvih
gradevina sklanjanje ljudi nije osigurano na drugi nacin.

(5) Eventualna izgradnja skloniSta osnovne zastite u gradevinama od znaaja za Republiku
Hrvatsku na podru€ju Grada Crikvenice je uvjetna jer je ograni¢ena trenutnim nepostojanjem
zakonske obveze njihove izgradnje.

1.4.3.1. Mjere koje omogucuju ucinkovitije provodenje mjera civilne zastite
Clanak 96.

(1) Planom su predvidene sliede¢e mjere koje omogucuju ucinkovitije provodenje mjera civilne
zastite:

- sirene za uzbunjivanje stanovnistva

- putovi evakuacije u izvanrednim uvjetima, putovi evakuacije ljudi (cestovni, morski)

- lokacije pogodne za formiranje kampova za smjestaj evakuiranih osoba

- zone pogodne za ukop veceg broja ljudi i zivotinja

(2) Prilikom izrade planova uzih podrucja posebnu paZnju potrebno je posvetiti ugradivanju mjera
zastite kod planiranja zona za turisticke, zdravstvene, obrazovne, sportske, kulturne, gospodarske
namjene, poradi velikog broja korisnika takvih zona i poja¢anih rizika.

(3) U svrhu zastite stanovni$tva od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti sve gradevine unutar
obuhvata Plana u sklopu kojih se ocekuje okupljanje veceg broja ljudi, moraju definirati nacin
vlastitog sustava uzbunjivanja sukladno vazec¢im posebnim propisima.

1.4.4. GRADNJA UNUTAR GRABDEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
Clanak 97.

(1) Za gradevine i zahvate u prostoru koji su od interesa za razvoj, uredenje i afirmaciju pojedinih
namjena, lokacija i cjelina na podru¢ju Grada Crikvenice, Grad Crikvenica mozZe donositi prostorna
i urbanistiCko - arhitektonska rjeSenja, projekte i struéne podloge radi komparativne analize, te
provjere kvalitete, odnosno izbora alternativnih rieSenja

Clanak 98.
(1) Ovim se Planom odreduju slijedece kategorije uredenosti za gradevinska podrucja naselja
Grada Crikvenice:
- |. kategorija uredenosti
- Il. kategorija uredenosti

(2) Uredenje gradevinskog podruc¢ja podrazumijeva njegovu pripremu (sanacija podrucja, izradu
prostornih planova, idejnih rjeSenja, konzervatorskih podloga, rjeSavanje imovinsko-pravnih
poslova i sl.) i opremanje (gradnja ili rekonstrukcija infrastrukture, komunalnih gradevina, uredaja i
sl.).

(3) I. kategorija podrazumijeva minimalno uredeno gradevinsko podrucje koje obuhvaca pripremu i
pristupni put, vodoopskrbu, odvodnju i elektri€nu energiju.

(4) 1. kategorija podrazumijeva optimalno uredeno gradevinsko podrucje koje obuhvac¢a minimalno
uredeno gradevinsko podrucje i ostale elemente opremanja (plinoopskrba, DTK i dr.).

(5) Sva gradevinska podrucja naselja Grada Crikvenice moraju se planirati minimalno |. kategorije
uredenosti.
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Clanak 99.
(1) Prostornim planom za izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja propisuje se |. kategorija
uredenosti, tj. moraju se planirati kao minimalno uredeno gradevinsko podrucje.

(2) Uredenje gradevinskog podrucja podrazumijeva njegovu pripremu (sanacija podrucja, izradu
prostornih planova, idejnih rjedenja, konzervatorskih podloga, rjedavanje imovinsko-pravnih
poslova i sl.) i opremanje (gradnja ili rekonstrukcija infrastrukture, komunalnih gradevina, uredaja i
sl.).

(3) I. kategorija uredenosti - minimalno uredeno gradevinsko podrucje, obuhvacéa pripremu i
pristupni put, vodoopskrbu, odvodnju otpadnih voda i elektroenergetsku mrezu, a sve na osnovi
posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeca.

Clanak 100.
(1) Prostorna cjelina ugostiteljsko - turisticke namjene Sirine ve¢e od 500m uz obalu mora imati
najmanje jedan javni cestovno - pjesacki pristup do obale Sirine najmanje 15 m.

1.4.5. OSTALE VRSTE GRADEVINA UNUTAR GRADEVINSKIH PODRUCJA
NASELJA

1.4.5.1. Kiosci
Clanak 101.

(1) Kiosci su tipski ili posebno projektirani manji montazni ili pokretni objekti, a sluze za prodaju
novina, duhana, galanterije, voca i povrca i dr, kao i za pruzanje manijih ugostiteljskih ili obrtni¢kih
usluga.

(2) Lokacije za postavu kioska, njihova povrsina i namjena na odredenoj lokaciji na podru¢ju Grada
Crikvenice utvrduju se odgovaraju¢om odlukom nadleznog tijela Grada Crikvenice.

(3) Kiosci se mogu postavljati na javnim povrdinama ili povr§inama u vlasnistvu Grada Crikvenice,
kao samostalne gradevine ili se nekoliko kioska mozZe povezati u jednu funkcionalnu cjelinu.
Iznimno, kiosci se mogu postavljati i na ostalim povrS§inama, uz posebnu suglasnost Grada
Crikvenice.

1.4.5.2. Gradevine prometne i infrastrukturne namjene
Clanak 102.

(1) Gradevine prometne i infrastrukturne namjene unutar gradevinskih podrucja naselja mogu se
graditi neposredno, u skladu s uvjetima ovog Plana i uvjetima nadleznih tijela za obavljanje
komunalnih djelatnosti, odnosno u skladu sa zakonom, posebnim uvjetima tijela drzavne uprave ili
pravnih osoba.

(2) Neposrednom provedbom ovog plana mogu se graditi benzinske crpke prema sljedeéim
uvjetima:

- gradnja benzinske postaje, s mogu¢noséu smjestaja pratecih sadrzaja u funkciji cestovnog
prometa (trgovacki i ugostiteljski sadrzaji, praonica osobnih automobila, sanitarije i sl.)

- benzinska postaja treba biti koncipirana tako da se osigura sigurnost svih sudionika u prometu
- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,4
- najveci dopusteni broj etaza gradevine je jedna nadzemna etaza

- najveca dopustena visina dijela gradevine u kojoj su smjesteni pratec¢i sadrzaji iznosi 4,5
metara, dok najvisa dopustena visina prolaznog perona (nadstre$nice) ovisi 0 primijenjenoj
tehnologiji gradnje

- najmanje 10% povrsine gradevne &estice potrebno je ozeleniti i hortikulturno urediti
- parkiranje vozila rjieSava se na gradevnoj Cestici, u skladu s toCkom 2.1. Prometni sustav.

1.4.6. GRADNJA 1ZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA
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Clanak 103.

(1) Pojedinacne gradevine koje se nalaze izvan gradevinskog podrucja, a izgradene su na temelju
gradevinske dozvole ili drugim odgovaraju¢im aktom, tretiraju se kao postoje¢a izgradnja izvan
gradevinskog podrucja.

(2) Za postojece pojedinaéne gradevine izvan gradevinskih podruéja moguca je rekonstrukcija.

(3) Nije dozvoljena prenamjena postojeéih gospodarskih i drugih gradevina izvan gradevinskih
podrucja u gradevine stambene namjene.

Clanak 104.
(1) Kriteriji planiranja izgradnje izvan gradevinskog podrucja odnose se na gradnju ili uredenje

pojedinaénih gradevina i zahvata. Pojedinane gradevine ne mogu biti mjeSovite, a odredene su
jednom gradevnom Cesticom.

(2) Kriteriji kojima se odreduje vrsta, veliina i namjena gradevine i zahvata u prostoru su:
- gradevina mora biti u funkciji koriStenja prostora

- gradevina mora imati vlastitu vodoopskrbu (cisternom), odvodnju (procis¢avanje otpadnih
voda) i energetski sustav (plinski spremnik, elektricni agregat i sl.), te pristupni put Sirine
najmanje 3,0 m

- gradevinu treba graditi sukladno kriterijima zaStite prostora, vrednovanja krajobraznih
vrijednosti i autohtonog graditeljstva

(3) Gradevine moraju biti udaljene od gradevinskog podrucja, gradevinskog zemljista i ostalih
gradevina izvan gradevinskog podrucja, izuzev linijske infrastrukture, minimalno

- 500 m za uzgoj bilja
- 2000 m za sportsko rekreacijsku namjenu

(4) l1zgradene objekte nije dopusteno prenamijeniti u stambene, ugostiteljsko-turisticke namjene ili
druge namjene koje nisu sukladne odredbama ovog Plana.

(5) Gradevine za gospodarenje otpadom smjestaju se unutar gradevinskog zemljista.
1.4.7. OPCI UVJETI ZA INFRASTRUKTURNE SUSTAVE
Clanak 105.

(1) Planom namjene povrSina osigurane su povrSine infrastrukturnih sustava kao linijske i
povrsinske infrastrukturne gradevine i to za:

- prometnu infrastrukturu (kopneni, pomorski i zra&ni promet),

- infrastrukturu elektroniCke komunikacijske infrastrukture,

- infrastrukturu vodoopskrbe i odvodnije,

- energetsku infrastrukturu (elektroopskrba, plinoopskrba, obnovljivi izvori energije).

(2) Konaténi elementi infrastrukture utvrdit ¢e se temeljem detaljnije planske/projektne
dokumentacije, sukladno tehni¢kim i sigurnosnim zahtjevima pojedine infrastrukture, te potrebama
potrosaca.

(3) Izgradnja treba biti uskladena s posebnim uvjetima javnih poduzeca, koja su nadlezna za
gradnju i odrzavanje pojedine mreze.

(4) Ako planirani infrastrukturni vod prolazi gradevinskim podruc¢jem kroz Cesticu na kojoj je prema
namjeni povrSina moguéa izgradnja gradevina koje nisu infrastruktura, tada se planirani
infrastrukturni vod smjeStava i gradi u rubnom dijelu Cestice, ako je to mogucée.

(5) Postanske jedinice zadrzavaju se u Crikvenici, Jadranovu, Dramlju i Selcu.

(6) Izgradnja sustava vodoopskrbe i odvodnje, odrzavanja vodotoka i drugih voda, gradevina za
zastitu od Stetnog djelovanja voda, gradevina za obranu od poplava, zastitu od erozija i bujica
provodi se neposrednim provodenjem Plana.

(7) Zastitni prostor je obuhvat podru€ja posebnih uvjeta postojecih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
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planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ograniCenja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana.

(8) Zastitni koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni€enja) odreden prostornim planom
unutar kojeg se smjesta gradevina za koju jo$ nije odreden to€an prostorni poloZaj.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 106.

(1) Ceste se prema Pravilniku o prostornim planovima, dijele na ceste drZzavnog, podru¢nog
(regionalnog) i lokalnog zna€aja. U tom smislu se ceste koje su odredene prema Odluci o
razvrstavanju javnih cesta definiraju kao:

- Ceste drzavnog znacaju su sve autoceste i drzavne ceste unutar obuhvata Plana;

- Ceste podru¢nog (regionalnog ) znaCaja su sve zupanijske i lokalne ceste unutar obuhvata
Plana;

- Ceste lokalnog znacaja su sve ostale nerazvrstane ceste na podru&ju obuhvata Plana.
Clanak 107.

(1) Mrezu autocesta i drzavnih cesta na podrucju Grada Crikvenice Cine:
- autocesta (planirana):

1. u l. etapi s ¢voristima: Rupa, Jurdani, i cjelovitim &voristem Rijeka (od Matulja do Krizisc¢a),
te ¢voriStima Jadranovo, Crikvenica - Selce, Novi Vinodolski - Bribir i Novi Vinodolski,

2. u ll. etapi vanjska dionica s ¢voristima: Rupa - Miklavija - Permani - ViSkovo - DraZice -

Grobnigko polje - Mali Svib - Krizi§¢e - spoj na trasu Krizisée -Zuta Lokva;
- drzavne ceste:

1. drzavna cesta D8; G.P. Pasjak (gr. R. Slovenije) - Sapjane - Rijeka - Zadar - Split - G.P.
Klek (gr. BiH) - G.P. Zaton Doli (gr. BiH)- Dubrovnik- G.P. Karasovi¢i (gr. Crne Gore)
(postojeca),

2. spojna cesta od ¢vora Jadranovo na JTC (planirana),
3. spojna cesta od &vora Selce na Zupanijsku cestu za Bribir (planirana).
- Zupanijske ceste na podrugju Grada Crikvenice su:

(postojeca),
2. Selce - Jargovo - Bribir - Lukovo - FuZine - “Lujzijana” (postojeca).
- Lokalne ceste na podrucju Grada Crikvenice ¢ine:

1. spoj drzavne ceste Smrika (JTC) - Senj do Jadranova (postojeéa) - bivéa Z 5088,
. spoj drzavne ceste Smrika (JTC) - Senj do Dramlja (postojeca) - bivéa Z 5090,
. spoj drzavne ceste Smrika (JTC) - Senj do Crikvenice (postoje¢a) - bivéa Z 5091,
. spoj drzavne ceste Smrika (JTC) do Selca (postojeéa) - bivéa Z 5092,
. Crikvenica - Dramalj - Jadranovo - Kraljevica (planirana),

2
3
4
5
6. Podbadanj - Mavriéi (postojec¢a),
7. Crikvenica - Barci (postojeca),

8. Crikvenica — Dramalj — Kacjak (Ul.Br.Dr.Sobol, Ul. M. Muzevica - postoje¢a)
9. Klanfari — Kacjak (planirana),

1

0. Murvenica - Sopaljska (planirana),
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11. spoj od JTC isto€no i zapadno na planiranu prometnicu Crikvenica - Dramalj - Jadranovo
- Kraljevica,

12. spoj od JTC na Tomislavovu ulicu.
Clanak 108.
(1) Zastitni prostor je obuhvat podru¢ja posebnih uvjeta postoje¢ih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, ovim prostornim
planom, odnosno posebnim propisom definirana ograni¢enja tj. posebnim propisom nadleznog
tijela propisana je obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana. U tom smislu

ovaj prostor je odreden kao zastitni pojas uz ceste koji se mjeri od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa
tako da je Sirok sa svake strane:

- drzavne ceste - 25 m,
- Zupanijske cesta - 15 m,
- lokalne ceste - 10 m.

(2) Ako se izdaje akt za gradnju gradevine i/ili instalacija unutar zastitnog prostora ceste potrebno
je ishoditi posebne uvjete nadlezne uprave za ceste.

Clanak 109.

(1) Za gradnju planiranih cestovnih prometnica Cuvaju se koridori Sirine:
- autoceste - 200 m,
- drzavne ceste - 100 m,
- Zupanijske cesta - 70 m,
- lokalne ceste - 20 m.

(2) Kada su pojedina prometnica ili njen dio izgradeni, ili je odgovarajuéim aktom odredena
gradevna Cestica nove prometnice, izgradnja novih gradevina mozZe se dozvoliti i unutar planskog
koridora uz suglasnost i posebne uvjete nadleznih pravnih osoba za upravljanje javnim cestama,
odnosno uz uvjete nadleznog tijela Grada Crikvenice ako se radi o nerazvrstanoj prometnici.

(3) Postoje¢e gradevine unutar planskog koridora cesta, kao i gradevine uz postojece prometnice
koje nisu obuhvacene prethodnim stavkom mogu se rekonstruirati na nacin da se zadrzava
postojecéi gradevinski pravac gradevine.

Clanak 110.
(1) Ovim Planom utvrdena je trasa autoceste Rupa - Rijeka - Zuta Lokva obilazno oko grada Rijeke

(planirana), Sirine koridora 200 m. Prikljuéenje cestovnog sustava podruéja Grada Crikvenice na
priobalnu dionicu autoceste planirano je preko ¢vorova Jadranovo (na zapadu) i Selce (na istoku).

(2) Na dionici drzavne ceste &vor Smrika (JTC) - Crikvenica - Novi Vinodolski - Senj na dijelu koji
prolazi kroz podru€je Grada Crikvenice planira se dovrdenje ¢vora Ad Turres u cilju poveéanja
dostupnosti na lokalnoj razini.

(3) Na dionici drzavne ceste évor Smrika (JTC) - Crikvenica - Novi Vinodolski - Senj dopustaju se
sljedeci zahvati:

- proSirenje raskrizja u razini, ubacivanjem dodatnih traka za lijevo i desno skretanje i uredivanje
raskrizja, po potrebi, kao kanaliziranih raskrizja (Cetverokraka raskrizja, T — raskrizja, rotori),

- uredenije raskrizja u viSe razina,

- izvodenje ugibalista za vozila javnog prijevoza sa stajaliStima , uredivanje nadstreSnica za
putnike,

- ugradnja zastitnih ograda (odbojnika) na opasnijim dionicama prometnice,
- uredenje svih nepreglednih raskrizja, poboljS8anjem horizontalne i vertikalne signalizacije.

(4) Zahvati navedeni u prethodnom stavku ovog ¢lanka ne smatraju se promjenom postojece trase,
te se shodno tome ne prikazuju u grafiCkom dijelu Plana.

(5) Planom su utvrdene i trase novih spojnih cesta od planiranog ¢vora Jadranovo na JTC,
odnosno od &vora Selce na Zupanijsku cestu prema Bribiru. Sirine koridora navedenih prometnica
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iznose 100 m.

Clanak 111.
(1) Za postojece, prostorno definirane dionice Zupanijskih i lokalnih cesta potrebno je predvidjeti
rekonstrukcije, promjene trase i proSirenja, na pojedinim dijelovima trase ili u cijelosti.

(2) Za planirane prometnice utvrdeni su zastitni koridori ovisno o njihovoj kategoriji, a kako je
definirano ovim Planom.

(3) Na dionici zupanijske ceste Selce-Jargovo-Bribir kod zone poslovne namjene Selce (K5)
dopustaju se sljedeéi zahvati:

- promjena trase i proSirenje (uredenje) raskriZja (tipa T ili kruznih ovisno o raspoloZivom
prostoru u razini, ubacivanjem dodatnih traka, za lijevo i desno skretanje,

- izvodenje ugibalista za vozila javnog prijevoza sa stajalistima, uredivanje nadstreSnica za
putnike,

- ugradnja zastitnih ograda (odbojnika) na opasnim dionicama prometnice,
- izvodenje ugibalista za vozila HEP-a radi izgradnje trafostanice za poslovnu zonu,
- otvaranje (izgradnja) zona preglednosti,
- izgradnja i uredenje vidikovca sa prostorom za parkiranje.
Clanak 112.
(1) Planom su definirane lokacije na kojima se predvida rekonstrukcija raskrizja. Rekonstrukcija se

odnosi na promjenu tipa raskrizja i poboljSanje prometno tehnickih elemenata u zoni raskriZja za
koja su izradena idejna rjeSenja. Navedene izmjene se odnose na sljedece lokacije/raskrizja:

1. rekonstrukcija raskrizja temeljem Idejnog riesenja ,Info tocka na D8 Jadranovo® (br. projekta
10-034-7, kolovoz 2010);

2. rekonstrukcija raskrizja temeljem Idejnog rje$enja ,Cesta Jadranovo ulaz — zapad (Z5008);

3. rekonstrukcija raskrizja temeljem ldejnog rjeSenja ,RaskriZje na D8 Jadranovo istok -
Smokovo* (br. projekta 10-034-1, kolovoz 2010);

4. rekonstrukcija raskrizja temeljem Idejnog rjeSenja ,Raskrizje na D8 Dramalj zapad (Z5090) -
Klanfari“ (br. projekta 10-034-2, kolovoz 2010);

5. rekonstrukcija raskrizja temeljem Idejnog rjeSenja ,Raskrizje na 75091 spoj D8 — naselje
Duga*“ (br. projekta 10-034-4, kolovoz 2010);

6. rekonstrukcija raskrizja temeljem Idejnog rjeSenja ,Raskrizjie na 75091 spoj naselja
Sopaljska“ (br. projekta 10-034-5, kolovoz 2010);

7. rekonstrukcija raskrizja temeljem Idejnog rie$enja ,Raskrizje na D8 Selce zapad (Z5092)“ (br.
projekta 10-034-5, kolovoz 2010).

Clanak 113.

(1) Najmanja dopuStena Sirina kolnika za planirane nerazvrstane ceste iznosi 4,5 m za
jednosmijerni promet, a 5,5 m za dvosmjerni promet.

(2) Iznimno, kod rekonstrukcije ve¢ postojecih cesta, Sirina kolnika moze iznositi manje od 4,5 m,
odnosno 5,5 m ako polozaj postoje¢ih gradevina onemoguéava obavezne Sirine propisane
prethodnim stavkom ovog ¢lanka.

(3) Ako je postojeta nerazvrstana cesta Sirine kolnika manje od 4,5 m za jednosmjerni promet,
odnosno 5,5 m za dvosmijerni promet, regulacijski pravac formirati ¢e se na udaljenosti od najmanje
2,75 m od osi postojecée ceste.

(4) Sve novoplanirane nerazvrstane prometnice moraju imati obostrani nogostup najmanje Sirine
1,25 m.

(5) Nerazvrstane prometnice treba privesti funkciji sistematskim planom rekonstrukcija, a prioriteti
¢e se odrediti odlukama nadleznog tijela Grada Crikvenice.
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Clanak 114.

(1) Gradevne Cestice moraju imati spoj na javnu prometnu povrsinu (kolni ili pje$acki). Kolni spoj na
javnu prometnu povrSinu se ostvaruje preko kolnog prilaza ili popre¢nog priklju¢ka, a koji mora
zadovoljavati uvjete preglednosti i sigurnosti prometa u skladu s vazeéim propisima.

(2) Kolni spoj na javnoprometnu povrsinu gradevne Cestice ostvaruje se preko kolnika postojecih i
planiranih javnih prometnih povrina unutar obuhvata Plana.

(3) Gradevne Cestice koje su smjestene uz Cesticu javne prometne povrsine ostvaruju neposredan
kolni spoj na javnu prometnu povrSinu preko kolnog prilaza.

(4) Gradevne cCestice u drugom redu zgrada od javne prometne povrSine ostvaruju kolni spoj na
javnu prometnu povrSinu preko popre¢nog priklju¢ka koji je sastavni dio predmetne gradevne
Cestice, a Cija najvec¢a duzina iznosi 50 m. Ako gradevna Cestica, odnosno gradevina ostvaruje spoj
na javnu prometnu povrsinu preko popre¢nog priklju¢ka, ukupna povrsina poprec¢nog prikljuc¢ka se
ne ubraja u ukupnu povrsinu gradivog dijela gradevne Cestice.

(5) Sirina kolnog prilaza i popreénog priklju¢ka preko kojih se ostvaruje kolni spoj na javnu
prometnu povrsinu iznosi:

- najmanje 3,0 m koji se izvodi kao kolno-pjeSacka povrsSina, a najvece duljine 70,0 m, za najviSe
dvije gradevine stambene namjene,

- najmanje 5,5 m za dvosmijerni promet,

- 4,5 m za jednosmijerni promet,

- najmanje 7,5 za poslovne, gospodarske te javne i druStvene gradevine, a koji se izvodi kao
kolnik Sirine 6,0 m i nogostup Sirine najmanje 1,5 m.

(6) Iznimno, zbog polozZaja u prostoru planirane MHE Vinodol - Dolac duljina pristupnog puta moze
biti i ve¢a pri ¢emu je ovisno o duljini puta potrebno na svakih 200 m osigurati proSirenje radi
sigurnog i nesmetanog mimoilazenja vozila.

(7) lznimno, neposredan pristup gradevne Cestice na prometnu povrSinu moze se osigurati
pjeSackim prolazom ili stubistem Sirine najmanje 1,5 m i to samo:

- kod gradnje novih gradevina (interpolacija) u jezgrama naselja ili rekonstrukcija postojecih
gradevina unutar gradevinskog podrucja naselja kod kojih su ve¢ zateceni lokalni uvjeti takvi da
onemogucuju neposredan pristup na prometnu povrsinu, osim pjeSackim prolazom ili stubistem;

- kod rekonstrukcija postojec¢ih gradevina kod kojih zate€eni priklju¢ak na javnu povrsinu ima
elemente prolaza ili stubista.

(8) Uvjete i nacin prikljuéenja gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu utvrduje pravna osoba
koja upravlja tom javhom prometnom povrsinom u postupku izdavanja posebnih uvjeta, odnosno
uvjeta priklju€enja za namjeravani zahvat u prostoru.

(9) Spoj na javnoprometnu povrsinu zemljiStu mora biti imovinskopravno rijeSen, a to znadi da
spojna prometna povrsina mora biti u vlasnidtvu Republike Hrvatske, jedinice lokalne samouprave,

privatnom vlasniStvu ili mora posjedovati ishodovano pravo sluznosti prolaza (u sluéaju
rekonstrukcije) u korist predmetne gradevne Cestice za koju se akt ishodi.
Clanak 115.

(1) lzgradnja unutar gradevinskog podrucja naselja razvija se uz postojece ili planirane javne
razvrstane ili nerazvrstane ceste.

(2) Udaljenost regulacijskog pravca od osi postojece ceste iznosi najmanje 2,75 m.

(3) Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca za nerazvrstane ceste ne moze biti manja od 5
m.

(4) Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca za razvrstane ceste ne moze biti manja od 6 m,
osim ako to nije odredeno posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba za upravljanje drzavnim
odnosno Zupanijskim cestama.

(5) Postojece gradevine u izgradenim dijelovima naselja koje se nalaze na udaljenostima manjim
od onih iz prethodnih stavaka ovog €lanka, mogu se rekonstruirati pod uvjetom da se ne smanjuje
postoje¢a udaljenost gradevine od regulacijskog pravca.
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(6) Kod interpolacija novih gradevina u izgradenom dijelu naselja izmedu postojeéih susjednih
gradevina koje se nalaze na udaljenostima manjim od onih iz prethodnih stavka ovog ¢lanka,
udaljenost moZze biti i manja, ali uz uvjet da se gradevni pravac uskladi sa postoje¢im susjednim
gradevinama, a sve vodedi raCuna o lokalnim uvjetima.

Clanak 116.
(1) Postojeca stubista, puteve i prolaze, kao vertikalne veze unutar jednog naselja treba zadrzati, te
planirati prostor za izgradnju novih, odnosno produzenje postojecih.
(2) Planom su utvrdene postojece i nove pjeSacke staze na podrucju obuhvata Planai to:
- "Kirski put” od us¢a Dubracine do Podbadnja (postojeca),
- “Ljubavna cestica”, (postojeca),
- Crikvenica - Barci (postojeca).

(3) PjeSacke staze i Setnice uz more mogu se prosirivati i kvalitetno nadogradivati na postojecu
mrezu puteva, valorizirajuci prirodne vrijednosti i uz obavezno uvazavanje izvedbe — zemljani put,
obrada u kamenu (podzidi, potporni zidovi i sl), kombinacija betona i kamena i sl.

(4) Nacin opremanja i uredenja pjeSackih staza unutar gradevinskog podrucja naselja ili povrSina
izvan naselja za izdvojene namjene utvrditi ¢e se izradom planova uzih podrucja (tamo gdje su
propisani).

Clanak 117.

(1) Prometne povrsine za pjeSacki i biciklistiCki promet moze se graditi kao:
- pjeSacku stazu, odvojenu od kolnika;

- biciklistiCku stazu (odvojenu od kolnika) u okviru nove javne ceste i rekonstrukcije postojece, a
ako za to ne postoje prostorne mogucnosti kao biciklistiCku traku (dio kolnika namijenjen za
promet biciklima);

- pjeSacko - biciklistiCku stazu (odvojenu od kolnika);
- biciklisti¢ku cestu ili put (odvojeno od javne ceste).
(2) Minimalna Sirina izdvojene pjeSacke povrsine iznosi 1,5 metara.

(3) Ako se postojeca pjeSacka staza ili put uklanjaju radi izgradnje zgrade, pjeSacku stazu je
potrebno izmjestiti na rub granice zahvata odnosno katastarske Cestice.

(4) Uvjeti projektiranja i izvodenja biciklistiCke infrastrukture (dimenzije staza i traka, radijusi,
parkiraliSna mjesta,...) definirani su posebnim propisom.

(5) Biciklisticku infrastrukturu moguce je opremiti s punionicama za punjenje elektri¢nih bicikla.
Clanak 118.

(1) Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta rijeSava se unutar gradevne Cestice gradevine
osnovne namjene, u skladu s normativima iz ovog ¢lanka, osim u podrudju povijesne jezgre u
Crikvenici, Dramlju, Jadranovu i Selcu gdje to nije moguce.

(2) Unutar povijesnih jezgri Crikvenice, Dramlja, Jadranova i Selca, definiranih grafickim dijelom
Plana, moguce je utvrditi rjeSavanje parkiraliSsnih mjesta i izvan gradevne Cestice kupnjom ili
zakupom zemljista u neposrednoj blizini ili iznimno na javno-prometnoj povrsini (prema lokalnim
uvjetima).

(3) Normativi za utvrdivanje potrebnog broja parkiraliSnih mjesta unutar gradevne Cestice gradevine
osnovne namjene su:

- unutar gradevne Cestice obiteljske kuce i viSestambene gradevine potrebno je osigurati 1
parkirno mjesto po stanu (na Cestici ili u pomoénoj gradevini - garazi),

- unutar gradevne Cestice gradevine gospodarske namjene i gradevine drustvenih djelatnosti
potrebno je osigurati najmanji broj parkirnih mjesta ovisno o planiranom broju korisnika prostora
i korisnoj povrsini, prema sljede¢im smjernicama za projektiranje:

1. uredski sadrzaji: 1 PM/40m? korisne povrsine (30 PM/1000m? korisne povrsine),
2. trgovacki sadrzaji: 1 PM/30m? korisne povrsine (33 PM/1000m? korisne povrsine),
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3. industrijski sadrzaji - proizvodne i poslovne zone: 1 PM na 3 zaposlena djelatnika,
4. ugostiteljski sadrzaji: 1 PM na 3 sjedala,
5. Skole: 1PM po ucionici,

6. dom kulture, sportsko - rekreativne gradevine (sa gledaliStem) i ostali prostori s velikim
brojem posijetitelja 1 PM/20m? korisne povrsine,

7. gradevine u funkciji poljoprivrede: 1 PM / 100m? korisne povrsine.

(4) 1znimno, unutar gradevne Cestice arheolo$kog parka u naselju Crikvenica uz igraliste Dubracina
dopusta se maniji broj parkiraliSnih mjesta.

(5) Iznimno, za gradevinu Vatrogasnog doma, na vlastitoj gradevnoj Cestici potrebno je osigurati
minimalno 10 parkirnih mjesta, dok je ostatak potrebnih parkirnih mjesta moguce osigurati i izvan
gradevne Cestice Vatrogasnog doma, ali na udaljenosti ne veéoj od 300 metara.

(6) Pri odredivanju parkiraliSnih potreba za gradevine ili grupe gradevina sa razli¢itim sadrzajima
moze se predvidjeti isto parkiraliSte za razliCite vrste i namjene gradevina, ako se koriste u razliCito
vrijeme.

(7) Ako se garaze grade na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine, garaziranje vozila se
rjeSava unutar viSestambene gradevine.

(8) Kada uslijed konfiguracije terena nije moguce rijeSiti garaziranje vozila unutar viSestambene
gradevine, dopusta se izgradnja slobodnostoje¢eg jednoetaznog niza garaza, s moguéno$cu
uredenja parkinga na krovnoj povrsini, na istoj gradevnoj €estici.

Clanak 119.
(1) Za parkiranje osobnih vozila moze se koristiti prostor uz kolnik prvenstveno kao javno
parkiraliSte namijenjeno pretezito posjetiteljima i drugim povremenim korisnicima, te vozilima javnih

sluzbi kad njegova Sirina to omogucéava i kad se time ne ometa pristup vozilima hitne pomodi,
vatrogascima i prolazima za pjeSake i osobe s invaliditetom i poteSko¢ama u kretanju.

(2) Na javnim parkiralistima za automobile osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti treba
osigurati najmanje 5% parkiraliSnih mjesta od ukupnog broja, a najmanje jedno parkiraliSno mjesto
na parkiraliStima s manje od 20 mjesta.

Clanak 120.
(1) Planom se omogucava i izgradnja izdvojenih parkiraliSta ili garaza. Garaza je zatvoren, a

parkiraliSte otvoren prostor za smjestaj cestovnih vozila (osobnih i manjih teretnih). Garaze se
mogu graditi kao:

- pomocne gradevine u funkciji gradevine osnovne namjene, sukladno poglavlju 1.3 ovog Plana;

- garaze i parkiraliS§ta kao osnovna gradevina na izdvojenoj gradevnoj Cestici (skupne garaze,
parking - garaze, odnosno parkiraliSta. Izdvojene garaze planiraju se s najmanje tri garazna,
odnosno parkirna mjesta, dok broj izdvojenih parkirnih mjesta nije ogranicen.);

(2) Za skupne garaZe odreduju se sljedeci uvjeti gradenja:

- sa svih strana osim one koja se nalazi uz prometnicu ili javhu povrsinu gradevina mora biti
udaljena najmanje 4m od granica gradevne Cestice, mjereno od najistaknutijih dijelova
gradevine, a najmanje 6m od susjednih gradevina,

- najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili
javnu povrsinu iznosi 6m, ako nije drugacije odredeno u ovom poglavlju,

- za priklju¢enje gradevine na prometne i javne povrsine potrebno je ishoditi uvjete nadleznih
javnopravnih tijela,

- najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,4,

- najviSa visina gradevine iznosi 7,5m,

- najvisa visina jednoetazne garaze iznosi 3,5m,

- skupne garaze ne mogu se prenamijeniti u prostore druge namjene.
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(3) Uvjeti gradenja parkiralista su:

- najmanja veli¢ina gradevne Cestice odredena je najmanjim brojem parkirnih mjesta prema
normativu za promet u mirovanju u ovom Planu.

- najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 1,0,
- parkiraliSta na terenu treba ozeleniti najmanje s jednim stablom na Cetiri parkirna mjesta,
- parkiraliS$ta se mogu uredivati i na ravnim krovovima drugih gradevina, ako za to postoje uvjeti.
Clanak 121.
(1) ParkiraliSne potrebe rieSavati ¢e se koriStenjem normativa iz ovog poglavlja odnosno prema
odredbama planova uzih podrucja unutar raspona propisanih ovim Planom.

(2) Za proizvodne, trgovacke, poslovne, te viSesadrZzajne gradevine Cije gradevne Cestice
zauzimaju povrsinu veéu od 0,5 ha, potrebno je u tijeku postupka za ishodenje akta kojim se
odobrava gradnja utvrditi i eventualne dodatne parkiraliSne potrebe. Pri tome je potrebno voditi
racuna o broju i strukturi zaposlenih, o&ekivanom broju posjetitelja i intenzitetu opskrbnog prometa,
blizini i kvaliteti javnog prometa, kao i nacinu priklju¢ka tih parkiraliSta na dovoljno propusnu
cestovnu prometnicu.

2.1.2. Zeljezniéki promet
Clanak 122.

(1) Na podrucju obuhvata Plana nema zeljezni¢kog prometa.

2.1.3. Pomorski promet

2.1.3.1. Luke otvorene za javni promet
Clanak 123.
(1) Lucko podrugje luke otvorene za javni promet jest podrucje morske luke, koje obuhvaéa jedan ili

vise morskih i kopnenih prostora (luckih bazena), a koje se koristi za obavljanje lu¢kih djelatnosti.

(2) Na podru¢ju Grada Crikvenice luka otvorena za javni promet Zupanijskog znacaja je luka
Crikvenica sa izdvojenim lu¢kim podrucjem - sidriStem te lu¢kim bazenom Dubracina (L7).

(3) Na podrucju Grada Crikvenice luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja su:
- luka Jadranovo s lu¢kim bazenima: Grabrova (L1), Havi§¢e (L2) i Vodna (L3)
- luka Per¢in
- luka Br§¢anovica s lu¢kim bazenom: Br§¢anovica (L4)

- luka Pazdehova
- luka Omorika s lu¢kim bazenima: Vrtina (L5) i Ad Turres (L6)
- luka Crni mul
- luka Podvorska
- luka Selce s bazenima: Amabilis (L8), Bazeni Selce (L9)
- luka Slana
Clanak 124.

(1) Povrsine (obuhvati) lu¢kih podrucja koja se grade i ureduju neposrednom provedbom su:

- luka Selce (max br. kom. vezova: 360; max br.naut. vezova: 40; max br. luke/luckog bazena:
400)

- luka Br§¢éanovica (max br. kom. vezova: 100; max br. luke/lu¢kog bazena: 100)

- luka Crni mul (max br. kom. vezova: 150; max br.naut. vezova: 110; max br. luke/lu¢kog
bazena: 260)

- luka Jadranovo bazen Havis¢e (L2) (max br. kom. vezova: 50; max br. luke/lu¢kog bazena: 50)
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- luka Jadranovo bazen Vodna (L3) (max br. kom. vezova: 50; max br. luke/lu¢kog bazena: 50)
- luka Omorika bazen Ad Turres (L6) (max br. kom. vezova: 50; max br. luke/lu¢kog bazena: 50)
Clanak 125.

(1) Lu¢ka podrucja koja se grade i ureduju posrednom provedbom su:

- luka Jadranovo (unutar UPU Jadranovo centar) (max br. nauti¢kih vezova: 2; max kapacitet
luke/lu¢kog bazena: 2)

- luka Per€in (unutar UPU Jadranovo centar) (max br. kom. vezova: 200; max br. nauti¢kih
vezova: 100; max kapacitet luke/lu¢kog bazena: 300)

- luka Pazdehova (unutar UPU Dramalj centar) (max br. kom. vezova: 90; max br. nauti¢kih
vezova: 10; max kapacitet luke/lu¢kog bazena: 100)

- luka Omorika (unutar UPU Omorika) (max br. kom. vezova: 180; max br. nauti¢kih vezova: 20;
max kapacitet luke/lu¢kog bazena: 200)

- luka Podvorska (unutar UPU Crikvenica centar) (max br. kom. vezova: 350; max kapacitet
luke/lu¢kog bazena: 350)

- luke Crikvenica (unutar UPU Crikvenica centar) (max br. kom. vezova: 200; max br. nauti¢kih
vezova: 100; max kapacitet luke/lu¢kog bazena: 300)

- luka Slana (unutar UPU Uvala Slana) (max br. kom. vezova: 80; max br. nauti¢kih vezova: 20;
max kapacitet luke/lu¢kog bazena: 100)

- luka Jadranovo bazen Grabrova (L1) (unutar UPU Jadranovo centar) (max br. kom. vezova:
100; max br. nauti¢kih vezova: 50; max kapacitet luke/lu¢kog bazena: 150)

- luka Br§c¢anovica bazen Brséanovica (L4) (unutar UPU Kacjak T2) (max br. kom. vezova: 40;
max br. nauti¢kih vezova: 10; max kapacitet luke/lu¢kog bazena: 50)

- luka Omorika bazen Vrtina (L5) (unutar UPU Dramalj centar) (max br. kom. vezova: 50; max
kapacitet luke/luckog bazena: 50)

- luka Crikvenica bazen Dubracina (L7) (unutar UPU Crikvenica centar) (max br. kom. vezova:
40; max br. nauti¢kih vezova: 10; max kapacitet luke/lu¢kog bazena: 50)

- luka Selce bazen Amabilis (L8) (unutar UPU zone ugostiteljsko-turisticke namjene “Nazor —
Anti¢”) (max br. kom. vezova: 10; max br. nauti¢kih vezova: 40; max kapacitet luke/luckog
bazena: 50)

- luka Selce bazen Bazeni Selce (L9) (unutar UPU zone ugostiteljsko-turisticke namjene “Nazor
— Anti¢”) (max br. kom. vezova: 20; max br. nauti¢kih vezova: 10; max kapacitet luke/lu¢kog
bazena: 100)

(2) Uredenje i izgradnja luckih podrucja iz ovog ¢lanka sa potrebnom opremom i uredajima za
potrebe pomorskog prometa realizira se u skladu sa sljedeéim grani¢nim uvjetima:

- namjena gradevine je luka u kojoj je osnovna namjena operativha, komunalna i/ili nauti¢ka
- dopustene djelatnosti propisane su posebnim propisima

- dopusta se rekonstrukcija i uredenje obale, izgradnja gatova, izgradnja lukobrana te
nasipavanje

- luke je mogucée opremiti sa pasarelama, nasipima, istezalistima, dizalicama, izgradnjom
prilaza, dovodom vode i struje sa pripadajuc¢im priklju¢nim mjestima, izgradnjom i odrzavanjem
objekata javne rasvjete i svime Sto je potrebno za funkcioniranje luke

- postojeée gradevine moguce je rekonstruirati u postoje¢im gabaritima

- projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti

- tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje
gradevina ima utjecaj sukladno odredbama ovog Plana

(3) Za luke odnosno lu€ke bazene iz ovog €lanka smjestenim unutar obuhvata plana uzeg podrucja
na snazi potrebno je u izmjenama i dopunama ili u izradi novog urbanistickog plana uredenja
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zadrzati povrinu (obuhvat) te razgrani€enje kopnenog i morskog dijela definiranog tim planovima
uzeg podrucja uz mogucnost proSirenja sukladno kapacitetima odredenim u tablici u ovom &lanku.

2.1.3.2. Luke posebne namjene
Clanak 126.
(1) Luka posebne namjene na podrucju Grada Crikvenice je planirana luka nautickog turizma
(marina) u Crikvenici (drzavni znacaj).

(2) Kapacitet iznosi max. 200 vezova, a nacin koristenja luke nautiCkog turizma utvrduje se
Urbanisti¢kim planom uredenja Crikvenica centar.

(3) Luka nauti¢kog turizma gradi se i ureduje posrednom provedbom, odnosno smjestena je unutar
obuhvata UPU Crikvenica centar.

2.1.3.3. Plovni put
Clanak 127.
(1) Akvatorijem podru€ja Grada Crikvenice prolazi unutarnji plovni put za potrebe prometnog i

gospodarskog povezivanja zupanijskih luka na prostoru priobalja i otoka.

(2) Morski plovni putevi su medunarodni i unutarnji, a definirani su koridorima u skladu s vazeéim
propisima o sigurnosti pomorskog prometa. Plovni putevi su u grafickom dijelu Plana prikazani
shematski.

2.1.4. Promet unutarnjim vodama
Clanak 128.
(1) Nije primjenjivo.
2.1.5. Zrac¢ni promet
Clanak 129.
(1) Plan odreduju smjestaj javnog uzletista za helikoptere (helidrom) na nogometnom igralistu u

Jadranovu, unutar zone sportsko-rekreacijske namjene izvan GP Havisce.
(2) Veli¢ina prostora helidroma je najmanje 100 x 100 metara.

2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. ElektroniCka komunikacijska mreza
Clanak 130.
(1) Planom je odredena trasa medunarodnog optickog kabela Rijeka-Split-Dubrovnik, duz planirane

priobalne dionice Jadranske autoceste.

(2) Razvoj elektronicke komunikacijske mreze podrazumijeva ugradnju novih udaljenih
pretplatni¢kih stupnjeva, i to UPS Smokovo i UPS Beniéi, ¢ime ¢e se posti¢i kvalitetniji prijenos
unutar pristupne mreze, te izbjeci daljnja proSirenja postoje¢ih UPS-ova.

(3) Za izgradnju nove, te rekonstrukciju dijela postoje¢e elektronicke komunikacijske mreze treba
se Koristiti distributivna kabelska kanalizacija odgovarajucih kapaciteta, koji ¢e se utvrditi
projektima. Priklju€ivanje novih gradevina na telekomunikacijsku mrezu izvodit ¢e se podzemnim
kabelima ugradenim u cijevi kabelske kanalizacije.

(4) Sirina zastitnog prostora postojeée kablovske kanalizacije / vodova ovisi 0 njegovom znadaju:
- za drzavni i regionalni zna€aj (medunarodni i magistralni vodovi) iznosi 1,0 metar;
- za lokalni znac€aj iznosi 1,2 metara.

(5) Sirina zastitnih koridora planirane kablovske kanalizacije / vodova ovisi o njihovom znadaju:
- za drzavni i regionalni znacaj (medunarodni i magistralni vodovi) iznosi 1,0 metar;
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- za lokalni znacaj iznosi 1 metar.
Clanak 131.

(1) Elektronicka komunikacijska mreza podrazumijeva pripadaju¢u infrastrukturu i opremu
povezanu s elektronickom komunikacijskom mrezom $to osobito obuhvaca kabelsku kanalizaciju,
antenske stupove, zgrade i druge pripadajuce gradevine i opremu.

(2) Elektronicka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema mreza pokretnih komunikacija
prema nacinu postavljanja se dijeli na:

- elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na samostoje¢im antenskim
stupovima,

- elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postoje¢im gradevinama
(antenski prihvat).

(3) Ishodenje dozvola za gradenje gradevina elektroniCke pokretne komunikacije vrsi se sukladno
uvjetima odredenim ovim Planom te posebnim uvjetima pravnih subjekata u Cijem je vlasnistvu ili
koje upravljanju podru¢jem na kojem se planira gradnja.

(4) U izgradnji elektroniCke pokretne komunikacijske mreZze na podru€ju Grada Crikvenice dati
prednost:

- podrucjima naselja i povrS§inama izvan naselja za izdvojene namjene,
- pokrivanju svih znac€ajnih cestovnih prometnih pravaca i priobalnih plovnih putova,
- turisticki orijentiranim podrucjima.

Clanak 132.

(1) Planom su odredene zone moguce gradnje gradevina elektroni¢ke komunikacijske
infrastrukture i povezne opreme (samostojeci antenski stup) radijusa 500m, 1000m, 1500m, 2000
m, te oznaCene aktivne lokacije samostojeCega antenskog stupa, a prikazane su na grafickom
dijelu Plana.

(2) Povrsina zemljista na kojem se smjeSta samostojeéi antenski stup i povezana oprema je
zadana njegovim fizi€kim osobinama, ukupnom visinom i zahtjevima stabilnosti.

(83) U pravilu, maksimalna veli¢ina povrSine, odnosno gradevinske Cestice, za smijestaj
samostojeceg antenskog stupa iznosi 350 m2.

(4) Sve instalacije i gradevine moraju biti udaljene minimalno 2m od ruba gradevne Cestice
odnosno povrsine za redovnu upotrebu gradevine.

(5) Za izgradnju samostojecih antenskih stupova Koristiti tipska rieSenja i projekte odobrene od
strane Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva.

(6) Samo u slu€aju da iz razloga zastite ljudi, dobara ili okoliSa nije moguce koristiti prihvacena
tipska rieSenja mogu se planirati, projektirati i graditi i drugi tipovi samostojeéih antenskih stupova.

(7) Gradevine za smjestaj telekomunikacijske opreme treba projektirati na nacin da se koriste
materijali i boje prilagodene prostornim obiljeZjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi, osim
ako je posebnim propisima odredeno drugadcije.

(8) Slijedom tehnoloSkog razvitka elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme
postoje¢e antenske stupove i njihovu opremu prilagodavati novim standardima u cilju poveéavanja
zastite zdravlja ljudi, prirode i okolia.

(9) Samostojeci antenski stup mora biti takvih karakteristika da omoguéava smjestaj viSe operatera,
interventnih sluzbi kao i ostalih zainteresiranih korisnika.

(10) Pristupni put gradevnoj Cestici samostojeceg antenskom stupa mora biti minimalne Sirine 3,00
m. Za pristupni put samostojecem antenskom stupu koristiti postojeéi Sumski put, Sumske prosjeke,
staze i sl., odnosno ostale prometne povrsine koje se kao takve u naravi koriste.

(11) U zastiéenim podruéjima novi pristupni put se mozZe formirati samo uz poStivanje uvjeta
nadleznih institucija.

(12) Elektroenergetski prikljucak radijske opreme izvodi se podzemnim kablovima ili zracnim
vodovima do razvodnog ormara koji se smjeSta prema uvjetima nadleznog distributera elektri¢ne
energije.
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(13) Priklju¢ak se moze izvesti putem alternativnog izvora ili koristenjem obnovljivih izvora energije.

(14) Idejni projekt koji se prilaze zahtjevu za ishodenje lokacijske dozvole za gradenje
samostoje¢eg antenskog stupa mora, pored sadrZaja propisanog zakonom, obvezno sadrzavati
analizu smjestaja antenskog stupa u odnosu na krajobrazne vrijednosti okolnog prostora u krugu
radijusa od minimalno 2000 m od odabrane lokacije.

(15) Analiza krajobraza mora biti provedena na nacin da se sagledaju prirodni potencijali i
ograniCenja prostora, posebno vodeci raCuna o prirodnim, ekoloSkim i kulturno-povijesnim
vrijednostima podrucja iz prethodnog stavka.

(16) Valorizacijom krajobraza izvrSiti inventarizaciju prostornih datosti odabrane lokacije i Sireg
podrucja analizirajuci:
- fizitke strukture prostora, kao Sto su topografija, geomorfoloSke znacajke, tlo, vodni tokovi,
vegetacija, stanista flora i fauna, prirodne i ekoloSke posebnostii sl. te

- kulturno-povijesne datosti kao 5to su izgradene - antropogene strukture, etnoloSku bastinu,
povijesno koristenje prostora i sl.

(17) Odabir lokacije za smjeStaj samostojeéeg antenskog stupa izvrsiti na nacin da se ne narusi
izgled krajobraza koristeéi prostorne pogodnosti. Osobito je potrebno oCuvati panoramski vrijedne
prostore.

(18) Analiza krajobraza mora dokazati da je odabrana lokacija za smjestaj antenskog stupa u
odnosu na prostor u krugu radijusa minimalno 2000 m od same lokacije optimalna, kao i odrediti
vrstu, tip i visinu antenskog stupa, te uvjete uredenja i mjere zastite gradevne Cestice ili povrSine za
redovnu upotrebu gradevine.

(19) Prije ishodenja lokacijskin dozvola za gradenje novih samostojecih antenskih stupova,
odnosno dodavanje antena na postojeCe antenske stupove, na vec elektromagnetskim poljima
opterecenu bilo koju lokaciju, mora se izraditi jednostavni raun propisima dopustenog utjecaja vise
frekvencija na ljude i okolinu.

(20) Gradenje samostojecih antenskih stupova nije dozvoljeno:
- na arheoloskim podrucjima i lokalitetima te povijesnim graditeljskim cjelinama,

- u gradevinskim podrucjima i na podrudju koje se nalazi na udaljenosti manjoj od 400 m od
granica gradevinskih podrugja.

(21) Iznimno od prethodnog stavka, dozvoljava se gradenje samostoje¢ih antenskih stupova u
izdvojenim gradevinskim podrucjima gospodarske namjene.

(22) Gradenje samostoje¢ih antenskih stupova nije dozvoljeno na vodnom dobru. U postupku
ishodenja lokacijske dozvole nadlezno tijelo za izdavanje vodopravnih uvjeta svojim ¢e aktom
utvrditi da li objekt utjeCe na vodni rezim odnosno da li je potrebno izdavanje vodopravnih uvjeta.

(23) Iznimno, ukoliko je zbog postizanja osnovne pokrivenosti nemoguce izbjeCi planiranje i
izgradnju samostojecih antenskih stupova na zastiCenom podrucju, planirati minimalni broj stupova
koji osiguravaju zadovoljavajuéu pokrivenosti i to rubno, odnosno na nacin da se izbjegnu istaknute
i krajobrazno vrijedne lokacije i vrhovi uzvisina.

(24) Gradnja samostoje¢ih antenskih stupova u zoni helidroma dopustena je samo ako se
aeronautickom studijom dokaze da isti ne probijaju zastitne ravnine i ne ometaju sustave kontrola i
veze.

Clanak 133.

(1) Postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme (antenski prihvat) na
postoje¢e gradevine moguce je uz suglasnost vlasnika te gradevine u skladu s odredbama Plana.

(2) Planom se utvrduje sigurnosna preventivna udaljenost u radijusu od 400 m od podrucja
zasti¢enih dijelova prirode, registrirane i evidentirane kulturno-povijesne bastine te podrudja
povecane osjetljivosti - zgrade stambene i poslovne namjene, 3kole, ustanove predskolskog
odgoja, rodiliSta, bolnice, domovi za starije i nemocne, smjestajni turisticki objekti, djecja igralista,
neizgradene povrsine namijenjene za prethodno navedene gradevine sukladno posebnom propisu
o zastiti od elektromagnetskih polja.

(3) Na gradevinama iz prethodnog stavka ovog ¢lanka kao i na druge gradevine i povrsine koje se
nalaze unutar radijusa utvrdene preventivne udaljenosti od 400 m nije moguce postavljati antenske
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prihvate.

(4) Postojeci antenski prihvati €iji polozaj ne zadovoljava uvjete utvrdene ovim Planom moraju se
izmjestiti na alternativnu lokaciju u skladu s odredbama Plana.

(5) Slijedom tehnoloSkog razvitka elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme
potrebno je postoje¢e antenske stupove, kao i antenske prihvate i njihovu opremu prilagodavati
novim standardima u cilju povecanja zastite zdravlja ljudi, prirode i okolisa.

2.2.2. Sustav veza, odasiljaCa i radara
Clanak 134.

(1) Na podrugju obuhvata Plana definirana je infrastruktura sustava veza, odasilja¢a i radara, a
kako je vidljivo u grafickom dijelu Plana.

2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 135.

(1) Sustav plinoopskrbe na podru&ju obuhvata Plana odreden je na grafickom dijelu Plana.

(2) Koncepcija plinifikacije podru¢ja Grada Crikvenice temelji se na Studiji i Idejnom projektu
opskrbe prirodnim plinom Primorsko-goranske Zupanije.

(3) Prvi korak prema realizaciji lokalne plinske mreze podruCja Grada Crikvenice je izgradnja
plinske distributivhe mreze primarno namijenjene ciljanom konceptu plinifikacije Zupanije prirodnim
plinom, ali koja podrzava prijelaznu moguénost upotrebe sa zamjenskim plinom do dolaska
prirodnog plina. Kod izgradnje plinskog sustava treba maksimalno koristiti tipska i standardna
rieSenja, a prijelaz na prirodni plin mora biti omoguc¢en uz minimalne radove i zahvate na unutarnjoj
plinskoj instalaciji.

(4) Sirina zastitnih koridora planiranih plinoopskrbnih vodova ovisi o njihovom znagaju:
- za magistralni plinovod (Zupanijski znacaj) - 60 metara;

- za ostale plinovode (lokalni znacaj) - unutar koridora ceste-udaljenost plinovoda od ostalih
instalacija prema vazZec¢im propisima izvan koridora prometnice / Sirinu koridora odreduje
distributer.

(5) Za opskrbu prirodnim plinom predvidena je izgradnja tri redukcijske stanice i to:
- RS Crikvenica 1, kapaciteta 550 m3/h,
- RS Crikvenica 2, kapaciteta 6000 m?/h,
- RS Crikvenica 3, kapaciteta 2310 m?h.

(6) Kapaciteti redukcijskih stanica predvideni su za pokrivanje ukupnih potreba za grijanjem,
pripremom potrodne tople vode, te opskrbu plinom gradevina gospodarske namjene.

2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 136.
(1) Sustav elektroopskrbe na podrucju Grada Crikvenice, koji Cine gradevine i oprema za

proizvodnju, prijenos i distribuciju elektricne energije prikazan je na grafickom dijelu Plana.

(2) Sirina zastithnog prostora postojeéih elektroenergetskih vodova ovisi o njihovom znagaju
odnosno naponskoj razini:

- za dalekovod 220 kV (drzavni znacaj) - 50 metara ( 25+25 od osi DV-a);

- za dalekovod 2x110 kV (zupanijski znacaj) - 50 metara ( 25+25 od osi DV-a);
- za dalekovod 110 kV (Zupanijski znacaj) - 40 metara ( 20+20 od osi DV-a);

- za dalekovod 35 kV (lokalni znacaj) - 20 metara ( 10+10 od osi DV-a);
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(3) Sirina zastitnih koridora planiranih elektroenergetskih vodova ovisi o njihovom znaéaju odnosno
naponskoj razini:

- za dalekovod 220 kV (drzavni znacaj) - 100 metara ( 50+50 od osi DV-a);
- za dalekovod 110 kV (Zupanijski znacaj) - 50 metara ( 25+25 od osi DV-a);
- za dalekovod 35 kV (lokalni znacaj) - 30 metara ( 15+15 od osi DV-a);

(4) Unutar zastitnih prostora te koridora ovih vodova izgradnja gradevina ograni¢ena je posebnim
propisima, a u skladu s posebnim uvjetima nadleznog javnopravnog tijela. Tijelo koje vodi upravni
postupak izdavanja akata za provedbu prostornog plana i dozvola za gradnju gradevina u
zastitnom koridoru dalekovoda/kabela ili prostoru u okruzenju transformatorske stanice duzno je
zatraziti posebne uvjete gradnje od nadleznog elektroprivrednog poduzec¢a / tvrtke u Eijoj
nadleznosti se nalazi postojeci ili planirani dalekovod / kabel ili transformatorska stanica.

Clanak 137.

(1) Kao dodatno energetsko iskoristavanje raspolozivih voda Planom se omoguc¢ava gradnja male
hidroelektrane MHE Vinodol-Dolac maksimalne instalirane snage do 10 MW.

(2) U postupku ishodenja akta za provedbu prostornog plana potrebno je ishoditi posebno
odobrenje Hrvatskih voda kojim se dopusta da se voda nakon koriStenja u MHE Vinodol-Dolac ne
vraca nizvodno u osnovni vodotok Dubracine, ve¢ se odvodi u more.

(3) Zbog znacaja vode kao resursa i moguée promjene rezima vode i zbog mogucéeg Stetnog
utjecaja na floru i faunu u vodotoku Dubracine kao i zbog moguceg Stetnog utjecaja na floru i faunu
mora na podrucju neposredno uz ispust vode u more, prije ishodenja akta za provedbu prostornog
plana potrebno je izraditi Studiju o utjecaju promjene rezima voda na floru i faunu vodotoka i mora.

(4) Tehnickom dokumentacijom za malu hidroelektranu MHE Vinodol-Dolac potrebno je dokazati
da se neée ugroziti, odnosno umanijiti moguénosti gradnje CHE Vinodol.

(5) Za sastavne dijelove gradevine male hidroelektrane MHE Vinodol-Dolac koji su predvideni
unutar granica administrativnog podrucja Grada Crikvenice, u grafickom dijelu Plana odredena je:

- lokacija u prostoru gradevine strojarnice male hidroelektrane MHE Vinodol-Dolac na grafickom
dijelu Plana.

- polozaj u prostoru dovodnog tunela i odvodnog kanala male hidroelektrane MHE
Vinodol-Dolac na grafickom dijelu Plana.

(6) Tocan polozZaj u prostoru svih sastavnih dijelova male hidroelektrane MHE Vinodol-Dolac utvrdit
Ce se kroz izradu tehniCke dokumentacije u postupku ishodenja akta za provedbu prostornog plana
u skladu s vazeéim zakonskim i tehni€kim propisima, normama, posebnim uvjetima nadleznih
javnopravnih tijela te pravilima struke.

(7) Za prikazanu lokaciju gradevine strojarnice male hidroelektrane MHE Vinodol-Dolac potrebno je
u postupku ishodenja akta za provedbu prostornog plana odrediti gradevnu Cesticu na nacin da je
gradevine strojarnice udaljena minimalno 20,0 m od granice susjedne gradevne Cestice, odnosno
40,0 m od regulacijske linije.

(8) Maksimalna tlocrtna povrSina gradevine strojarnice iznosi 500 m2. Najveéi dopusteni broj
nadzemnih etaZa je jedna, dok se maksimalni broj podzemnih etaza ne propisuje. Najveca
dopustena visina nadzemnog dijela gradevine strojarnice se ne propisuje jer ovisi o namjeni i
funkciji nadzemnog dijela gradevine te opremi koja se ugraduje.

(9) Tlocrtni i visinski polozaj gradevine strojarnice u prostoru potrebno je predvidjeti na nacin da se
optimizira koliina tunelskog iskopa i postigne maksimalno uklapanje gradevine u postojeci okolis
(oblaganje vidljivih dijelova gradevine prirodnim kamenom i/ili zaklanjanje zelenilom i dr.).

(10) Kroviste gradevine strojarnice moze biti ravno ili koso nagiba, te pokrova kojeg predvida
usvojena tehnologija gradenja.

(11) Najmanje 40% gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno.

(12) Kolni pristup gradevne cestice namijenjene za smjestaj strojarnice potrebno je predvidjeti
izgradnjom pristupnog puta, odnosno pristupnog tunela koji se spaja na postoje¢u asfaltiranu
prometnicu koja je Planom oznadena kao planirana nerazvrstana cesta Jadranovo (Perhati) -
Kacjak. Minimalna Sirina kolnika pristupnog puta iznosi 3,0 m, dok ¢e se ukupna duljina puta i
dimenzije pristupnog tunela utvrditi prilikom izrade projektne dokumentacije prema apsolutnoj koti
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strojarnice i dimenzijama glavne elektrostrojarske opreme koju je potrebno dopremiti u strojarnicu.

(13) Broj parkiraliSnih mjesta (PM) za osobna vozila na gradevnoj Cestici odreduje se prema
planiranom broju zaposlenika, odnosno prema normativu 1PM / zaposlenik.

(14) Prilikom gradnje pristupnog puta, odnosno pristupnog tunela potrebno je rijeSiti sustav
oborinske odvodnje otpadnih voda s kolnika i procjednih stijenskih voda iz tunela na nacin da se
sprijeci izlijevanje oborinskih voda u strojarnicu ili more.

(15) Nacin priklju€enja na postojecu elektroenergetsku i elektronicku komunikacijsku mrezu i mrezu
vodoopskrbe nacelno je prikazan u grafickom dijelu Plana dok ¢e se tofan nacin i polozaj
priklju€aka u prostoru odrediti u postupku ishodenja akta za provedbu prostornog plana u skladu s
vazec¢im zakonskim i tehni¢kim propisima, normama, posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih
tijela te pravilima struke.

(16) Sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda potrebno je rijesiti izgradnjom nepropusne sabirne
jame na temelju sanitarno-tehni¢kih uvjeta i u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i
standardima. Sabirna jama mora biti pristupacna vozilima radi povremenog praznjenja i
raskuzivanja.

(17) Tijekom izgradnje MHE Vinodol-Dolac omoguc¢ava se gradnja privremene - zamjenske ceste
radi odvoza materijala od iskopa s gradiliSta najkra¢éim moguéim putem do drzavne ceste DC8 u
svrhu minimiziranja utjecaja planiranih radova na Zivot i zdravlje okolnog stanovniStva te postojece
prometno optereéenje, a sve u skladu s posebnim uvjetima i uz suglasnost nadleznog tijela koji
upravlja cestama te poSstivanje posebnih propisa kojima se ureduje gradnja.

Clanak 138.

(1) Podrugjem Grada Crikvenice prolaze tri prijenosna dalekovoda i podmorski kabel:
- DV 220 kV od TS 400/220/110 kV Meline do TS 220/110/35 kV HE Senj,
-DV 110 kV od TS 110/35 kV Vinodol do TS 110/20 kV Crikvenica,
-DV 110 kV od TS 110/20 kV Crikvenica do TS 110/30 kV VE Vratarusa,
- podmorski 110 kV kabel prema TS 110/35 kV Krk.
(2) Trafostanica TS 110/20 kV Crikvenica izgradena je za kapacitet 2 x 20 (40) MVA.

(3) Vazec¢im razvojnim planovima Hrvatske elektroprivrede predvidena je izgradnja novih
elektroenergetskih vodova naponskog nivoa 110 kV, i to: DV 2x110 kV HE Vinodol - TS Crikvenica
- TS Novi Vinodolski / TS Senj - HE Senj.

Clanak 139.

(1) Distribucija elektricne energije prema potroSacima na podrucju Grada Crikvenice vrsi se iz
distributivnih trafostanica 20/0,4 kV, a napajanje je najve¢im dijelom izvedeno podzemnim kV
kabelima, a manje nadzemnim 20 kV vodovima.

(2) Postojec¢a 20 kV mreza prosiriti e se izgradnjom novih trafostanica 20/0,4 KV sa pripadaju¢om
20 kV mrezom i niskonaponskom mrezom.

(3) Trafostanice 20/0,4 kV, 20 kV kabelski vodovi i niskonaponske mreze gradit ée se
neposrednom provedbom Plana, kao samostojece gradevine ili kao ugradbene u gradevini.

(4) Postojece trafostanice 20/0,4 kV moguce je po potrebi rekonstruirati ili zamijeniti na istoj lokaciji
novom trafostanicom 20/0,4 kV drugog tipa i ve¢eg kapaciteta.

(5) Najmanja dopusStena udaljenost samostojeCe trafostanice do granice prema susjednim
Cesticama iznosi 1,0 m, a prema regulacijskoj liniji 2,0 m a iznimno su moguée i manje udaljenosti
prema lokalnim uvjetima oblikovanja primjerenog lokacijskim uvjetima. Za trafostanicu je potrebno
osigurati direktan ili posredna pristup do javne povrsine.

(6) Podru¢jem Grada Crikvenice prolazi, jednim dijelom svoje trase i 35 kV nadzemni vod TS
110/35 kV HE Vinodol - TS 35/20 kV Novi, a prema planovima elektrodistribucije navedeni vod bi
se, nakon izgradnje nove trafostanice 110/20 kV Novi, dijelom napustio, a dijelom zadrzao u funkciji
20 kV napajanja.

(7) Buduéi 20 kV vodovi unutar gradevinskih podrucja naselja i povrsina izvan naselja za izdvojene
namjene moraju se izvoditi podzemnim kabelskim vodovima, i to po moguénosti uz izgradnju ostale
komunalne infrastrukture (prometnice, voda, odvodnja). Zbog sigurnosti u napajanju buduéu 20 kV
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mrezu treba razvijati na nacin da se vedini trafostanica omoguci dvostrano napajanje.
Clanak 140.

(1) Niskonaponska mreZa unutar naselja mora se graditi podzemnim kabelima, a samo u rubnim
dijelovima naselja moguce ju je izvoditi i kao nadzemnu.

(2) Javna rasvjeta ¢e se dogradivati u sklopu postojec¢e i budu¢e nadzemne niskonaponske mreze
ili kao samostalna, izvedena na zasebnim stupovima.

Clanak 141.

(1) Planom se predvida se racionalno koristenje energije koristenjem dopunskih izvora ovisno o
energetskim i gospodarskim potencijalima prostora Grada Crikvenice. Dopunski izvori energije su
prirodno obnovljivi izvori energije, prvenstveno sunca i vjetra, te prema lokalnim prilikama.

(2) Potrebno je u 3to je moguce vecoj mijeri predvidjeti ugradnju manjih energetskih jedinica za
proizvodnju elektriCne i toplinske energije (kogeneracija), odnosno elektri¢ne, toplinske i rashladne
energije (trigeneracija). Proizvedena elektriCna energija se predaje u elektriénu distributivhu mrezu,
a toplinska, odnosno rashladna energija koristi se za zagrijavanje, odnosno hladenje pojedinih
gradevina.

(3) Povezivanje, odnosno priklju¢ak planiranih elektrana iz reda obnovljivih izvora energije na
elektroenergetsku mrezu odnosno novih korisnika elektroenergetske mreZze sastoji se od
pripadajuce trafostanice(TS) smjeStene u granicama obuhvata obnovljivog izvora energije i
priklju¢nog dalekovoda(DV) / kabela(KB) na postojedi ili planirani dalekovod(DV) / kabel(KB) ili na
postojecu ili planiranu trafostanicu u nadleznosti operatora elektroenergetske mreze. Toc¢no
definiranje trase prikljuénog dalekovoda(DV) / kabela(KB) i lokacije trafostanice koje Cine prikljucak
biti ¢e ostvarivo samo po prethodno dobivenim posebnim uvjetima i uvjetima prikljucenja ili
odgovarajué¢im drugim aktima prema posebnom propisu izdanim od strane nadleZznog operatora
elektroenergetske mreze (operator prijenosnog sustava ili operator distribucijskog sustava), a na
osnovi nadleznosti nad mjestom prikljucka na elektroenergetsku mrezu visokog ili srednjeg
napona.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda
Clanak 142.
(1) lzgradnja i proSirenje vodoopskrbnog sustava grada Crikvenice treba biti u skladu sa

Vodoopskrbnim planom Zupanije.

(2) Postojeca i potencijalna izvorista koja opskrbljuju podru¢je Grada Crikvenice nalaze se izvan
predmetnog podruc¢ja — na dijelu Grada Novi Vinodolski i Opéine Vinodolske, medutim Grad
Crikvenica treba podrzavati inicijativu za potrebnim dodatnim ispitivanjima u sklopu izvorista, kao i
na njihovoj zastiti za oCuvanjem kvalitete i izdasSnosti.

(3) Potrebno je izraditi potrebne ostale projekte viseg stupnja razrade, te nastaviti sa izradom
dokumentacije za potrebe daljinskog nadzora i upravljanja vodoopskrbnim sustavom.

(4) Sirina zastitnog prostora vodoopskrbnih sustava ovisi 0 njegovom znaé&aju:
- za drzavni i zupanijski zna€aj (medunarodni i ostali vodovi) iznosi 6,0 metara;
- za lokalni znacaj iznosi 4,0 metra;
(5) Sirina zastitnih koridora planiranih vodoopskrbnih vodova ovisi o njegovom znaéaju:
- za drzavni i zupanijski znac€aj (magistralni i ostali vodovi) iznosi 10,0 metara;
- za lokalni znacaj iznosi 4,0 metra;
Clanak 143.

(1) U sustavu vodoopskrbe Crikvenica - Dramalj planiraju se slijedeéi zahvati u prostoru:
- rekonstrukcija transportnog cjevovoda na dionici VS Sopalj do VS Dramalj,
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- vodoopskrbni sustav visoke zone Dramlja, sa izgradnjom:
- crpne postaje CP Dramalj,
- vodospreme VS/CP Manestri (400 m3, ca+170, sa crpkama za VS Klanfari),
- vodospreme VS Klanfari (200 m?, ca+230),
- vodoopskrbnom mrezom i gradevinama (sa povezivanjem naselja Smokovo),

- vodoopskrbni sustav visoke zone naselja Sopalj, sa izgradnjom vodospreme Sopalj 3 i ostalim
pripadaju¢im vodoopskrbnim gradevinama,

- proSirenje postoje¢e vodoopskrbne mrezZe sa pripadajuéim gradevinama.
Clanak 144.

(1) U sustavu vodoopskrbe Jadranovo predvida se izgradnja:

- transportnog cjevovoda na dionici VS Dramalj do VS Jadranovo,
- vodoopskrbni sustav visoke zone Jadranova, sa izgradnjom:

- crpne postaje u sklopu postojeée vodospreme Jadranovo,

- vodospreme VS Sepci (200 m3, ca+195),

- vodoopskrbnom mreZom i gradevinama,
- izgradnja vodospreme VS Klostar, za potrebe opskrbe isto¢nog dijela Jadranova,
- proSirenje postoje¢e vodoopskrbne mreze sa pripadajuéim gradevinama.

Clanak 145.

(1) U sustavu vodoopskrbe Selce predvida se izgradnja:

- vodosprema VS Selce 3 i Selce 4, za potrebe opskrbe viSih zona naselja te planiranih sadrzaja
na isto¢nom dijelu Selca,

- proSirenje postoje¢e vodoopskrbne mreze sa pripadajuéim gradevinama.
Clanak 146.
(1) Za gradevine i zahvate Cija lokacija i tehni¢ki elementi nisu odredeni prethodnim &lancima ovih

odredbi za provodenje, isti ¢e se definirati temeljem buduéeg vodoopskrbnog plana Zupanije i
dokumentacije viSeg stupnja razrade.

(2) lzgradnja vodoopskrbne mreze moguca je iskljuCivo istovremeno sa izgradnjom sustava
odvodnje otpadnih voda.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 147.

(1) Odvodnja na prostoru Grada Crikvenice rieSava se razdjelnim modelom kanalizacije, $to znadci
da ¢e se sanitarne otpadne vode rjeSavati putem javnih sustava odvodnje, a oborinske vode
zasebno prema lokalnim uvjetima. lznimno se u dijelovima povijesne jezgre Crikvenice mogu
zadrzati elementi mjeSovitog sustava.

(2) Sirina zastitnog prostora sustava javne odvodnje ovisi 0 njegovom znacaju:
- za kolektore zupanijskog znacaja iznosi 6,0 metara;
- za kolektore lokalnog znacaja iznosi 4,0 metra;
(3) Sirina zastitnih koridora planiranih vodova sustava javne odvodnje ovisi 0 njegovom znadaju:
- za kolektore zupanijskog znacaja iznosi 10,0 metara;
- za kolektore lokalnog znacaja iznosi 4,0 metra;

(4) Ovim se Planom utvrduju sustavi javne odvodnje otpadnih voda s pripadajuéim gradevinama i
instalacijama (kolektori, crpne stanice, uredaji za prociS¢avanije i podmorski ispusti, i dr.) za:

- zajednicki sustav sanitarne odvodnje naselja Crikvenica, Dramalj i Selce
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- samostalni sustav sanitarne odvodnje naselja Jadranovo.
(5) Izgradnja uredaja za prociS¢avanje ukljucuje:

- za sustav odvodnje Dramalj/Crikvenica/Selce izgradnju zajedni¢kog uredaja za prociSéavanje
Il. stupnja pro€iSéavanja s podmorskim ispustom, te obrada viSka stabiliziranog mulja
(dehidracija) na lokaciji UPOV-a.

- za sustav odvodnje Jadranovo izgradnju uredaja za prociS¢avanje odgovarajuceg stupnja
pro€is¢avanja s podmorskim ispustom,

(6) Sustav odvodnje prikazan je na grafickom dijelu Plana. Prikazani su osnovni pravci za izgradnju
sustava odvodnje, s time da se kod razrade projekata viSeg reda trase mogu korigirati sukladno
stanju na terenu i ostalim tehni¢kim uvjetima. Ovim planom su dopustena odstupanja na trasi
kolektora i lokaciji objekata sukladno rjeSenjima u viSim fazama razrade.

(7) Sve aktivnosti na izgradnji sustava odvodnje vrSit ¢e se u skladu s odredbama Zakona o
vodama, Drzavnog plana za za$titu voda i drugih posebnih propisa.

Clanak 148.

(1) Sve gradevine trebaju biti priklju¢ene na sustav javne odvodnje. Do izgradnje sustava javne
odvodnje za gradevine poslovne i stambene namjene unutar izgradenih dijelova gradevinskih
podru€ja naselja moguce je iznimno izvesti prikljuak na nepropusnu sabirnu jamu, temeljem
sanitarno-tehni¢kih uvjeta za izgradnju nepropusnih septi¢kih taloZnica i biodiskova. Nepropusna
sabirna jama moze se Koristiti za priklju€enje objekata sa max. 10 ES. Sabirna jama podrazumijeva
viSedijelnu nepropusnu sabirnu jamu, bez izljeva, prema prilikama na terenu, u skladu sa sanitarno
- tehniCkim i higijenskim uvjetima i u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima i standardima.
Sabirna jama mora biti pristupacna vozilima radi povremenog praznjenja i raskuzivanja.

(2) Za neizgradene dijelove gradevinskih podrucja naselja i povrSina za izdvojene namjene izvan
naselja odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
proCiS¢avanjem. lznimno, do realizacije cjelokupnog sustava odvodnje na podru¢ju Grada
Crikvenice, unutar izgradenih dijelova gradevinskih podrucja naselja odvodnja otpadnih voda za
gradevine ugostiteljsko - turisticke namjene do 10 ES rjeSavati ¢e se temeljem sanitarno-tehnickih
uvjeta za izgradnju nepropusnih septickih taloZnica i biodiskova.

(3) Za sve gradevine ugostiteljsko - turisticke namjene obavezna je ugradnja separatora masti.
Nakon obrade otpadne vode treba ispustiti u najblizi recipijent ili putem upojnih bunara u podzemlje
u slu¢aju vlastitog sustava.

(4) Kakvoc¢a otpadne vode odnosno grani¢ne vrijednosti pokazatelja i dopustene koncentracije
opasnih i drugih tvari trebaju biti u skladu s odredbama posebnih propisa.

(5) Oborinske vode sa krovova gradevina i uredenih okucnica prikupljaju se i zbrinjavaju unutar
Cestice, koriStenjem upojnih gradevina, a iste se ne smiju priklju€iti na sustav javne oborinske
odvodnije.

(6) Separatori oborinskih voda predvideni su kod prihvata oborinskih voda sa povrsina prometnica i
kod parkiralista. Kriti€ni intenzitet za dimenzioniranje je 15 I/s/ha, dok se vode iznad tog intenziteta
mogu preljevati, s time da je na sustavu odvodnje moguce Koristiti preljeve i na mrezi kolektora,
koristeCi raspoloZive zelene povrsine.

(7) Gradnja sustava oborinske odvodnje vrsiti ¢e se etapno, na nacin:
- sustav kanalizacije oborinske odvodnje gradi se u sklopu uredenih prometnih i parkiraliSnih
povrsina,
- kao recipijent koriste se more ili teren (upojne gradevine) u dijelovima zaleda,

- kod ispustanja vode u teren potrebno je voditi rauna da se ne izazovu erozijski procesi, te se
preporuca Koristiti uvjete rasprSene odvodnje i manje upojne gradevine,

- oborinske vode s ulica, parkirnih i manipulativnih povrsina koje su ve¢e od 400m? (ekvivalent
15 parkirnih mjesta) potrebno je, prije upustanja u javni sustav oborinske odvodnje, prethodno
procistiti putem separatora.

(8) Gradnja sustava oborinske odvodnje vrsit ¢e se etapno, tako da se separatori grade nakon
izgradnje dijela mreZe, odnosno nakon porasta slivnog podrucja prema opisanim uvjetima u dijelu
planiranog stanja odvodnje. Gradnja separatora moZe biti osim toga uvjetovana monitoringom
stanja na pojedinom ispustu, odlukom nadlezne inspekcije ili donoSenjem odgovarajuceg propisa.
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(9) Oneciséene oborinske vode s prometnica, parkiraliSta, manipulativnih i drugih povrsina prije
ispusta u kolektore treba prodistiti do kvalitete vode odredene posebnim propisima.

Clanak 149.

(1) U sustavu odvodnje naselja Crikvenica i Dramalj predvidaju se sljedeci radovi izgradnje/
rekonstrukcije gradevina odvodnje:

- izgradnja sustava javne odvodnje otpadnih voda na dijelovima gdje isti ne postoji, $to
obuhvacéa proSirenje mreze na dijelovima iznad JTC u Crikvenici (Sopaljska, Beni¢i, Ladvici,
Izgradnja sustava ukljuCuje glavnu i sekundarnu mrezu kolektora s potrebnim gradevinama za
priklju€enje na postojeci sustav odvodnje.

- prosSirenje sustava sanitarne odvodnje na dijelu gdje ista postoji, $to podrazumijeva izgradnju
sekundarne mrezZe kanalizacije.

- sanacija postoje¢eg sustava javne odvodnje otpadnih voda na dijelovima gdje isti ne
zadovoljava u tehnickom smislu, prvenstveno u hidraulickom kapacitetu ili neadekvatnim
tehni¢kim karakteristikama (vodopropusnost, oStecenost i dr.), a 8to ¢e se definirati na osnovu
tehni¢kog izvjeS¢éa prema provedenoj CCTV inspekciji.

- izgradnja dovodnog i odvodnog sustava (tlacni i gravitacijski) do lokacije UPOV-a, §to
podrazumijeva rekonstrukciju crpne stanice ParkiraliSte. Planom se ostavlja moguénost
izgradnje jo$ jedne CS na dijelu trase izmedu postoje¢e CS ParkiraliSte i planirane lokacije
UPQOV-a.

- izgradnja zajedniCkog uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda naselja Crikvenica i Selce na
lokaciji Dubracina, ako se pokaze studijskom dokumentacijom potreba o produljenju ispusta i
rekonstrukcija difuzorske sekcije, ovim se planom isto dopusta;

- izgradnja transportnog sustava u dijelu naselja Crikvenica kojim se otpadne vode naselja Selce
dovode do lokacije zajednitkog uredaja za prociS¢avanje otrpadnih voda. Isti podrazumijeva
izgradnju novog transportnog kolektora, te rekonstrukciju postojecih crpnih stanica i izgradnju
novih.

- radovi na rekonstrukciji / sanaciji postoje¢ih gradevina.
- izgradnja oborinske kanalizacije s ugradnjom separatora prije ispustanja u more.
Clanak 150.

(1) U sustavu odvodnje Jadranovo predvida se izgradnja ovih gradevina odvodnje:

- izgradnja razdjelne kanalizacijske mreze u Jadranovu sa tri precrpne stanice, tlaénim
vodovima i sigurnosnim preljevima u more,

- izgradnja uredaja za proCiSCavanje otpadnih voda Jadranovo na lokaciji rta Ertak
odgovarajuéeg stupnja prociséavanja,

- podmorski ispust na udaljenosti min 500 m od obale,
- izgradnja sekundarne mreze kanalizacije.
Clanak 151.
(1) Zbog moguénosti pristupa mehanizacijom za odrZzavanje sustava javne odvodnje, kao i za

oborinsku odvodnju cesta, preporuca se vodenje cjevovoda sustava odvodnje u javhom cestovhom
pojasu (na mjestu odvodnog jarka, nogostupa ili po potrebi u trupu ceste).

(2) U sljede¢im fazama projektiranja i razrade sustava odvodnje na podru¢ju Grada Crikvenice
preporucuje se:

- detaljnije ispitati stanje starih sabirnih kolektora u obalnoj zoni Crikvenice i Selca te analizirati i
utvrditi funkcioniranje preljevnih gradevina, utvrditi mjesta znacajnije infiltracije mora ili slatkih
voda u kanalizacijski sustav. Na temelju rezultata tih ispitivanja izraditi program rekonstrukcije,

- provoditi trajni monitoring rada uredaja i podmorskog ispusta Crikvenica radi dobivanja
mjerodavnih podataka za dimenzioniranje viSe faze obrade,

- obaviti predradnje za izgradniju Il faze uredaja Crikvenica,
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- obaviti potrebne predradnje za izgradnju uredaja Crikvenica (svi radovi i radnje potrebni da se
na predmetnoj lokaciji moze graditi UPQV).

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 152.

(1) Do utvrdivanja inundacijskog podruéja (javnog vodnog dobra i vodnog dobra), Sirina koridora
vodotoka obuhvaca prirodno ili uredeno korito vodotoka, s obostranim pojasom Sirine 10 metara,
mjereno od gornjeg ruba korita, vanjske nozice nasipa ili vanjskog ruba gradevine uredenja toka.
Unutar navedenog koridora planira se dogradnja sustava uredenja vodotoka i zastite od poplava,
njegova mjestimiCna rekonstrukcija, sanacija i redovito odrZzavanje korita i vodnih gradevina.
KoriStenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje proto¢nosti mogu se vrsiti samo
sukladno Zakonu o vodama

(2) Za dionicu Dubracine za koju je utvrdeno inundacijsko podrucje sukladno Odluci Drzavne
uprave za vode (svibanj 2004.) kojom se utvrduje vanjska granica uredenog i neuredenog
inundacijskog pojasa uz desnu i lijevu obalu vodotoka Dubracine, i u Sirini od 10 m od ruba
vodotoka u neuredenom inundacijskom podruc¢ju, odnosno 6 m od vanjske noZice nasipa ili
vanjskog ruba regulacijsko — zastitne vodne gradevine koja nije nasip u uredenom inundacijskom
podrucju, nije dozvoljeno podizati zgrade, ograde i druge gradevine.

(3) Takoder, u vodotok Dubracinu u inundacijskom pojasu zabranjeno je odlagati zemlju, kamen,
otpadne i druge tvari, te obavljati druge radnje kojima se moze utjecati na promjenu toka,

gradnju na zemljiStu iznad natkrivenog vodotoka, osim gradnje javnih povrSina (prometnice,
parkovi, trgovi).

(4) lzgradnja sustava odrzavanja vodotoka, gradevina za zastitu od Stetnog djelovanja voda
gradevina za obranu od poplava, zastitu od erozija i bujica provodi se na temelju planova Hrvatskih
voda, uskladenim sa Strategijom upravljanja vodama.

(5) Prilikom zahvata na uredenju vodotoka s ciliem spre€avanja Stetnog djelovanja voda (nastanak
bujica, poplava i erozije), zahvat treba planirati na nacin da se zadrZi doprirodno stanje vodotoka,
treba izbjegavati betoniranje korita vodotoka, a ukoliko je oblaganje korita neophodno zbog
osiguravanja Zivota ljudi i imovine, korito treba obloZiti grubo obradenim kamenom.

Clanak 153.

(1) Prostor zastite od poplava Dubracine iznosi 15-20 metara.

(2) Za sve ostale vodotoke na podrucju obuhvata Plana prostor zastite od poplave ¢e se definirati
nakon utvrdivanja pripadajuceg inundacijskog pojasa (prostora).

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 154.

(1) Na podrucju obuhvata Plana nema melioracijske odvodnje.

3. POSEBNE MJERE
3.1. Posebne vrijednosti
3.1.1. Zasticeni dijelovi prirode
3.1.1.1. Mjere zastite prirodnih vrijednosti

Clanak 155.

(1) Prirodne vrijednosti &tite se oCuvanjem bioloSke i krajobrazne raznolikosti. Prirodne vrijednosti
su zasticena podrucja, zasticene svojte te zasticeni minerali i fosili.

(2) Na podrucju Grada Crikvenice temeljem Zakona o zastiti prirode u kategoriji ,spomenik prirode*
zasti¢ena su dva stara hrasta u Guljanovu dolcu.
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(3) Za zastitu se predlaZzu u kategoriji znacajnog krajobraza podrucje Vinodola (samo dijelom na
podrucju Grada Crikvenice), Obala izmedu rta Silo i VodotoC i u kategoriji spomenika prirode jama
Vrtare Male u Dramlju, Jama na Punti Ert i Spilja Jadranovo.

(4) U svrhu oc€uvanja prirodnih vrijednosti na podru¢ju Grada Crikvenice odreduju se slijedece
mjere:

- u cilju oCuvanja prirodne bioloSke i krajobrazne raznolikosti kao posebnu vrijednost treba
oCuvati podrucja prekrivena autohtonom vegetacijom, lokve i njihovu neposrednu okolicu, te
obalno podrucje (prirodne plaze i stijene), te more i podmorje kao ekoloski vrijedna podrucja,
potrebno je revitalizirati ekstenzivno stoCarstvo, te poticati obnovu zapustenih vinograda i
maslinika na tradicionalan nacin, poticati péelarstvo i sl.,

- pri oblikovanju gradevina (posebice onih koje se mogu graditi izvan naselja) treba koristiti
materijale i boje prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi,

- treba sprijeciti Stetne zahvate i poremecaje u prirodi koji su posljedica turistickog razvoja i
drugih djelatnosti i osigurati Sto povoljnije uvjete odrzavanja i slobodnog razvoja prirode,

- treba ograniciti gradevinsko zauzimanje obale posebno na krajobrazno vrijednim lokacijama te
se prirodna obala treba oCuvati bez znacajnijih izmjena obalne linije, nasipanja i otkopavanja
obale,

- pri planiranju gospodarskih djelatnosti, treba osigurati racionalno koristenje neobnovljivih
prirodnih dobara, te odrzivo koriStenje obnovljivih prirodnih izvora,

- koriStenje prirodnih dobara treba provoditi temeljem planova gospodarenja prirodnim dobrima
koji moraju sadrzavati uvjete zastite prirode nadleznog tijela drZzavne uprave.

Clanak 156.

(1) Sukladno vaze¢em Zakonu o zastiti prirode, u Planu se utvrduju sljedeci uvjeti zastite prirode:

- oCuvati podrucja prekrivena autohtonom vegetacijom, postojeée Sumske povrsine, Sumske
Cistine i Sumske rubove,

- gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma,

- &tititi speleolodke objekte, ne mijenjati staniSne uvjete u speleoloskim objektima, njihovom
nadzemlju i neposrednoj blizini,

- oCuvati sigovine i zivi svijet speleoloskih objekata,
- onemoguciti oneciscenje nadzemnih i podzemnih krskih voda,

- pri prosirivanju gradevinskih podrucja, voditi raCuna da njihova izgradnja ne uzrokuje gubitak
rijetkih i ugrozenih stanisnih tipova i gubitak staniSta strogo zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih svoijti,

- oCuvati muljevite, pjeskovite, Sljunkovite i kamenite obale u prirodnom obliku s prirodnom
vegetacijom.

3.1.1.2. Znacajni krajobraz
Clanak 157.

(1) Ovim se Planom, temeljem Prostornog plana Zupanije, u kategoriji znacajnog krajobraza
predlaze zastita podrucja Vinodola, Ciji se krajnji juzni dio nalazi i na podru¢ju Grada Crikvenice i
Obala izmedu rta Silo i Vodoto€.

(2) Znacajni krajobraz je prirodni ili kultivirani predjel velike krajobrazne vrijednosti i bioloSke
raznolikosti ili kulturno-povijesne vrijednosti, odnosno krajobraz ocuvanih jedinstvenih obiljezja
karakteristi¢nih za pojedino podrucje, namijenjen odmoru i rekreaciji.

(3) U znagajnom krajobrazu nisu dopusteni zahvati i radnje koje naru$avaju obiljezja zbog kojih je
progladen.
(4) Posebno ¢e se Stititi krajobrazni elementi, izgled izgradenih i neizgradenih povrsina, Suma,

livada, oranica, vocnjaka, oranica, autohtone Sumske zajednice i druge =zajednice, te
karakteristiCne i vrijedne vizure.
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(5) Prije bilo kakvih zahvata na ovom podrucju potrebno je izvrsiti potpunu inventarizaciju i
valorizaciju faune i staniSta, te eventualno izdvojiti neke posebno vrijedne i ugrozene vrste i
povrSine. Nakon provedenih istrazivanja biti ¢e potrebno donijeti preporuke o najsvrsishodnijem
nacinu zastite bioloSke raznolikosti udoline.

(6) Nova izgradnja i sadrzaji svojom veli¢inom i funkcijom, te gradevinskim materijalom moraju biti
primjereni krajobrazu, kako ne bi utjecali na promjenu njegovih obiljezja zbog kojih je odreden
posebno vrijednim.

3.1.1.3. Spomenik prirode
Clanak 158.

(1) Spomenik prirode je pojedinacni neizmijenjeni dio ili skupina dijelova Zive ili neZive prirode Kkoji
ima ekolosku, znanstvenu, estetsku ili odgojno-obrazovnu vrijednost.

(2) Na spomeniku prirode i u njegovoj neposrednoj blizini koja €ini sastavni dio zasti¢enog podrucja
nisu dopustene radnje koje ugrozavaju njegova obiljezja i vrijednosti.

(3) Na podrucju Grada Crikvenice Zakonom o zastiti prirode u kategoriji spomenika prirode - rijetki
primjerak drveca, zasti¢ena su dva stara hrasta medunca u Guljanovu dolcu. Temeljem ¢lanka 2.
“Odluke o proglasenju dva stara hrasta u Guljanovu dolcu kod Crikvenice spomenikom prirode -
pojedinacna stabla” (SN br. 3/02 i 6/02), Zupanijsko poglavarstvo donijelo je “Mjere zastite za dva
stara hrasta u Guljanovu dolcu kod Crikvenice - spomenici prirode, pojedinacna stabla” (SN 23/02).
Navedene mjere obuhvadaju slijedece odredbe:

- stare hrastove - spomenike prirode - treba obiljeZiti odgovaraju¢im tablicama s osnovnim
podacima o hrastovima, statusu zastite i godini progladenja zastite,

- zahvati na hrastovima dopusteni su u slu¢aju opasnosti od odlamanja i pada grana ili
izvaljivanja debla, a radi zastite sigurnosti i Zivota ljudi koji se zateknu u blizini hrastova.
Navedene su radnje dopustene iskljuCivo uz ishodenje uvjeta zastite prirode, koje izdaje
nadlezno Ministarstvo,

- na starim hrastovima - spomenicima prirode - nisu dopustene radnje i aktivnosti koje mogu
dovesti do unistenja, oSteéenja ili promjene svojstva zbog kojih su proglaseni zasticenim, a
poglavito:

- odlamanje i rezanje grana,

- oStecivanje kore, debla i krosnje,

- oStecCenje vatrom,

- oStecCenje spomenika prirode na druge nacine.

(4) Ovim se Planom utvrduje zona zastite hrastova koja obuhvacéa podrucje Guljanovog dolca. U
granicama zone zaS$tite ne dopusta se izvodenje rudarskih aktivnosti (eksploatacija mineralnih
sirovina) niti formiranje zavrsnih kosina povrsinskog kopa.

(5) Podrucje spomenika prirode potrebno je ograditi, na udaljenosti min. 10m od utvrdene zone
zastite, te ga na taj nacin zastititi od prolaska teSke mehanizacije i ostalih radova na podrudju
eksploatacijskog polja Podbadan;.

(6) Ovim Planom za zastitu se predlaze jama Vrtare Male u Dramlju. Za ovaj vrijedan dio prirode
Grad Crikvenica, temeljem Zakona o zastiti prirode, treba pokrenuti propisani postupak za
utvrdivanje zastite, koji ¢e rezultirati donoSenjem mjera zastite.

(7) Ovim planom se $tite Spilja Jadranovo i Jama na Punti Ert kao spomenik prirode.
3.1.1.4. Sljungana Zala
Clanak 159.
(1) Potrebno je u potpunosti zastiti podrucja rijetkih i vrijednih Zivotnih zajednica morskog dna kao

8to su Sljun¢ana zala.

(2) Sljunéana Zala ne smiju se planirati kao uredene plaZe, nego se zadrzavaju u prirodnom obliku i
potrebno ih je maksimalno oCuvati. Nije dozvoljena nova gradnja ili uredenje koje bi bitno utjecalo
na prirodna obiljezja Sljun¢anih zala.
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3.1.1.5. Lokve
Clanak 160.
(1) Podrucja koje se ovim Planom S§tite kao podruc€ja posebnih vrijednosti, a na osnovi odredbi

Prostornog plana Primorsko — goranske Zupanije, su sve vece lokve na podrucju obuhvata.

(2) Lokve su povrSinska prikupista oborinskih voda, od kojih su neke i relativno znacajnih
dimenzija, a do izgradnje vodoopskrbnog sustava bila su jedina prikupista vode za stoku. Od
velikog su znacaja za odrzanje pojedinih ekoloskih zajednica.

(3) Sve vece lokve na podru€ju obuhvata treba valorizirati i povremeno Cistiti od zamuljivanja i
obrastanja vegetacijom, obzirom na njihov znacaj za floru i faunu.

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 161.

(1) Mjere zastite nepokretnih kulturnih dobara propisane su zakonom, drugim pravnim propisima i
ovim Planom.

(2) Za nadzor provodenja navedenih mjera i odredbi ovog Plana u dijelu koji se odnosi na
registriranu kulturnu bastinu nadleZzan je Konzervatorski odjel u Rijeci.

3.1.2.1. Registrirana kulturna dobra
Clanak 162.

(1) Na podrucju Grada Crikvenica upisom u Registar zasti¢ena su sljedeca kulturna dobra:
. Arheoloska zona poluotoka Havisée (Z-2735)

. Arheolosko nalaziSte IgraliSte (Z-3417)

. Gradina Badanj (RRI-0405-1976.)

. Hotel "Miramare" (Z-117)

. Hotel "Therapia" (Z-116)

. Kameni objekt (RRI-378)

. Kompleks bivieg pavlinskog samostana u Crikvenici — Kastel (Z-345)

. Ku¢a Joze Lon¢ari¢a (Z-5023)

. Kulturno-povijesna cjelina naselja Kotor (Z-2697)

0 N o o0k~ WODN -

[(e]

10. Lokalitet Borici - Mijesto sastanka sa sekretarom CKKPH Radom Kon€arom
(RRI-0281-1971.)

11. Mjesto sastanka vinodolskih komunista (Uvala Jasenova) (RRI-0392-1976.)
12. Olupina njemackog ratnog broda "TA 45" (SPICA) (Z-15)

13. Podmorske arheoloske zone (RRI-0177)

14. Rodna kuéa Nikole Cara-Crnog (RRI-0413-1977.)

15. Ruralna cjelina naselja Sopaljska (Z-5089)

16. Stambene zgrade (Z-833)

17. To$ - mlin za masline (Z-151)

18. Vodosprema (stara pucka &tirna) (Z-7147)

(2) Obzirom na svoj znacaij, registrirane gradevine podlijezu najstrozoj zastiti. Nalaze se sustavno
odrzavanje, konzerviranje, restauriranje, te dodatna istrazivanja ako nisu provedena. Svi radovi se
izvode temeljem Konzervatorske dokumentacije koju odobrava nadlezni Konzervatorski odjel u
Rijeci.
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Clanak 163.

(1) Prvi stupanj zastite odreden je za registriranu povijesnu graditeljsku cjelinu najveée vrijednosti
Sopaljska (seoska cjelina). Prvi stupanj zastite podrazumijeva potpunu zastitu ruralne strukture i
arhitekture. Na podru¢ju navedene cjeline ne preporuCa se nikakva promjena oblikovanja
gradevina, a svi zahvati trebaju teziti rekonstrukciji povijesnih oblika. Sve gradevne aktivnosti
moguce su temeljem odredbi ovog Plana i prema uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela. Za
naselije Sopaljska potrebno je izraditi detaljnu i potpunu konzervatorsku dokumentaciju kao
osnovnu podogu za sve gradevne aktivnosti unutar granica zastite.

(2) Mjere zastite za naselje Kotor utvrdene su pravilom provedbe S4-c ovih Odredbi za provedbu.
Clanak 164.

(1) Za registrirano etnoloSko podrucje toSa u Dramlju utvrduje se sljedeéi sustav mjera zastite,

preuzet iz RjeSenja o registraciji:

- za$titni i drugi radovi na kulturnom dobru mogu se poduzeti samo uz prethodno odobrenje
nadleznog tijela

- vlasnik kulturnog dobra duzan je provoditi sve mjere zastite koje se odnose na odrzavanje, a
odredi ih nadlezno tijelo

3.1.2.2. Arheoloske zone i lokaliteti (evidentirano)
Clanak 165.

(1) Arheolo$ka podruéja na podrucju Grada Crikvenice koja se §tite planom su:
1. Velika Straznica
2. Gracisce
3. Sv. Kuzman i Sopalj
4. Kotor i sv. Trojica
5. Drenin
6. Selce
Clanak 166.

(1) Arheoloski pojedinacni lokaliteti na podruc¢ju Grada Crikvenice koji se Stite planom su:
1. Klostar Siljevicki, samostan
2. Kotor: prapovijesna gradina
3. Kotor: Sv. Simun i Jura Tadej
4. Kotor: Sv. Trojica
5. Selce: anticka vila
6. Podmirisce: nekropola
Clanak 167.
(1) Predlaze se registracija (upis u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske) lokaliteta koji se

istiCu povijesnom slojevitoSc¢u i vrijednod¢u dosadasnjih nalaza. Potrebno je nastaviti s arheoloSkim
istraZivanjima.

(2) Svaki slu€ajni nalaz mora se prijaviti nadleznom Konzervatorskom odjelu, i ako se nalazi izvan
oznacenih zona, radi dokumentacije i odredivanja smjernica zastite.

(3) Osnovna smijernica je intaktno oCuvanje lokaliteta, te prijava svakog nalaza i konzervatorski
nadzor pri svakom kopanju infrastrukture i sli¢nim radovima. Savjetuje se konzultiranje nadleznog
Konzervatorskog odjela pri svakoj planiranoj izgradnji u blizini ili na samom evidentiranom nalazistu
ili zoni.

3.1.2.3. Povijesne graditeljske cjeline (evidentirano)
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Clanak 168.

(1) Povijesne graditeljske cjeline na podrucju Grada Crikvenice koje se Stite planom su:
1. Crikvenica: gradsko naselje
2. Dramalj
3. Jadranovo
4. Selce

(2) Drugi stupanj zastite odreden je za evidentiranu povijesnu graditeljsku cjelinu Crikvenica
(gradsko naselje). Takoder, drugi stupanj zastite ovim se Planom odreduje i za jezgru naselja
Selce. Drugi stupanj zastite podrazumijeva zastitu i o€uvanje osnovne povijesne planske matrice
naselja, karakteristicnih gradevinskih materijala te stare gradevne strukture i ostataka povijesne
urbane opreme. Predlaze se istrazivanje i dokumentacija naselja, te njegovo zoniranje. Sve
gradevne aktivhosti moguce su temeljem odredbi ovog Plana i temeljem misljenja nadleznog
Konzervatorskog odjela.

3.1.2.4. Povijesni sklop i gradevine (evidentirano)
Clanak 169.

(1) Sakralne gradevine na podrucju Grada Crikvenice koje se Stite planom su:
1. Crikvenica: Crkva Uznesenja BDV
2. Selce: crkva Sv. Katarine
3. Selce: crkva Sv. Fabijana i Sebastijana
4. Jadranovo: crkva Sv. Jakova

(2) Navedene preventivno zasti¢ene sakralne gradevine potrebno je dodatno dokumentirati te
provesti upis u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske.

Clanak 170.

(1) Evidentirani povijesni sklop utvrden je za:
1. Zupna crkva sv. Jelene i Zupni dvor
(2) Za povijesni sklop nalaze se odrzavanje i uredenje kontaktnog podrucja.

3.1.2.5. Etno zone i etno spomenici (evidentirano)
Clanak 171.

(1) Na podru¢ju Grada Crikvenice etnoloSka bastina zastupljena je kroz sliedece etnozone i
etnospomenike:

2. Kotor

3. Dramalj: tos

4. Ladvi¢ - etno zona
5. Selce - to$

(2) Sustav mjera zastite za Kotor provodi se u skladu sa pravilom provedbe S4-c ovih Odredbi za
provedbu.

(3) Zastita evidentiranih etno zona i etno spomenika visoke ambijentalne vrijednosti podrazumijeva
ocCuvanje, sanaciju i rekonstrukciju temeljem misljenja sluzbe zastite kulturnih dobara.

3.1.3. Krajobraz

3.1.3.1. Mjere zastite krajobraznih cjelina
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Clanak 172.
(1) Osobito vrijedan prirodni krajobraz predstavlja dolina Dubracine. Prirodni krajobraz stitit ¢e se i
unaprijediti tako da se:
- saCuva slika prostora uvjetovana prirodnim obiljezjima,
- oCuvaju estetske vrijednosti krajobraza,

- gospodarske i infrastrukturne gradevine planiraju i projektiraju tako da se obuhvati odnos
prema krajobrazu, uspostavljajuci zajednicke koridore,

- sanira obalni dio Dubracine, odvozZenjem nelegalno deponiranog otpadnog materijala.
3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)
Clanak 173.

(1) Unutar podrucja Grada Crikvenice nalaze se Podrucja oCuvanja znaCajna za vrste i staniSne
tipove (POVS):

- HR2000200 - Zagorska pe¢ kod Novog Vinodola

- HR3000257 - Jama Vrtare Male

- HR3000029 - Obala izmedu rta Silo i Vodotog
(2) Unutar podrucja Grada Crikvenice nalaze se Podrucja o€uvanja zna¢ajna za ptice (POP):

- HR1000033 - Kvarnerski otoci

(3) Planirani zahvati u podrucje ekoloSke mreZe kojim mogu imati zna¢ajan negativan utjecaj na
cilieve oCuvanja i cjelovitost podrucja ekoloSke mreze podlijeZzu ocjeni prihvatljivosti zahvata za
ekolodku mrezu, sukladno vazeéem propisu..

3.2. Posebna ograniCenja
3.2.1. Tlo

3.2.1.1. Zastita od potresa
Clanak 174.

(1) Grad Crikvenica nalazi se u podrucju intenziteta potresa jacine VIII° MCS.

(2) Protivpotresno projektiranje gradevina, kao i gradenje treba provoditi sukladno Zakonu o
gradenju i postojec¢im tehni¢kim propisima.

(3) Odredbama Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije odreduje se nuznim novo
seizmotektonsko zoniranje cijelog podrucja Zupanije u mjerilu 1:100.000 koje mora biti uskladeno
sa seizmiCkim zoniranjem Republike Hrvatske. Do izrade nove seizmiCke karte Zupanije i karata
uzih podrucja, protivpotresno projektiranje i gradenje treba provoditi u skladu s postojeéim
seizmickim kartama, zakonima i propisima.

(4) Planovima uzih podrucja, a posebno za stare, guSc¢e izgradene jezgre naselja koje nisu
izgradene po protivpotresnim propisima gradnje, potrebno je analizirati otpornost tih jezgri na
rusenje uslijed potresa i predvidjeti detaljnije mjere zastite ljudi od rusenja.

(5) Zone za evakuaciju ljudi predstavljaju sve veée javne povrSine unutar podrucja obuhvata plana
(trgovi, povrsine javnih parkiraliSta, parkovi, sportska igralista i sl.) izvan zone plavljenja. Planovima
uzih podrucja potrebno je graficki definirati navedene zone.

3.2.1.2. Zastita Sumskog tla
Clanak 175.

(1) Zastita Suma i Sumskih povrsina odrediti ¢e se slijede¢im mjerama:

- pravilnim odrZzavanjem i gospodarenjem odrzavati postojece Sumske povrSine, a sve zahvate
izvoditi u korist autohtonih vrsta drveca
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- oCuvati Sume od bespravne i nekontrolirane sjecCe
- povecati zastitu Suma od nametnika i bolesti, a naro€itu paznju posvetiti zastiti od pozara
- u zastitnim Sumama i Sumama posebne namjene vrsiti samo sanitarnu sjecu

- kod eventualnog poSumljavanja voditi raCuna o odrzavanju stabilnosti Sumskog ekosustava, a
prednost dati prirodnom pomladivanju u cilju postizanja stabilnih Suma

(2) Uredenje zemljiSta poSumljavanjem na prostoru Suma odreduje se osnovama gospodarenja
Sumama i programom za gospodarenje Sumama, te se posebno ne iskazuje ovim Planom.

(3) Za Sume u vlasniStvu pravnih i fizickih osoba do donoSenja programa za gospodarenje
Sumama, uredenje zemljista poSumljavanjem provoditi ¢e se temeljem obaveza koje proistjeCu iz
jednostavne i proSirene bioloSke reprodukcije Suma.

3.2.1.3. Zastita poljoprivrednog tla
Clanak 176.
(1) Prenamjena vrijednog obradivog zemljista od |. do V. razreda u nepoljoprivredne, a posebice

gradevinske svrhe, nije dopustena.

(2) Za oc€uvanje i koristenje preostalog kvalitetnog zemljiSta za poljodjelsku svrhu odreduju se
slijedecCe mjere:

- poticati i usmjeravati proizvodnju zdrave hrane

- prednost dati tradicionalnim poljoprivrednim granama — povrc¢arstvo, vocarstvo, pcelarstvo,
vinogradarstvo, i sl.

3.2.1.4. Tlo za planiranje izgradnje
Clanak 177.
(1) Na podru¢ju Grada Crikvenice izdvojeni su prostori koji se, prema fizicko-mehanickim

znacajkama, svrstavaju u pet geotehnickih kategorija.

(2) U skladu s Prostornim planom Primorsko-goranske zupanije neophodno je izvrSiti detaljno
geotehni¢ko zoniranje gradevinskih podru¢ja za planove uzeg podrucja na temelju topografske
podloge mijerila 1:5.000. Spomenuto zoniranje uklju€uje i terenska istrazivanja. Na temelju tako
dobivenih rezultata biti ¢e moguée precizno i sa sigurno$¢u odrediti polozaje gradevina, te odrediti
zone koje su nepogodne za gradenije.

3.2.1.5. Zastita od Stetnog djelovanja erozije tla, klizista
Clanak 178.
(1) Na podrucju Grada Crikvenice ne postoje klizista ili mjesta jakih erozija tla pa se Planom ne

propisuju mjere zastite od klizanja tla.

(2) Zastita tla od erozije (Stetnog djelovanja vjetra i vode na tlo) provodit ¢e se putem detaljnijih
istrazivanja, izradom studija, programa i projekata za zahvate kojima bi se smanjio utjecaj erozivnih
procesa u prostoru.

(3) Za sve zahvate iz prethodnog stavka ovog Clanka ne mozZe se izdati akt kojim se dozvoljava
gradnja bez prethodno pribavljenih posebnih uvjeta gradnje Hrvatskih voda.

3.2.2. Vode i more

3.2.2.1. Zastita od poplava
Clanak 179.

(1) Sustav zastite od poplava vodotoka Dubracine u dijelu koji se nalazi na podrucju Grada
Crikvenice dio je cjelovitog sustava obrane od poplava sliva Dubracine. Koridor sustava linijski
obuhvaéa vodotok Dubracinu, s pritocima Mala Dubracina i Malenica.

(2) Za dionicu Dubracine za koju je utvrdeno inundacijsko podrucje sukladno Odluci Drzavne
uprave za vode (svibanj 2004.) kojom se utvrduje vanjska granica uredenog i neuredenog
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inundacijskog pojasa uz desnu i lijevu obalu vodotoka Dubracine, i u Sirini od 10 m od ruba
vodotoka u neuredenom inundacijskom podrucju, odnosno 6 m od vanjske noZice nasipa ili
vanjskog ruba regulacijsko — zastitne vodne gradevine koja nije nasip u uredenom inundacijskom
podrucju, nije dozvoljeno podizati zgrade, ograde i druge gradevine.

(3) Do utvrdivanja cjelovitog inundacijskog podrucja (javnog vodnog dobra i vodnog dobra), Sirina
koridora vodotoka obuhvaca prirodno ili uredeno korito vodotoka, s obostranim pojasom 8irine 10
metara, mjereno od gornjeg ruba korita, vanjske noZice nasipa ili vanjskog ruba gradevine uredenja
toka.

(4) Unutar navedenog koridora planira se dogradnja sustava uredenja vodotoka i zaStite od
poplava, njegova mijestimi¢na rekonstrukcija, sanacija i redovito odrzavanje korita i vodnih
gradevina.

(5) Koristenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje protocnosti mogu se vrSiti smo
sukladno Zakona o vodama.

3.2.2.2. Zastita podzemnih i povrsinskih voda
Clanak 180.

(1) Zastita podzemnih i povrSinskih voda odreduje se:

- mjerama za spre€avanje i smanjivanje onecid¢enja od kojih je najvaznija izgradnja sustava za
odvodnju i uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda

- prioritetnim saniranjem divljih odlagalista
(2) Ostale mjere za spre€avanje i smanjivanje oneci¢enja podzemnih i povrSinskih voda su:

- zabraniti pranje automobila, drugih vozila i strojeva, odlijevanje vode oneciséene
deterdZentima, te odlaganje tehnoloskog i drugog otpada na zelene povrsine duz prometnica

- korisnik gradevne Cestice mora brinuti o zastiti i odrzavanju vodovodne mreze, hidranata i
drugih vodovodnih uredaja, unutar i ispred Cestice, te S§tititi pitku i sanitarnu vodu od zagadivanja

- opasne i druge tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje otpadnih voda ili u drugi
prijemnik, te u vodama koje se nakon prociS¢avanja ispustaju iz sustava javne odvodnje
otpadnih voda u prirodni prijemnik, moraju biti u okvirima grani€nih vrijednosti pokazatelja i
dopustene koncentracije prema posebnim propisima

3.2.2.3. Zastita mora od zagadenja
Clanak 181.

(1) Obalno more na podrucju Grada Crikvenice kategorizirano je kao more Il. kategorije.
(2) Mjere za spreCavanje i smanjivanje oneciS¢enja mora su:

- izgradnja javnog sustava za odvodnju otpadnih voda Cime Ce se sprijeciti izravno ispustanje
sanitarno-potrosnih i tehnoloskih otpadnih voda u more

- unapredivanje sluzbe zastite i ¢iS¢enja mora i plaza
- nastavak ispitivanja kakvo¢e mora na morskim plazama radi preventive i eventualne zastite

(3) Radi spreCavanja oneciS¢enja uzrokovanih pomorskim prometom i luckim djelatnostima
potrebno je provoditi slijedece mjere zastite:

- u lukama osigurati prihvat zauljenih voda i istroSenog ulja
- odrediti nacin servisiranja brodova na moru i kopnu

- Na podrucjima gdje je obalno more namijenjeno kupanju, sportu i rekreaciji obavezno je odrzati
postojecu kakvo¢u mora, u skladu sa zakonskim propisima.

3.2.3. Podrucja posebnih ogranicenja

3.2.3.1. Prostorni plan podrucja posebnih obiljezja Vinodolska dolina
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Clanak 182.

(1) Na snazi je Prostorni plan podrugja posebnih obiljeZja Vinodolska dolina (SNPGZ 30/04).

(2) U grafickom dijelu plana prikazan je obuhvat Prostornog plana podruéja posebnih obiljezja
Vinodolska dolina.

3.2.3.2. Zastita od pozara
Clanak 183.

(1) Kod projektiranja planiranih gradevina prilikom procjene ugrozenosti od pozara, u prikazu mjera
zastite od poZara kao sastavnhom dijelu projektne dokumentacije potrebno je primjenjivati odredbe
Pravilnika o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju
poZzara.

(2) Kod odredivanja medusobne udaljenosti gradevina voditi rauna o pozarnom opterecenju
gradevina, intenzitetu toplinskog zralenja kroz otvore gradevina, vatrootpornosti gradevina i
fasadnih zidova, meteoroloSkim uvjetima i dr. Ako se izvode gradevine s malim poZarnim
optere¢enjem, njihova medusobna udaljenost trebala bi biti minimalno 3,00 metra. Ako je jedna od
susjednih gradevine sa srednjim ili velikim pozarnim opterecenjem, medusobna sigurnosna
udaljenost odreduje se proracunom. Ukoliko nije mogucée posti¢i sigurnosnu udaljenost medu
gradevinama potrebno je predvidjeti dadatne, pojaCane mjese zastite od pozZara sukladno glavi V.
Pravilnika o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju
poZara.

(3) Kod projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica, ili kod rekonstrukcije postojecih prometnica,
obavezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretista, nosivost i
radiuse zaokretanja, sve u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe.

(4) Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava obavezno je planiranje izgradnje
hidrantske mreze sukladno Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe.

(5) Za gradnju gradevina i postrojenja za skladidtenje i promet zapaljivih tekucina i/ili plinova,
moraju se postivati odredbe Zakona o zapaljivim teku¢inama i plinovima i propisa donesenih na
temelju njega.

(6) Dosljedno se pridrzavati prijedloga tehnickih i organizacijskih mjera iz Procjene ugrozenosti od
pozara Grada Crikvenice i vazece zakonske regulative i pravila tehni¢ke prakse iz podrucja zastite
od pozara.

(7) Prilikom projektiranja i gradnje natkrivenih parkirnih mjesta i garaza s korisnom povrSinom
vec¢om od 15m2 primijeniti austrijske smjernice za protupozarnu zastitu u garazama, natkrivenim
parkirnim mjestima i parkirnim etazama.

(8) Kod projektiranja specijaliziranih trgovackih prostora - trgovina u vidu shopping-malla-a
potrebno je primjenjivati austrijske smjernice TRVB N138.
(9) Temeljem Pravilinika o obaveznom sadrzaju i opremanju projekata gradevina potrebno je

izraditi prikaz svih primjenjenih mjera zastite od pozara za slozenije gradevine (gradevine skupine
2) koji minimalno mora sadrzavati odredbe kao Elaborata zastite od pozara.

3.2.3.3. Zastita od ruSenja
Clanak 184.

(1) Ceste i ostale prometnice treba zastititi posebnim mjerama od ruSenja zgrada i ostalog
zapreCavanja radi $to brZe i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara.

(2) Planovima uzih podrucja koje ¢e se izraditi za gradevinska podrucja naselja i povrSine za
izdvojene namjene potrebno je definirati i dimenzionirati sustav ulazno-izlaznih prometnica.

(3) Prometnice unutar novih dijelova naselja moraju se projektirati na taj nac¢in da razmak
gradevina od prometnice omogucuje da eventualne ruSevine gradevina ne zaprjeavaju
prometnicu radi omoguc¢avanja evakuacije ljudi i pristupa interventnim vozilima.

(4) Kod projektiranja vecih raskr§¢a i ¢vorista s prometnicama projektiranim u dvije ili viSe razina,
mora se osigurati cijeli lokalitet ¢vorista na nacin da se isti reZim prometa mozZe, unaprijed
projektiranim nacinom, odvijati na jednoj (prizemnoj) razini.
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(5) Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmi¢nost sukladno utvrdenom
stupnju eventualnih potresa po MSC ljestvici njihove jaCine prema mikroseizmi¢koj rajonizaciji
Primorsko-goranske Zupanije, odnosno seizmolo$koj karti Hrvatske za povratni period za 500
godina (prema posebnom prilogu).

Clanak 185.

(1) Odredena je glavna zona za deponiranje materijala koji je nastao kao posljedica rusenja:
lokacija Podbadanj.
(2) Kriticna infrastruktura ugrozena potresom jaceg intenziteta na podrucju Grada Crikvenice je:

- TS 110/20 kV Crikvenica

- neke od 80 TS 20/0,4 kV

- vodovi 20 kV

- vodosprema Mala Draga

- vodospreme ,Selce 1°i “Selce 2”

- vodospreme Beniéi, Sopalj 1i 2, i Dramalj Therapia

- uredaj za prociScavanje otpadnih voda

- neki od postanskih ureda u Crikvenici, Dramlju, Jadranovu i Selcu

- telekomunikacijski sustav

- Autobusni kolodvor

3.2.3.4. Zastita od vodnog vala u slu€aju rusenja brane Tribalj
Clanak 186.
(1) U podrucju nizvodno od akumulacije Tribalj utvrdeno je podrucje vodnog vala uslijed rusenja
brane Tribalj.

(2) Plan zastite od poplava koji se izraduje za navedeno podrucje je operativni plan temeljen na
trenutnom, a ne predvidenom - planiranom stanju u prostoru i nadograduje se sukladno
promjenama u izgradenosti tog prostora.

(3) Mjere zastite od poplava i proloma hidroakumulacijske brane obuhvacaju:
- definiranje lokacija sirena za uzbunjivanje stanovnistva u slu¢aju vodnog vala
- definiranje pravaca evakuacije izvan zona plavljenja
- obvezu HEP — a o odrzavanju repera — prikaz stupica koji ozna¢avaju zonu plavljenja

(4) Kriteriji za planiranje izgradnje u zoni potpuno unidtenog podrucja definirani su uz suglasnost
nadleznih drzavnih tijela.

(5) Unutar zone potpuno unistenog podrucja oznacenog u grafickom dijelu plana dozvoljena je:

- interpolacija i rekonstrukcija gradevina unutar izgradenog dijela GPN Crikvenica i GPN
Podbadanj

- izgradnja infrastrukturnih gradevina unutar GPN Crikvenica i GPN Podbadanj
- izgradnja gradevina unutar GPN Dubracina

- uredenje zone sportsko - rekreacijske namjene unutar GPN Dubracgina u skladu s uvjetima
ovog Plana.

(6) Kritina infrastruktura ugroZzena poplavnim valom uslijed proloma hidroakumulacijske brane u
Triblju je:

- TS 110/20 kV Crikvenica

-8 TS 20/0,4 kV

- Vatrogasni dom

- Dom zdravlja u Crikvenici
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- osnovne Skole ,Vladimir Nazor“ i ,Zvonko Car
- gradska sportska dvorana

- nogometni stadion

- postanski ured u Crikvenici

- telekomunikacijski sustav

- benzinska postaja INA — obala

- Autobusni kolodvor

- dijelovi Zupanijske ceste Z 5089

- supermarketi, trgovine mjedovite robe, pekare u centru Crikvenice.

3.2.3.5. Zastita od prekomjerne buke
Clanak 187.

(1) Mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno zakonskim propisima.

(2) Za podrucje Grada Crikvenice potrebno je sukladno posebnim propisima izraditi Kartu buke, te
temeljem toga donijeti akcijski plan.

(3) Akcijskim planom zastite od buke utvrdit ¢e se lokacije i dati opis tehnickih zahvata za
smanjenje postojece buke ili sprje€avanje negativnog utjecaja o¢ekivanog povecéanja buke.

(4) Zastita od buke na podrucju Grada Crikvenice provodit ¢e se primjenom sljedecih mjera:
- spre€avanja nastajanja buke
- utvrdivanja i praéenja razine buke
- otklanjanja i smanjivanja buke na dopustenu razinu

(5) Za nove gradevine primjenom mjera zastite od buke kod projektiranja, gradenja i odabira
tehnologije, osigurati $to manju emisiju zvuka.

(6) Zabranjeno je obavljati radove, djelatnosti i druge aktivnosti koje u boraviSnim prostorima
uzrokuju buku Stetnu po zdravlje ljudi.

(7) Za sve zahvate unutar podru¢ja obuhvata Plana, za koje se u fazi provodenja Plana utvrdi
obaveza provedbe postupka procjene utjecaja zahvata na okoli§, u postupku izdavanja rieSenja o
prihvatljivosti zahvata za okoli§, obavezno je ispunjavanje posebnih uvjeta vezano uz provedbu
mjere zastite od buke.

Clanak 188.
(1) Dopusta se postavljanje bukobrana uz izloZenu stranu prema drzavnoj cesti D8 (Jadranskoj
magistrali).
- Bukobrani na privatnim gradevinskim ¢esticama mogu biti najviSe visine 5 m.

3.2.3.6. Zastita od tehnicko — tehnoloskih katastrofa i vecih nesre¢a u gospodarstvu
I prometu

Clanak 189.
(1) Na podrucju Grada Crikvenice postoje tri benzinske postaje i na tim lokacijama uslijed nesrece

moze doci do tehni¢ko-tehnoloskih opasnosti s teSkim posljedicama.

(2) Promet opasnim tvarima u Gradu Crikvenici odvija se drzavnom cestom D8 te Zupanijskim
cestama Z5088, 25090, 25091, 25092, 25062 i Z5089. Od opasnih tvari ovim podru¢jem se
provoze naftni derivati za opskrbu benzinskih pumpi te ostalih subjekata koji koriste naftne derivate
za grijanje.

3.2.4. Zrak
3.2.4.1. Zastita zraka
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Clanak 190.

(1) Osnovna je svrha zastite i poboljSanja kakvoce zraka oCuvati zdravlje ljudi, biljni i zivotinjski
svijet te kulturne i druge materijalne vrijednosti. Na podruc¢ju Grada Crikvenice ne predvida se
razvoj djelatnosti koje bi ugrozavale zdravlje ljudi i Stetno utjecale na okolis. Kakvoc¢a zraka na
podrucju Grada je Il. kategorije, $to znadi da u narednom razdoblju treba djelovati preventivno, kako
se ne bi prekoracile preporucene vrijednosti kakvoce zraka.

(2) U cilju oCuvanja prve kategorije kakvoce zraka potrebno je poduzeti slijedeée mjere i aktivnosti
za nove zahvate u prostoru:

- promicati upotrebu plina kod korisnika drugog energenta i novog korisnika

- ograni¢avanje emisije i propisivanje tehnickih standarda u skladu s stanjem tehnike (BAT), a
nacela maksimalne zastite za vrlo otrovne i kancerogene tvari, a sukladno posebnim propisima
RH

- za zahvate za koje nije propisana procjena utjecaja na okoli§, visinu dimnjaka, do dono$enja
propisa, preporucéuje se odredivati u skladu s njemackim propisom TA-Luft

- zbog dodatnog opterecenja emisija iz novog izvora ne smije doc¢i do prelaska kakvocée zraka u
loSiju kategoriju u bilo kojoj toCki okoline izvora

- ne smije se dopustiti da se izgradnjom nekog objekta u zoni prve kategorije zraka u potpunosti
popuni prostor za buduéu izgradnju

3.3. Posebni nacini koristenja

3.3.1. Podrucja posebnog nacina koristenja
Clanak 191.

(1) Ne odreduju se podrucja posebnog nacina koristenja.
3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite

Clanak 192.

(1) Za podrucje Grada Crikvenice donesena je ,Procjena ugrozenosti stanovnistva, materijalnih i
kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i velikih nesre¢a za podrucje Grada Crikvenice* kojom su
propisane preventivne urbanisticke mjere zastite, kako bi se umanijile eventualne Stetne posljedice i
ucinci djelovanja prirodnih i tehni¢ko — tehnoloskih ¢imbenika.

3.3.2.1. Sanacija eksploatacijskog polja
Clanak 193.

(1) Planom je utvrdena lokacija za uredenje i gradnju reciklaznog dvorista i reciklaznog dvorista za
gradevni otpad na lokaciji bivSeg kamenoloma "Podbadanj".

(2) Uvjeti za gradnju reciklaznog dvorista odredeni su ovim planom.

3.3.2.2. Sanacija odlgalista otpada
Clanak 194.

(1) Grad Crikvenica obavezna je donijeti godiSnji plan sanacije otpadom oneciséenog tla i
neuredenih odlagalista na svom podrudju i u isti unijeti lokacije neuredenih odlagalista prema
redoslijedu sanacija utvrdenom u Listi prioriteta iz ,Plana sanacije otpadom oneciScenog tla i
neuredenih odlagalidta na podrudju Primorsko-goranske Zupanije*
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Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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